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implantacao

12 FASE: PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DAS AGOES E TRABALHOS

22 FASE: DEFINIR GRUPO DE TRABALHO

32 FASE: DEFINIR PRIORIDADES E NECESSIDADES DAS
PROPOSTAS APRESENTADAS

42 FASE: DEFINICAO DO PROCESSO DE TRABALHO E
FERRAMENTAS.

52 FASE: LEVANTAMENTO E PESQUISA DAS QUESTOES
COLOCADAS E DEFINIDAS COMO PRIORIDADES.
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Propostas ajustes destacadas pelo Setor de Engenharia, Obras, Juridico e CAmara Municipal:

1 — analisar, estudar e levantar a alteracdo para AEU a AVA drea proximo uma das entradas da cidade, o portal (consulta junto ao
CONDEMA);

2 — analisar, estudar e levantar a alteracdo o zoneamento para corredor Rururbano a Estrada Municipal Artesa Jandyra Rocha
(atualmente é Rural e AEPAR);

3 — analisar, estudar e levantar a alteracdo o zoneamento para ZEIS a rua Professora Maria Inéz de Azeredo (ver anexo 01);

4 — analisar, estudar e levantar o prolongamento e zoneamento do corredor Rururbano da Unidade de Apoio 03, bairro do
Pinheiro;

5 — analisar, estudar e levantar o ajuste das largura minima do leito carrogavel das ruas para Condominios particulares em seis
(06) metros;

6 — analisar, estudar e levantar o ajuste no texto do art. 136 que trata das Areas de Expansdo Urbana que esta dividida em cinco
(05) perimetros;

7 — analisar, estudar e levantar a alteracdo do zoneamento do Bairro Santa Terezinha para AUP até a rua Luigi Mazzei;

8 — analisar, estudar e levantar a definicdo para os gabaritos maximos para as areas AEU e AEPI;

9 — analisar, estudar e levantar a definigdo melhor do parcelamento / loteamento para Condominio Ecolégico em AEPAR;
10 — analisar, estudar e levantar a alteracdo do texto na letra f do artigo 166 ao qual se refere ao artigo 91;

11 — analisar, estudar e levantar o ajuste no texto do art. 249 sobre o IPTU da data anterior a 2016 ndo 2005;

12 — analisar, estudar e levantar a alteracdo no texto do art. 233, Il. 2(duas) vias do documento de propriedade, matricula do
imovel e escritura, excluir a parte que cita contrato de compra e venda;

13 — analisar, estudar e levantar o zoneamento a definicdo de Corredor Rururbano no Bairro do Sitio, ausente no art. 69;

14 — analisar, estudar e levantar a exigéncia para edificagGes novas a regularizagcdo da existente no lote, item IX do artigo 233;



15 — analisar, estudar e levantar o artigo 70 (lll) pois esta conflitante com o artigo 80 (VII), ao tratar sobre o turismo em ZHC. Excluir o item
VIl do artigo 80;

16 — analisar, estudar e levantar o ajuste no Art. 105 (lll) Incluir 11, 12 e 13 neste artigo 11, 12 e 13 de acordo com Anexo 9, ou excluir do
Anexo 9, DELIBERACAO, incluir 11, 12 e 13 no Art. 105 (l11);

17 — analisar, estudar e levantar erro de digitacdo Art. 111(Ill) mudar ACH para AUP;
18 — analisar, estudar e levantar erro de digitacdo Art. 112, mudar ZUP para AUP;
19 - analisar, estudar e levantar erro de digitacdo Art. 113, mudar ZUP para AUP;
20 - analisar, estudar e levantar erro de digitacdo Art. 131, mudar ACH para AUP;

21 — analisar, estudar e levantar a exclusdo no Art. 153, sobre a caug¢do “como garantia de execuc¢do de obras de infraestrutura (...) outros
imdveis que ndo seja o que esta sendo parcelado, no municipio de Sdo Bento do Sapucai-SP” se o loteador ndao possuir outros imdéveis em
no municipio? ANALISE, com o setor de engenharia e juridico;

22 — analisar, estudar e levantar no Art. 177 Paragrafo Unico: alteragdo no texto: Capitulo 2 para Capitulo 18, DELIBERACAO, esclarecer
com o setor de engenharia;

23 - Esclarecer condominio edificio, urbanistico e urbanisticos de lotes, DELIBERACAO, esclarecer com o setor de engenharia;

24 — analisar, estudar e levantar a alteragdao no texto do Art. 291 (Il) “ /I- (...) da Unido ou do Estado de Santa Catarina (...)” , mudar para
Estado de S3o Paulo;




27 - analisar, estudar e levantar o zoneamento da alteragdo em AUP a “AVA” lindeira a Rua Luigi Mazzei bem como a AVA lindeira a
SP_042. Nesse caso prover o prolongamento das Ruas José Lopes de Lima e Rua Antonio Carioca. ANALISE, esclarecer com o IPPLAN e

consulta ao CONDEMA;

28 — analisar, estudar e levantar o erro no ANEXO 14 fl. 01, tabela lote minimo em corredor rural estd 1.000 m?, o correto é 5.000 m? de

acordo com o Art. 74;

29 — analisar, estudar e levantar sobre o zoneamento anexo 15, condominio em zona urbana s6é pode em AEU e CR3;



1 — Objetivo: Ajuste para AEU a AVA area proximo uma das entradas da cidade, o
portal (consulta junto ao CONDEMA);

Justificativa: conforme o anexo 8, Mapa da Macrozona Urbana, a area citada esta
grifada como AVA (Area de Vocacdo Agricola), sendo que n3o had pouca atividade
agricola e que “engessa” o desenvolvimento e expansao da cidade e que é um vetor
de ocupacao.

Alterar a Zona como Area de Expans3do Urbana (AEU) para melhor regulamentacdo e
controle.
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Proposta: apds analise, estudo e levantamento junto a Secretaria da Agricultura e
meio Ambiente, a proposta é reduzir a area total da AVA e definindo outra parte
como AEU (Area de Expansdo Urbana). Notamos que pela carta do IGC, “in loco” e
Plano Diretor que ha cursos d’agua existente e intermitentes, sendo uma area de
“charco” e bacia d"agua importante para a regidao e que serve como amorteumento

hidrico.
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2 — Objetivo: Alterar o zoneamento para corredor Rururbano a Estrada Municipal
Artesa Jandyra Rocha (atualmente é Rural e AEPAR);

Justificativa: conforme o anexo 8, Mapa da Macrozona Urbana, a rua citada esta
grifada como AEPAR (Area Especial de Preservacio Ambiental e Restricio 3
Ocupacao) parte do trecho e como Macrozona Rural e Rural na sua maior dimensao.

Este trecho da UP, é uma localidade de corredores rurais que nao atendem ao todo
das necessidades de desenvolvimento do local e nem ao tipo de parcelamento do
solo pretendido para a area, uma vez que a localidade conta com glebas rurais de
dimensdes que atendem ao mddulo minimo rural, e lotes parcelados com dimensdes
variadas e menores que os 5.000 metros quadrados necessarios para que haja a
regularizacao de propriedades neste tipo de corredor.
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Art. 59 - O Nixio Urbano de Apolo do Cantagsio compreende a drea definida por um
drouio com raio da 350,00m (trezentos & dogquents metros) contados & partir ca igreja existertte no
ocal,

Art. 60 - O Nicko Urbano de Apoic do Quiombo compreende a drea definida por um
drode com ralo de 350,00m (trezentos € Onquenta metns) comados & partis da igreja locsl.

Art, 61 - O Nixlea Urdana de Apsio do Pibeiro compraende 8 rea definida por um dirculo
de r3io de 350,00m (trezertos € onguwanrks metros) contados & partic da escols local,

Art. 62 - O Nideo Urbano de Apoic do Palol Grande comgrennde a &rea definida por um
gbamamm:mm)Mamawam

Art. 63 - O Nideo Urbano de Apols do Semano compreende a drea dofinida por um oirculo
mbde)”.ﬂ&n(mednwum)wﬂsamawhmﬁo

Art. 64 - O Nideo Urbano de Apola do Bad compreende @ Srea definida por um crado de
3k de 350,00m (trezentos € cinguenta metros) contadas a partir da Igreja do bekro do Bal: do
Centro,

Art. 65 - O Nixieo Urbano da Apoio do Toro compreande & Area definida por um drculo de
rako ge 350,00m {rezentos @ dnauenta metnos) contados & partic da Unidade Bisica de Salde (UBS)
o Bairo do Torto,

Art. 66 - O Nideo Urbano de Apolo do 74 da Rosa compreende 3 drea definida por um
cirogo de ralo de 350,00m (trezentos @ cnquenta metros) contados a partir da ponte que Uz ©
Riberro do Paiol Velho © que da acesse & Comunidade Wa Nova,

Art. 67 - Nos Nideos Urbancs de Apole é permitico o parcelamento do s0lo para fins
wrbancs, condominios editiclos e wbanisticos ¢ usos conforme critdrios definidos nos ANEXO 7,ANEXD
14 ¢ ANEXO 15da presente Lel.

pesquisa / Plano Diretor
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Art. 70 Nos Corredores Rururbancs:

L £ permiido o parcaelaments de solo mas modalidades cteamentt Lebang € loteaments
eooldigic, desmembramento @ desdobws de propriedades Indeiras, devendo sor atondidos os
mmmewammmnmumu

IL. £ permitica a implantacho de Condominios Edlicios e Urbanisticos, conforme critérios
defiricos no ANEXD 15 desta Lei,

L. No caso de desmombamentos & desdobros, oS lotes resuitantes deverdo respeltar o
tamanho minimo de 500,00m? (quinhentos metros ) testada minima de 20,00m (vints
metros) e profundidade mdxima de 250,00m (duzertos @ dnaquents metres) CONacos do &xo ds
estrada ou rodovia dassificads como Casredor Rururbang,

IV. As strddades permitidas nos Corredores Rururbanos s8o aquelas de apoio 8s atividades
rurals, bam coma de 2palo 30 fundonamento das estradas ¢ SUPOMe 305 tristas, COMO rastaurantes,
lanchoneles, pousadss, estadionamento,

V. SE0 incompstivels processos e instalagSes geradores de processo de erosdo ©
SS0r0aMentD & de poluicho,

Paragrafo Unico. Os pardimetros urbanisticos e de parcelamento do solo, bem como as
restrighes de us0 para o5 Cormadones Rururbands sio definidos nos ANEXD 7,ANEXD 14 e ANEXO 15
dests Lel,

SECAO IL DOS CORREDORES RURURBANOS

Art. 68 - Os Corredores Rurrbancs sBo consttuidos pelas fab@s de terra Tindeiras a
estrada MU ou rodova, Interfigando o Nickeo Urbana de Apolo (NUA) & Macrozora Urbana,
fazende 3 transicio dos locals mais Gensas A0s MENDS dersos.

Art. 69 - N» Macrazona Runsbana axdstam o seguintes Comrederes Rusurbanocs,
idertficados no ANEXD &:

SECAO I11. DOS CORREDORES ESPECIAIS

Art, 71 - Os Corredores Especisis constituem-se palas fabas de temra lindeiras bs estradas
municipas nos locais onde 0 adensamento pode comprometer & deponiblidade de gua superficisl e
subterrlnes, sendo necessdnio maior controle do parosaments do solo & da permeabilicade.

Unico. Os Corredores Espacials estio demarcadas nos mapes do ANEXD 6,
ocorrendo nas Unidades de Planefamento do Paiol Grande (UP4) & do Serrano (UPS).

Art. 72 - Nos Corredores Especiais:

1. Os imivels com frente para os Corredores Especiais podem ser objeto de loteamento,
desde que ne modaiidade Loteamentc Ecoldgico, conforme disposto no Art, 142 & ANEXD 14 desta

IL 05 ictes resultantes de desmembramento ou desdobro ceverdo respeltar © tamanho
minimo de 5.000,00m* (cinco mil metros quadrados), testads minima de 20,00m (vinte metros) ¢
profundidade midma de 250,00m (duzentos & dnguents metros) contados do eid da estrads ou
rodovia dassifikada como Comredor Especial,

IIL. As athidades permitides nos Corredores Especiais sbo aquelas de apoko As athvidades
turais, bem come de apois a0 funcionamento das astradas @ suporte a0s turistas, como restaurantes,
lanchonetes, pousadas @ estacionamento,
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Rua com  ocupaciao e
construcdes consolidada
proximo ao cursos d'agua e
varzea, divisdo fundiaria
menores que 500m2 mas
com algumas propriedades
de atividades rural [/
agricolas e de servicos.

Vazios com potencial
construtivo e infraestrutura
existente, rua pavimentada,
agua, eletricidade, lixo e sem
sistema de esgoto.

Regularizagdo Tributaria para
o Municipio.

S3do Bentauds

.
SCNGH0 DAY 50U M3pa
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otos oa sres Sikio do Nascimento. 27/07/2045



resolucao

Desenvolver a alteracdo no mapa de zoneamento (ANEXO
09) e banco de dados geograficos do Plano Diretor para
montagem do Projeto de Lei e marcar Audiéncia Publica
para aprovacao.

Sao Bento do Sapucai Legenda

Escreva uma deschgao para seu mapa

Comedar de Uso Locs! 2 (CR2)
| Comedar de Uso Municoa! (CRZ)

RODOVIA
ESYWA

Area de Vocagho Agricala (AVA) )
[l Area € specal de Presenadcio Amblental ¢ Resiriclo 8 Ocupagdo (AEPAR)
= do Centro (ACe) '

Ares de Unanizecio Promdes (AUP)

Ares £ spacal da indemsse Soca! (ZEIS)

Ao de Expansho Pedommnantemeanie Instituoonsl (A2 1)

oogle Earth
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Proposta: apos analise, estudo e levantamento junto aos moradores do local a
definicao é transformar o trecho desde a estrada Artesa Jandyra da Costa Silva até a
rua Joaquim da Costa Neto finalizando na rua Arade Pedrosa e rodovia Benedito
Candido Ribeiro. Criando um arco pois o Corredor Rururbano conforme denominado
pelo Plano Diretor sao constituidos pelas faixas de terra lindeiras a estrada municipal
ou rodovia, interligando o Nucleo Urbano de Apoio (NUA) a Macrozona Urbana,
fazendo a transicao dos locais mais densos aos menos densos.
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3 — Objetivo: analisar, estudar e levantar a alteragdao o zoneamento para ZEIS a rua
Professora Maria Inéz de Azeredo (ver anexo 01);

Justificativa: Conforme o anexo 8, Mapa da Macrozona Urbana, a rua citada esta grifada
parte como AEPAR (Area Especial de Preservacdo Ambiental e Restricio a Ocupacio)
parte do trecho e como AUP (Area de Urbanizacdo Prioritaria).

A rua em questado esta situada na confluéncia do rio Sapucai Mirim e seu afluente,
ribeirdo Paiol Grande ao qual as construcdes e ocupacdoes estdao consolidadas ha muito
tempo antes da Lei do Plano Diretor.



sgenda
— n'-w\lm}wr:
TR R RN Y
Ao Sedes .
= e ogralfe
M prona Urbana
S2Zyia U harzon ;
o FOPLTE N R
amento
Coveder e Usaiasa L (LR
Cortedir o Uso Laca! 20T

| | Coveder De Liso v uniceal (CA3)

$ RODOYA
ESTAADA
" Oemes Ve

roapsde\isa
£nm WAL Aty V)
[0 Aceo £ soe cial de Praseracho ATuaoia € Resegds & Ocuseclo (REPARY

T Acea s Tanka (Ale)

d2o 0= U nanizacho Pravises (aUF)
Aean b e caide inderenae Scou (2015

00 eea de £x2ansdo S domaect cmante inntts seay (4231
Aea on Exzamsda Uoana (4£ U)
Sowa de Spcm JAA

Google Earth

i1l pyme

o PR G o




proposta / tema 02

e,
Prefciturs Municipal de & Supucail
§ ) g PACO MUNICIPAL PROE, MIGUEL RFALE
4 4 As Sebardo d¢ Mo Mande, 550 - Bakvo Sends Tereovin
3o Borto do Spvacal - SP- CEP 120 400
Taetoee {12) 7404 1 -~
A it 1o 1 1
'..r‘b}-.)_{ the ™ FATRT A
PROPOSTA DE ALTERAGAC DO PLAND DIRETOR
OBJETO DA PROPOSTA:
Inclusdo de Zonss Especisis de Interesse Soclal (Rewrb-S) dontre agquelas
idensificadas no temitdrio do municipi nimente em relagho 38 #ress

eovolvidas em agdes civis pdblicas qu; wversam sobre parcelamento rregular ofou
questdes ambientals de inferesse difuso o coletive.

JUSTIFICATIVA|  As &reas oloitss para serem acrescentadas ndo foram inchuidas
quando da elaboragio piloto do Plane Ditetor, por motivos atheles, pordm, hoje,
afetam o5 Interesses de Municipio, no que tange 3 resctucio de conflitos judicials,
sssim como afetam o interesse da populagdo que, sob o ponto de vista social,
necessitam de seguranca  juridi para por com seus Imodvols coja
regularzagio fundiana dopende da alteracio ora proposta.

DISPOSITIVOS OU ANEXOS QUE DEVEM SER ALTERADOS: Anexo & ¢ dispositivos
correlatos.

NECESSITA LEVANTAMENTO TECNICO OU SIMPLEFICADO: Necessits de
Lovanamente SimpMicadoe, quanto a area © a quantidade de residéncias, bem
como do Estudo Social acerca da condigho financeiras das familias existentes;
COm O e=Copd di idicar 3 hipossuficiéncla da maioria dos moradores da reglao a
307 afetada

Aroas a sereen abrangidas:

1) Rua Maria indis de Avevedo;

2} Loteamanlo José Floriano, Bairro Flor de Ipé;
3} Ndcleo dw Apoio do Bairro José da Rosa:

4) Area anexa ao COHU & - Bairro Rancho Fundo:

Nome do Proponsnte: Luiz Rodolfo da Silva -
RECIBO DO CONSELHOD!




pesquisa / Plano Diretor
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Art. 114 - As Areas Especinis de Interesse Sodal (ZE1S) <30 porghes do territénio que
devem receber Uralamento dferenciado, pars visbiizar agBes de whbenizaglo, realocacio ou
reguisrizacio fundifria e provisho de habitaglo, & permitic & mehorin das condigies para »
permanéncia ca populasio focal.

Art. 115 « A5 ZEIS, em razdo (3s GAACenisticas 923 uso & oCupaCao da &rea urbana,
dassificam-s0 em:

03

Art. 116 - A regulanizacio fundidria de iméveis em ZEIS compresnde:

L A regutanzacdo whanistica, Dira Ordenar 0 parcelmento de dreas i ocupadas, ¢ de noves
loteamentos de acordo com dspositivos estabelecidos no plano de urbanizachio das ZETS;

IL A regularizacio juridica, para normatizer 0s assomtamentos existentes ¢ os novos, o ponko
O ieta da posse ¢ da propriedade.

Pardgrafo (nico. Nas éreas de propriedade do Muricplo, 8 regularzacho fundidre ocorrerd
por maio da concessdo de thule de propriedade, de conessdo do diredo resl de uso, toncesslo de
02 50 especial para fins de moradia ou de CoNcessHo 0o dirgito de superfide, na forma da i,

Art. 117 - A urbanizacdo o2 regularizacio de imdvels em ZEIS obedecerdo As normas
estabelecidas em plano especifico @ ser elaborado, que contard, ciusive, com pardmetras de usc @
.. ocupaglo do solo wbano diferenciadas, quando se fizerem recessdnios,

Paragrafo Gnico. £ garantida a participagio do sodedade ¢ Ga populacio beneficlies na
elsboragSo do plano de que trats o caput deste artigo, ouvido o Consetho Mumicpal de
Deserrvolvimento Territorisl (CMDT).

Art. 118 - Abddades dassificadas como R, RC e CS <80 permitidas na 2EIS.

Art. 119 « N&o slo passivels de reguiarizaglio urbenistica e fundidrs as oaupeges
locadzadas nos bens pUbicos de imeresse colstive, nas seguintes condgies:

L. Leitos @ margem de cursos ddgua & igarapds, salvo o disposto na Resolugdo r® 360 do
Conselho Nacional de Malo Ambiente (CONAMA), da 28 de maro de 2006;
1L Areas destnades & realzagho de obras ou & Implantacho de planos urbanisticos de
interesse coletivo,
II1. Faixas de dominic das redes de alta terelo, de adutoras, de canals e de vias de cradagio.

01/04




AMEND @ — PARAMETROS URBANISTICOS PRRE & MACAOIONA UABANA FTL y ﬁ

i BCUOL MINERDD
fm}
Crtegosies | o Taxn g "
i usd : A [yl Pemastdidads | | B
permitidas | M5 i 1 E Wide | dresgety | RS 1% |5 ¥
F|®=| = | pwimennd L . ;l 2
LTy
bLo -] is b 54| 135 15
=l o5 |e2 |0 |2e :"ﬂﬂ;’ &
RC |2} s L=} i 13 LF H
PARs AP

(4] & cota mea sEw das eSoaptes & mesdede incluindo 81 obras de cama d°igue, casa S& maguines,
platibands, artacienamentsd, telhads & sutras abrag seeiLSis s wfing,

{3} Fracio mine=a de tErreno por eesdade de ¥5,50m* {trina & onoo matros quadrades) Esemplo: Em um
wrmeng ds 700,00=" & pettivel lagsr 20 unisade (To0,00m” de tetrasn f13 o' de fragle por usidads = 20

urigades kabmacanaks).
I3 mesnder and S Lo AOE LM, 110 & 1LY S0 slans Diresr
AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL [TE3S)
PARAMETROS URBARISTICOS
Dimenices Minimii Eetusk MinEoL
— Ahurs g0 Lote Imh
Catmgarias | minima Taxu de =
de 2 { o | 3| (el semeailitess | 5 [ 8| B
parmindas | M 'E ! :E'] MY drea (=) Tastyca, %1 E|FE| ®
3 = | povimenton L = E'- 2
La00m
LEW L= 0LEF | G1 | LD 723 pov 1] =] =) i L1 L¥ H
LT H] os |o1]ea] - T:.!l::iil L1 1] 0 sa| 10 | 28
PARA ZEIS

&} &co mzes aiea das serscaies § mescorsds Incluindo 3T ODras o6 Caia o Sgua, 153 B MAGUINa,
platbanda, esteconamentss, tethado & outras obras SCERsFRS 0o Ffins

iz} rrqﬁn mife=g de terreng par mun::.,mn'{uinnaeiun Al 4 1 e P e
iermeno de 704,00 & pomivel facer 20 unidades (T00,00m° de terreno /35 m® de tacio por veadade < B
veebad et Rabiaclenai]

3] Atender a3 dispemcdes corsmmies nos Ar. 154 9 119 do PMano Dretor.




levantamento / dados

agem Google Eerth Pro

Z40 Dento do Sapucs

Bairro com ocupacdo consolidada ha tempos e
com areas irregulares proximo ao cursos d’'aguas,
varzea e areas inundaveis.

Infraestrutura Urbana existente, ruas
pavimentadas, eletricidade, agua, esgoto e lixo.

Regularizac@o Tributaria para o Municipio.

Formtes: imagem Google Earth Pro,




02 — BAIRRO NOSSA SENHORA / SERRANO

=3

Fotos ds ares Sihvio oo Nasamento, 27072018

RUA PROF. MARIA INEZ DE AZEREDO / CE

-, ;

Fotos da rus Silio do Nascimente. 27/07/2019

RUA OCTACILIO CASTAGNARI/ CENTRO

T -

Fotos da rua Sitdio oo Nescimento. 27/07/2045



Reurb (2017): a Reurb, regulada pela lei
13.465/17

A lei 13.465/17 € mais um passo importante no
marco regulatorio da regularizacao fundiaria urbana.
A Reurb € um instrumento juridico de politica urbana,
um conjunto de normas gerais € procedimentos, que
abrange medidas juridicas, ambientais, urbanisticas e
sociais, com vistas a tirar da informalidade
determinados nucleos urbanos e seus ocupantes. Os
principais objetivos, as modalidades =
os legitimados para requerer a Reurb constam das
imagens ao lado.

A lei enumera diversos instrumentos juridicos que
podem ser empregados no ambito da Reurb, o que
mostra a interessante flexibilidade de que dispoem
os legitimados e a administracao publica.

A Reurb pode abranger um nucleo inteiro, ou pode
ser feita em etapas, uma para cada parte do nucleo a
ser regularizado.

Fonte: httos2fwwiw.camara.leg.brinoticias/514870-normas-para-regularizacao-fundiaria-
urbana-tambem-censtam-da-mpf

resolucao

Interesse Social

/ (Reurb-S|
\ |nteresse Especico == " oo cen

(Reurb-E)

- Becelicivion -

Minktivio Pablco

- Untho, Extadon, OF » Municipios

- Deferncris Publics

Proprietinio

Lotosdores




Proposta: apds analise, estudo e levantamento junto aos moradores do local
solicitando e Poder Publico a regularizacao das construcdes existentes.

A proposta é transformar o trecho da rua onde hoje se encontra como AEPAR para
ZEIS (Zona Especial de Interesse Social). Zoneamento este que possibilitara
regularizar através da Lei REURB, 13.465/17. lei de regularizacdo fundidria rural e
urbana ou através do Projeto Cidade Legal.
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4 — Objetivo: analisar, estudar e levantar o prolongamento e zoneamento do corredor
Rururbano da Unidade de Apoio 03, bairro do Pinheiro;

Justificativa: conforme o anexo 06 no Mapa Macrozona Rururbana, notamos que ha
muitas construcoes as margens da estrada e que ja ocorre ocupacao e divisao fundiaria
irregular e estao na distancia maxima de 1000m.

O Corredor Rururbano em questao finaliza neste Unidade de Planejamento (UP 03)



crozonas Urbana & Rururbana
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Proposta: apds analise, estudo e levantamento “in loco” a proposta é estender o
corredor até 1000m para considerarmos as construcdes existentes e melhor
regulamentacao para uso e ocupacao do solo neste trecho da Estrada Municipal.
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5 — Objetivo: analisar, estudar e levantar o ajuste das largura minima do leito carrogavel
das ruas para Condominios particulares em seis (06) metros;

Justificativa: Conforme o anexo 11 (Critérios para o Sistema Viario) ao qual denomina
larguras de vias de até 31,00 m de largura ndao condiz com a realidade e contexto do
Municipio e regiao em funcao do relevo e interferéncia na paisagem.

Cita também larguras minimas interior aos Condominios umas vez que o Condominios
conforme Lei de Federal 6766/72 ndo é de dominio Publico.

BREND §] - CRITERIS PAER D SISTERLE WiAHED) il

AMNEED 11 —CRITERIOS PARA O SSTERMA VIARID
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Proposta: apds analise, estudo e levantamento e solicitacao do Setor e Secretarios
de Obras a resolucao e dimensdes para as vias deverao ser:

Largura Minima Leito Carrocdvel: 3,00m (pedestres e ciclovia) / 5,00m (local) /
7,00m (coletoras) / 10,00m (arteriais) / 15,00m (municipais).

Declividade minima: relevo natural do terreno.

Declividade maxima: adequar ao maximo ao relevo e necessidade e menos volume
de movimentacao de terra de 100m3 conforme determinacdo e resolucao do

CONDEMA.

SECAD TRANSVERSAL T#0O - RUAS LOCAIS
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6 — analisar, estudar e levantar o ajuste no texto do art. 136 que trata das Areas de
Expansao Urbana que esta dividida em cinco (05) perimetros;

»A Area de Expansdo Urbana estd dividida em quatro perimetros distintos, conforme ANEXO 6
desta Lei:

»Area de Expansédo Urbana (AEU 4) — a Oeste da drea urbanizada, em dire¢éo ao Bairro do
Serrano, abrangendo faixa de terras do lado Oeste da Rodovia SP-042, excetuando-se por¢cbes
com alta declividade, ndo favoraveis ao parcelamento do solo;

eArea de Expansédo Urbana 1 (AEU 1) — a Nordeste da Macrozona Urbana, a sul do Jardim
Santa Terezinha,

eArea de Expansédo Urbana 2 (AEU 2) — atrds do Morro do Cruzeiro e dos lotes voltados & Rua
Major Miguel Chiaradia;

eArea de Expansdo Urbana Leste3 (AEU 3) —a Leste da Rua Maestro José de Almeida Barros.



Proposta: apds analise, estudo e
levantamento e solicitacao do
Setor e Secretarios de Obras a
resolucao é definir e inserir no
ANEXO 08 a Area de Expansdo
Urbana 05 / Sitio.

Enumerar nos anexos e
descritivo do Plano Diretor.




7 — Objetivo: analisar, estudar e levantar a alteracdao do zoneamento do Bairro Santa
Terezinha para AUP até a rua Luigi Mazzei;

Justificativa: conforme o anexo 8, Mapa da Macrozona Urbana, a area e rua citada
estd grifada como AVA (Area de Vocacdo Agricola), sendo que ndo ha atividade

agricola e que “engessa” o desenvolvimento e expansao da cidade e que existe uma
ocupacao consolidada ha tempos.

Alterar a Zona como Area de Expans3do Urbana (AEU) para melhor regulamentacdo e
controle.
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Exefeitues Mynisipal de Sho Beato do Sapucai
PACO MUNICIPAL PROF. MIGUEL REALE
Av, Schastifo de Melo Moades. $17 « Baimy Sama Terernba
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Totefony (12 WY =00 10
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PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PLANO DIRETOR

OBJETO DA PROPOSTA: retificar a demarcagdo da area de vocagdo agricola nas
proximéidades da Rua Lulgl Mazzel, na drea do centro,

JUSTIFICATIVA: A area em questio encontra-se dentro do centro urbano, com
grande predomindncia de iméveis residenciais ¢ imdvels comerclais, sendo que
ndo ha registro de agricultura, principalmente em relagio a margem direita da via
publica onde se localiza, A definigao de AVA impede ¢ crescimento local. e propde
empecitho a implantagdo de comércio e outras atividades fundamentais ao
desenvolvimento urbano.

DISPOSITIVOS OU ANEXOS QUE DEVEM SER ALTERADOS: Anexo B,

NECESSITA LEVANTAMENTO TECNICO OU SIMPLIFICADO: Simplificado

Nome do Proponente: Luiz Rodolfo da Silva

RECIBO DO CONSELHO:

proposta / temas 01
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SECAO VL. DA AREA DE VOCAGAO AGRICOLA (AVA)

Art. 127 -AmﬂWW(ﬁA)wnm*Mmc
suloitas 3 inndacio mas propicias § produclo agricols, constituindo rees espacisls que podem
WQMQWQMMM
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11, Securdariamente: atividade residencs (R1) ¢ athvadades InstRucionais;
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SECAO VIII, DA AREA DE EXPANSAO URBANA (AEU)
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Bairro com ocupac¢do consolidada ha
tempos e com dreas irregulares préximo
ao cursos d'agua e varzea.

Vazios com potencial construtivo e
infraestrutura.

Terrenos sem funcdo social.

Regularizacdo Tributdria para o
Municipio.

FeCos &3 2Ma SIMe G NakOmento. 27/07/1019

levantamento / dados




resolucao

Desenvolver a alteracdo no mapa de zoneamento (ANEXO
09) e banco de dados geogréaficos do Plano Diretor para
montagem do Projeto de Lei e marcar Audiéncia Publica
para aprovagao.

Sao Bento do Sapucai

Escreva uma gescngo para Seu mapa.
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Proposta: apds analise, estudo e levantamento “in loco” solicitando e Poder Publico
a regularizacao das construgdes existentes.

A proposta é transformar este zoneamento em AUP (Area de Urbanizacdo

Prioritdria).
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10 — Objetivo: analisar, estudar e levantar a alteragao do texto na letra f do artigo 166
ao qual se refere ao artigo 91;

Art. 166 - A solicitacdo de Diretrizes Prévias pelo proprietdrio para desmembramento de gleba com drea igual ou

superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) deverd ser instruida com os sequintes documentos:

I.  Requerimento ao Prefeito Municipal, do proprietdrio, solicitando Diretrizes Prévias;

Il.  Certiddo atualizada da matricula do imdvel, expedida pelo Registro de Imoveis competente;

Ill.  Proposta de desmembramento da gleba com indicagdo dos lotes desmembrados e do remanescente em 4
(quatro) vias impressas, na escala 1:1000, e em arquivo digital, formato “dwg”, contendo:

a.

b.

Croqui de localiza¢do da gleba no municipio com indica¢do do sistema de vias do entorno da gleba com a
respectiva hierarquia, inclusive ciclovias;

Limite da gleba a ser desmembrada, com medidas e confronta¢des atualizadas, em conformidade com o
registro em cartorio;

Memorial de caracterizagdo e relatdrio fotogrdfico da vegetag@o existente, posicdo correta dos cursos
d’dgua e das nascentes, devendo ser observadas as informagdes constantes das bases cartogrdficas
oficiais;

Indicagdo de curvas de nivel de metro em metro e malha de coordenadas;

Indicagdo das dreas de preservagcdo permanente de acordo com os limites estabelecidos pela Lei Federal
n212.651, de 25 de maio de 2012, com suas alteragbes;

Indicagdo do lote que serd doado ao Municipio nos termos do artigo 91, quando for o caso;

Indicagcdo da destinacdo dos lotes desmembrados se para fins residenciais, comerciais, de servigos,
institucionais ou industriais, respeitando o zoneamento do local e as diretrizes fixadas para a gleba;

As coordenadas verdadeiras (sistema UTM) dos marcos de partida para a elaboragdo do levantamento
planialtimétrico.



Art. 91 - A Zona de Preservacao Il — Pedra da Divisa — tem as seguintes diretrizes:

eO desmembramento do solo devera obedecer a fracdo minima de moddulo rural
estabelecido pelo INCRA;

*N3o podera haver corte de espécies nativas;

ePodera haver corte e poda de espécies exodticas de vegetacao, devendo no local ser
plantadas vegetacao nativa, de forma a melhorar a qualidade do solo;

eDeverao ser incentivadas as atividades de turismo de aventura, relacionadas
principalmente a Pedra da Divisa e a Pedra da Balanca;

*As cachoeiras do Toboga e do Pocao sao tidas como bens do municipio nessa zona,
cabendo a instituicao de servidao de passagem para fins turisticos nos termos dos Art.
276, Art. 277 e Art. 278.

Justificativa: esta confuso e ndo claro pois o art. 91 trata da Zona de Preservacao Il e
o art. 166 diz da Solicitacao das Diretrizes Prévias para desmembramento. Retirar do
texto do Plano Diretor o paragrafo que cita o art. 91.



11 — Objetivo: analisar, estudar e levantar o ajuste no texto do art. 249 sobre o IPTU da
data anterior a 2016 nao 2005;

Art. 249 - O uso desconforme sera respeitado, a titulo precdrio, desde que atendida uma

das seguintes disposigoes:

I. Que o prédio tenha existéncia regular comprovada por meio de “habite-se” ou alvara de
construcao pela Prefeitura Municipal para a categoria de uso, ou possua lancamento de
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU comprovadamente em data anterior a 2005;

Il. Que o prédio tenha absorvido a atividade pretendida e/ou da mesma categoria de uso,
devidamente licenciada pela municipalidade, nos ultimos 12 (doze) meses contados da
data de publicagdo desta lei.

1. O uso desconforme deverd adequar-se aos niveis de poluicdo ambiental, conforme
legislagdo vigente, e atender ao hordrio de funcionamento disciplinado nesta Lei e em
legislacéo propria, se houver.

2. As edificacbes que tenham uso desconforme ndo poderéo sofrer quaisquer ampliacoes
que agravem a desconformidade em relacdo a legislacdo de uso e ocupagéo do solo,
permitidas apenas reformas destinadas a conservag@o, higiene, sequranca do prédio,
adequacdo para o controle ambiental, tal como isolamento acustico, instalacdes de
prevencgéo e combate a incéndios e acessibilidade.

3. Serdo admitidas mudancas de atividade dentro da mesma categoria de uso nos termos
do inciso Il deste artigo.



Justificativa: esta confuso e nao claro pois o artigo e paragrafo trata de uma data nao
referente a Lei do Plano Diretor estabelecido e aprovado, ou seja, Lei 1841, 29 de
novembro de 2016.

Que o prédio tenha existéncia regular comprovada por meio de “habite-se” ou
alvara de construcao pela Prefeitura Municipal para a categoria de uso, ou possua
lancamento de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU comprovadamente
anterior a Lei 1841 29 de novembro 2016;



12 - Objetivo: analisar, estudar e levantar a alterag¢ao no texto do art. 233, Il. 2(duas) vias
do documento de propriedade, matricula do imovel e escritura, excluir a parte que cita
contrato de compra e venda;

Justificativa: o paragrafo do artigo deixa uma “brecha” de ocupacao e venda de terreno de
forma irregular que contradiz o Plano Diretor e colocando em risco as riquezas e
potencialidades naturais do Municipio e Regiao.

Este fato ja acontece ha muito tempo de forma predatdéria no mercado imobiliario
colocando em risco a natureza, paisagem e meio ambiente.



SECAO Il. DO ALVARA DE OBRA

Art. 233 - Toda construgdo, reconstrucéo, ampliagcdo, reforma, demoligcdo e reqularizagcdo para qualquer uso, tamanho e
localizagdo, necessita de Alvard de Obra, a ser expedido pela Prefeitura Municipal mediante a apresentagdo de:
*Requerimento do proprietdrio solicitando o Alvarad de Obra;

2 (duas) vias do documento de propriedade (matricula do imdvel, escritura ou contrato de compra e venda);

2 (duas ) copias do comprovante do IPTU no caso de auséncia dos documentos listados no inciso anterior;

e1 (uma) via do Cadastro Especifico do Imovel (CEl);

eCertidGo de Uso do Solo nos casos previstos por essa lei;

»2 (vias) cdpias de documentos que comprovem a responsabilidade técnica pelo projeto e por sua execu¢éo, nos moldes
dos Conselhos Regionais dos profissionais habilitados para tanto;

*4 (quatro) vias impressas do Projeto técnico de construgdo, elaborado por profissional habilitado e devidamente
inscrito no Cadastro de Contribuintes, devidamente assinada pelo proprietdrio e responsaveis técnicos, contendo:

eSelo informativo conforme padréo constante no ANEXO 16, devidamente preenchido;

e/ndicagdo do terreno com todas as medidas e confrontacbes, de acordo com o que consta na matricula do imovel;
e/ndicacdo da rua e do respectivo passeio com a largura existente;

e/ndicacdo das dreas a serem edificadas com cotas externas;

eIndicacdo das dreas existentes a conservar, a demolir ou a reqularizar, quando for o caso;

eHachura em todas as dreas de constru¢do, com as legendas, quando necessdrio;

eDistingdo das dreas computdveis e ndo-computdveis (telheiros, banheiros, caixa de escada, beiral maior do que 1,00m
(um metro), caixa de elevador, garagem, caixa d’dgua), conforme definicées constantes no ANEXO 13.

e/Indicacdo de fossa séptica ou de ligagdo do esgoto com a rede publica;

eMemorial descritivo da obra, em quatros vias impressas, devidamente assinados pelo proprietdrio e responsdveis
técnicos.



Il - 2 (duas) vias do documento de propriedade (matricula do imdvel, escritura ou

contrato de compra e venda registrada, assinada com reconhecimento da firma
anterior a Lei 1841 29 de novembro 2016;

Justificativa: complementar o Inciso Il e paragrafo com os dizeres acima.

Sendo assim estabelece uma regularizacdao e transicao imobiliaria da forma
regulatdéria em que o Municipio e o Poder Publico ndo perdem e ndo sejam
penalizados no periodo e transicao que o negdcio foi e esta estabelecido.



13 — Objetivo: analisar, estudar e levantar o zoneamento a definicao de Corredor
Rururbano no Bairro do Sitio, ausente no art. 69;

Art. 69 - Na Macrozona Rururbana existem os seguintes Corredores
Rururbanos, identificados no ANEXO 6:

eCorredor Rururbano do Quilombo;

eCorredor Rururbano do Pinheiro;

eCorredor Rururbano do Serrano;

eCorredor Rururbano do Paiol Grande.
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Proposta: incluir o paragrafo no Plano Diretor o Corredor Rururbano do Bairro do
Sitio.

Art. 69 - Na Macrozona Rururbana existem os seguintes Corredores
Rururbanos, identificados no ANEXO 6:

eCorredor Rururbano do Quilombo;
eCorredor Rururbano do Pinheiro;
eCorredor Rururbano do Serrano;
eCorredor Rururbano do Paiol Grande.
eCorredor Rururbano do Sitio.



14 - Objetivo: analisar, estudar e levantar a exigéncia para edificagbes novas a
regularizacao da existente no lote, item IX do artigo 233;

Justificativa: complementar no art. 233 nos documentos da aprovacao da movimentagao
da terra pelo CONDEMA abaixo de 100m3 ou CETESB acima de 100m3, conforme
resolucao e deliberacao 01 aprovado e implantada a partir de 31 de agosto 2018



Prefeitura da Estancia Turistica S8o Bento do Sapucal
PACO MUNICIPAL PROFESSOR MIGUEL REALE

Av. Sebaslido de Melo Mendes, 511 - Centro
1{12) 3971-6110

DELIBERAGAO 01 DE 31 DE AGOSTO DE 2018

O Conselho Municipal de Melo Ambiente (COMDEMA), do
Municipio de S30 Bento do Sapucai, no Estado de S3o Paulo, representado por sua
Presidente Maria Beatriz de Taddei e Pinto Ferreira Coelho, no uso de suas
atribuigdes legais,

CONSIDERANDO, o impacto gerade pelas movimentagbes de terra em
NOSSO MUNICIpIO.

DELIBERA;

Para solcitar autorizaclo para movimentagho de terra, serd necessério
apresentar 05 Seguintes documentos:

« 2 vias ge requerimento assinados pelo proprietdrio e responsadvel do
projetn, constando o objetvo da intervencdo e telefone para contato;

o 3 vias d0 projeto de implantacdo demonstrandd em planta as dreas de
corte, aterro e t3lude. Corte transversal e longitudinal, e pontos
referenciados;

o 2 cbplas atualizadas do documento do terreno;

¢ 2 vias de Planta da UP (Unidade de Planejamento) com kocalizagdo do
imovel e seu zoneamento;

o 3 vias de localizacdo o Geo Portal com imagens: Folha Topogrdfica do
1GC e sobreposicdo da folha topografica com Criofoto;

+ 2 vias da ART do Engenhelro ou responsavel técnico competente;

« 2 vias da memdna de cakulo, com Indicagdo do método de calculo;
« 1 cépia do Registro Municipal do Profissional;

« 1 copia dos documentos do proprietario (CPF e RG);

« 1 pasta com ferragem para a documentagdo acma citada.

« 1 odpia do CAR, quando © imdvel estiver localizado na Zona Rural,

o

[l
v

5 PACO MUNICIPAL PROFESSOR MIGUEL REALE |
|G d

Prefeitura da Estancia Turistica S30 Bento do Sapucal

Av. Sebastido de Malo Mendes, 511 - Centro
i 1(12) 39716110

Na elaboragic do projeto, deverdo ser consiieradas as sequintes
diretrizes:

« Os levantamentos deverdo ser realizados com o5 seguintes equipamentos:
Teodolito, Estagho Total ou GPS Geodésico;
No pro deverd constar: curvas de nivel de metro em metro,

’ uengﬁcfgo dos pontos fisicos proximos & drea de intervencdo (estradas,
postes, anvores ge porte, edificagbes, corregos, pedras de porte ndo
removivel, etc);

o Informar o selo o croqui de localizagdo, coordenadas UTM de referéncia e
zoneamento em que a drea se encontra, conforme Plano Diretor;

Pamlbemaedvarédem@osemmodocem
mmmtx&odetena,ﬁcoselmdemgemﬁarespasawlwmnarom
empreendimento, a fim de verificar se de fato ndo hd necessidade de projkto

movimentagac e remogao de terra.

e
co
de

ART. 2° - Esta Resolucdo entrard em vigor a partir desta data.

REGISTRE-SE, COMUNIQUE-SE E CUMPRA-SE.

S0 Bento do Sapucai, 31 de agosto de 2018,

MARIA BEATRIZ E PINTO FERREIRA COELHO
PRESIDENTE DO COMDEMA



SECAO Il. DO ALVARA DE OBRA

Art. 233 - Toda construgdo, reconstrucdo, ampliagcdo, reforma, demolicdo e reqularizagdo para qualquer uso, tamanho e
localizagdo, necessita de Alvard de Obra, a ser expedido pela Prefeitura Municipal mediante a apresentagdo de:
*Requerimento do proprietdrio solicitando o Alvard de Obra;

2 (duas) vias do documento de propriedade (matricula do imdvel, escritura ou contrato de compra e venda);

2 (duas ) copias do comprovante do IPTU no caso de auséncia dos documentos listados no inciso anterior;

e1 (uma) via do Cadastro Especifico do Imdvel (CEl);

eCertidGo de Uso do Solo nos casos previstos por essa lei;

*2 (vias) cdpias de documentos que comprovem a responsabilidade técnica pelo projeto e por sua execu¢éo, nos moldes
dos Conselhos Regionais dos profissionais habilitados para tanto;

*4 (quatro) vias impressas do Projeto técnico de construgdo, elaborado por profissional habilitado e devidamente
inscrito no Cadastro de Contribuintes, devidamente assinada pelo proprietdrio e responsdveis técnicos, contendo:

eSelo informativo conforme padréo constante no ANEXO 16, devidamente preenchido;

e/ndicagdo do terreno com todas as medidas e confrontagbes, de acordo com o que consta na matricula do imovel;
e/ndicacdo da rua e do respectivo passeio com a largura existente;

eIndicacdo das dreas a serem edificadas com cotas externas;

eIndicacdo das dreas existentes a conservar, a demolir ou a reqularizar, quando for o caso;

eHachura em todas as dreas de constru¢cdo, com as legendas, quando necessdrio;

eDistingdo das dreas computdveis e ndo-computdveis (telheiros, banheiros, caixa de escada, beiral maior do que 1,00m
(um metro), caixa de elevador, garagem, caixa d’dgua), conforme defini¢cdes constantes no ANEXO 13.

e/Indicacdo de fossa séptica ou de ligagdo do esgoto com a rede publica;

eMemorial descritivo da obra, em quatros vias impressas, devidamente assinados pelo proprietdrio e responsdveis
técnicos.

eApresentar os documentos do Projeto aprovado e deliberado pelo CONDEMA ao Setor da Engenharia da
movimentacdo de terra abaixo de 100m3 ou pela CETESB acima de 100m3 conforme Deliberado e aprovado pelo
CONDEMA 01 de 31 de agosto de 2018.



Prosposta: complementar o paragrafo e inciso no Art. 233.

Sendo assim estabelece uma regularizacdao e ocupacgao e controle da ocupacao do
solo da forma regulatéria em que o Municipio e o Poder Publico ndao perdem e nao
sejam penalizados no impacto ambiental e paisagistico conforme Lei Feral do Codigo

Florestal e outros.



16 — Objetivo: analisar, estudar e levantar o ajuste no Art. 105 (lll) Incluir 11, 12 e I3
neste artigo 11, 12 e I3 de acordo com Anexo 9, ou excluir do Anexo 9, DELIBERACAO,
incluir 11, 12 e 13 no Art. 105 (lll);

Art. 105 - No CR3 — Corredor Trés de Uso Municipal (Rodovia Estadual SP-042) deverdo ser
seguidas as seguintes especificacoes:

*Os imdveis deverdo ter o seu acesso através de vias marginais, de acordo com as
diretrizes do orgdo competente;

e Atividades classificadas como Polo Gerador de Trdfego — PGT necessitardo de Certiddo de
Uso do Solo, com diretrizes vidrias especificas, cabendo ao interessado consultar o DER —
Departamento de Estradas de Rodagem quanto a viabilidade do empreendimento;

eSdo permitidos os usos classificados como R1, RC, CS, CS1, CS2 e CS3.

e Pardgrafo Unico. A classificacdo de PGT é a que consta do ANEXO 12.
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Art. 105 - No CR3 — Corredor Trés de Uso Municipal (Rodovia Estadual SP-042) deverdo ser
seguidas as seqguintes especificacoes:

eOs imdveis deverdo ter o seu acesso através de vias marginais, de acordo com as
diretrizes do drgdo competente;

e Atividades classificadas como Polo Gerador de Trdafego — PGT necessitardo de Certiddo de
Uso do Solo, com diretrizes vidrias especificas, cabendo ao interessado consultar o DER —
Departamento de Estradas de Rodagem quanto a viabilidade do empreendimento;

eSdo permitidos os usos classificados como R1, RC, CS, CS1, CS2, CS3, 11, 12 e |3.

e Pardgrafo Unico. A classificagcéo de PGT é a que consta do ANEXO 12,

Proposta: complementar no art. 105 no item Il a classificacao Industrial 1, 2 e 3 conforme
denominado no Anexo 09. Erro de digitacao.



17 — Objetivo: analisar, estudar e levantar erro de digitagdao Art. 111(lll) mudar ACH para
AUP;

18 — Objetivo: analisar, estudar e levantar erro de digitagao Art. 112, mudar ZUP para
AUP;

19 — Objetivo: analisar, estudar e levantar erro de digitagao Art. 113, mudar ZUP para
AUP;

20 - Objetivo: analisar, estudar e levantar erro de digitagao Art. 131, mudar ACH para
AUP;

Justificativa: complementar no artigos acima descrito estao com erro de descricao e
digitacao.



Art. 111 - Na Area de Urbanizacdo Prioritdria (AUP) séo admitidos:

l.

Il.

1.

Prioritariamente: atividade residencial, com habitacées unifamiliares (R1) e coletivas
(RC);

Secundariamente: comércio e servigos de pequeno porte, que se relacionem com a
atividade habitacional, atividades institucionais e industrias de pequeno porte que
ndo oferecam riscos a atividade residencial;

Atividades classificadas como R1, RC CS e CS1 sdGo permitidas na ACH.

Art. 112 - Séo diretrizes para a Area de Urbanizacdo Prioritdria (ZUP):

l.

Il.

1.
IV.

Promog¢do da ocupacdo dos vazios urbanos, inclusive por meios de incentivos e
obrigacgoes fiscais;

Otimizagéo do uso da infraestrutura urbana existente;

Adequacdo dos usos a caracteristica residencial da referida zona;

Coibicdo da implantagdo de usos desconformes com as caracteristicas da zona.

Art. 113 - Na Area de Urbanizagéo Prioritdria (ZUP) o coeficiente de aproveitamento
minimo é igual a 0,2(vinte por cento), sendo considerados sub-utilizados os imoveis que
néo tenham atingido esse percentual.



Art. 131 - Na Area de Apoio (AA) sdo admitidos:

I.  Prioritariamente: oficinas mecdnicas, postos de abastecimentos de combustiveis,
borracharias, estabelecimentos comerciais de grande porte, restaurantes e
lanchonetes, estabelecimentos de servigos industriais, industrias de médio e pequeno
porte, armazéns atacadistas, atividades comerciais e de servigos;

Il. Secundariamente: atividade residencial (R1) e atividades institucionais;

Ill. Atividades classificadas como CS, CS1, CS2 e CS3 sGo permitidas na ACH.



Art. 111 - Na Area de Urbanizacdo Prioritdria (AUP) séo admitidos:

l.

Il.

Prioritariamente: atividade residencial, com habitacées unifamiliares (R1) e coletivas
(RC);

Secundariamente: comércio e servigos de pequeno porte, que se relacionem com a
atividade habitacional, atividades institucionais e industrias de pequeno porte que
ndo oferecam riscos a atividade residencial;

Atividades classificadas como R1, RC CS e CS1 s3ao permitidas na AUP.

Art. 112 - S3o diretrizes para a Area de Urbanizac3do Prioritaria (AUP):

l.

Il.
1.

IV.

Promog¢do da ocupacdo dos vazios urbanos, inclusive por meios de incentivos e
obrigacgoes fiscais;

Otimizagéo do uso da infraestrutura urbana existente;

Adequacdo dos usos a caracteristica residencial da referida zona;

Coibicdo da implantagdo de usos desconformes com as caracteristicas da zona.

Art. 113 - Na Area de Urbanizacdo Prioritdria (AUP) o coeficiente de aproveitamento
minimo é igual a 0,2(vinte por cento), sendo considerados sub-utilizados os imoveis que
néo tenham atingido esse percentual.



Art. 131 - Na Area de Apoio (AA) sdo admitidos:

I.  Prioritariamente: oficinas mecdnicas, postos de abastecimentos de combustiveis,
borracharias, estabelecimentos comerciais de grande porte, restaurantes e
lanchonetes, estabelecimentos de servigos industriais, industrias de médio e pequeno
porte, armazéns atacadistas, atividades comerciais e de servigos;

Il. Secundariamente: atividade residencial (R1) e atividades institucionais;

1. Atividades classificadas como CS, CS1, CS2 e CS3 sao permitidas na AA.

Proposta: complementar no artigo acima descrito estao com erro de descricao e digitacao.



21 - Objetivo: analisar, estudar e levantar a exclusao no Art. 153, sobre a cau¢ao “como
garantia de execu¢ao de obras de infraestrutura (...) outros imoveis que nao seja o que
estd sendo parcelado, no municipio de S3o Bento do Sapucai-SP” se o loteador nao
possuir outros imoveis em no municipio? ANALISE, com o setor de engenharia e juridico;

Justificativa: complementar no artigos acima descrito estdao com erro de descricao,
justificacdo e digitacdo pois na Lei Federal 6766/79 o empreendedor ou incorporador

devera caucionar ou penhorar como garantia porcentagens dos lotes do empreendimento
em questao, nao outro imovel.



Art. 153 - O loteador caucionara como garantia da execugGo das obras de infraestrutura
previstas na Licenca de Loteamento outros imdveis que ndo o que estd sendo parcelado,
localizados no Municipio de Sdo Bento do Sapucai, cujo valor seja correspondente a no minimo
uma vez e meia (1,5) o custo das obras a serem realizadas pelo empreendedor, conforme
orcamentos apresentados e aprovados pela Prefeitura Municipal.

1.

Il.

Il

Os imoveis a que se refere o caput deste artigo devem estar livres de quaisquer 6nus e néo
poderéo estar em Area de Preservacdo Permanente (APP), devendo ter caracteristicas que
comprovadamente viabilizam sua comercializagéo.

O empreendedor deverd apresentar, no minimo, 4 (quatro) laudos de avaliacdo imobilidria,
fornecidos por profissional habilitado pelo CRECI.

A caucgdo deverd ser apresentada mediante escritura publica de direito real de garantia e o
seu valor sera fixado a juizo do Poder Executivo.

A critério do Poder Executivo, o loteador poderd oferecer como instrumento de garantia
fianca bancdria ou outra garantia economicamente idénea, sendo vetado garantia prestada
por nota promissoria e assemelhados.

Quando a garantia se der por fianca bancdria, esta deverd ter prazo de duragéo duas vezes
maior que o prazo para execugc@o das obras, de modo que todo o processo de aviso de
conclus@o, recebimento e aceite das obras constantes no cronograma permaneca coberto
pela respectiva carta de fianca bancdria.

Somente apds a conclusdo da totalidade das obras e servicos a Prefeitura Municipal poderad
liberar as garantias estabelecidas.



Il.

2.

Admite-se a liberacdo parcial da garantia somente quando concluidas as fases do projeto
previstas no cronograma fisico-financeiro, desde que aceitas pela Prefeitura Municipal,
devendo haver corregéio do valor remanescente conforme a inflacdo.

A liberacdo parcial da garantia nGo implica, em qualquer hipotese, a aceitagdo definitiva da
obra pela Prefeitura Municipal, o que ocorrerd somente apds a emissGo do termo de
recebimento definitivo das obras de infraestrutura do loteamento.

No instrumento de garantia deverd constar especificamente as obras e servicos que o
loteador fica obrigado a executar nos prazos fixados no cronograma fisico-financeiro, bem
como o numero do processo de aprovacéo do loteamento.

As propriedades incorporadas ao patriménio publico municipal por forca da execugéo das
garantias nas modalidades Garantia Hipotecdria e AlienagcGo Fiducidria poderéo ser
alienados através de leildo e apds prévia avaliagdo.

Pagos os emolumentos



Art. 153 - O loteador caucionara 20% dos lotes ou area a ser loteada como garantia da
execucao das obras de infraestrutura previstas na Licenca de Loteamento o imdvel que esta
sendo parcelado, localizados no Municipio de Sao Bento do Sapucai, cujo valor seja
correspondente a no minimo uma vez e meia (1,5) o custo das obras a serem realizadas pelo
empreendedor, conforme orcamentos e Cronograma Fisico Financeiro da Implantacdao da

Infra Estrutura apresentados e aprovados pela Prefeitura Municipal pelo Setor de Obras e
Engenharia.

Proposta: complementar no artigos acima descrito as garantias ao Municipio e Poder Publico
conforme Lei Federal 6766/79 para que ndo acarrete danos, custos ou responsabilidades no

sentido da infraestrutura minima do empreendimento aos contribuintes, Municipio, Estado e
Governo Federal.



24 Objetivo — analisar, estudar e levantar a alteragao no texto do Art. 291 (ll) “ II- {(...) da
Unido ou do Estado de Santa Catarina (...)” , mudar para Estado de S3o Paulo; 25 - analisar,
estudar e levantar a alteragdo no ANEXO 16, “1) Perimetro do terreno (...) Caso haja
movimentagao de terra (corte e aterro) deverao ser indicados os taludes de corte e aterro,
bem como a autoriza¢do Cetesb ( especificar (...)”, alterar texto, DELIBERACAO, alterar texto
para autoriza¢cdo da Cetesb para movimentacao te terra acima de 100 m3? e autorizacdo da
Prefeitura Municipal/CONDEMA para abaixo de 100m?3;

Art 291 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT) serd constituido de recursos

provenientes de:

I. DotagOes orcamentdrias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il. Repasses ou dotagdes de origem orcamentdria da Unido ou do Estado de Santa Catarina a ele
destinados;

Ill. Empréstimos de operagoes de financiamento internos ou externos;

IV. Contribuigcbes ou doagbes de pessoas fisicas ou juridicas;

V. Contribuigbes ou doacbes de entidades internacionais;

VI. Acordos, contratos, consorcios e convénios;

VIl. Rendimentos obtidos com a aplicagdo do seu prdoprio patriménio;

VIIl. Outorga onerosa do direito de construir;

IX. Multas, correcdo monetdria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicagoes;

X. Transferéncia do direito de construir;

XI. Outras receitas eventuais;

Xll. Retornos e resultados de suas aplica¢des;

Xlll. Remuneracdo do direito de superficie do espaco publico.

Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento




Art 291 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT) serd constituido de recursos

provenientes de:

I. Dotag¢bes orcamentdrias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il. Repasses ou dotacdes de origem orcamentdria da Unido ou do Estado de S3ao Paulo a ele
destinados;

Ill. Empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV. Contribuigbes ou doacgbes de pessoas fisicas ou juridicas;

V. Contribuigbes ou doacgbes de entidades internacionais;

VI. Acordos, contratos, consorcios e convénios;

VIl. Rendimentos obtidos com a aplicagéo do seu prdprio patriménio;

VIIl. Outorga onerosa do direito de construir;

IX. Multas, correcdo monetdria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicagoes;

X. Transferéncia do direito de construir;

XI. Outras receitas eventuais;

Xll. Retornos e resultados de suas aplica¢des;

Xlll. Remuneracdo do direito de superficie do espaco publico.

Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento

Proposta: complementar no artigo acima descrito estao com erro da descricao e digitacao.



28 — Objetivo: analisar, estudar e levantar o erro no ANEXO 14 fl. 01, tabela lote minimo
em corredor rural esta 1.000 m?, o correto é 5.000 m? de acordo com o Art. 74;

Justificativa: alterar o mesmo pois possibilita a divisdao fundiaria e parcelamento do solo
além do previsto pelo Plano Diretor e impactando o meio natural e seus recursos
existentes de forma predatdria.
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31 - Objetivo: analisar, estudar e levantar a exclusao no Art. 88, sobre criarmos Corredor
“Estrada Parque” da margem de 250m do eixo da estra do conforme o Corredor
Rururbano de uma forma mais restritiva em que a ocupag¢ao o uso e ocupacao do solo nos
municipios seja mais controlada e regulamentada criando assim um “cinturao verde” para
com o Municipio dividindo e ajustando as receitas e responsabilidades

SECAO ViIl. DA ZONA DE PRESERVACAO (zZP)

Art. 88 A Zona de Preservacgdo consiste nas dreas com maior declividade e onde hd maior
cobertura vegetal, tendo como diretriz principal a preservacéo a flora e da fauna locais,
sendo vedado o parcelamento do solo para fins urbanos e a retirada de cobertura vegetal.
$ 12 Os imoveis contidos parcial ou totalmente inseridos em qualquer Zona de Preservacdo
deverdo adotar o manejo florestal sustentdvel. § 22. E permitido o exercicio de atividades
agrossilvipastoris, desde que sem o uso de agrotoxicos. I. Os proprietarios de imdvel tém
prazo de 2 (dois) anos para se adaptarem a essa regra, condicGo essa que poderad ser
modificada pelo Plano de Manejo da APA Sapucai-Mirim, da APA Serra da Mantiqueira ou
do MONA Pedra do Bau. § 32. A infraestrutura fisica associada ao desenvolvimento das
atividades pode ser mantida, desde que observadas boas prdticas agronémicas. § 4°. E
vedada a conversdo de novas dreas para o uso alternativo do solo que néo os mencionados
neste artigo, excetuadas as hipdteses de utilidade publica e interesse social.
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SECAO VIII. DA ZONA DE PRESERVACAO (ZP)

Art. 88 A Zona de Preservacgéo consiste nas areas com maior declividade e onde ha maior
cobertura vegetal, tendo como diretriz principal a preservacdo a flora e da fauna locais,
sendo vedado o parcelamento do solo para fins urbanos e a retirada de cobertura vegetal.
$ 12, Os imoveis contidos parcial ou totalmente inseridos em qualquer Zona de Preservacdo
deverdo adotar o manejo florestal sustentdvel. § 2°. E permitido o exercicio de atividades
agrossilvipastoris, desde que sem o uso de agrotoxicos. I. Os proprietdrios de imovel tém
prazo de 2 (dois) anos para se adaptarem a essa regra, condigcéio essa que poderad ser
modificada pelo Plano de Manejo da APA Sapucai-Mirim, da APA Serra da Mantiqueira ou
do MONA Pedra do Bau. § 32. A infraestrutura fisica associada ao desenvolvimento das
atividades pode ser mantida, desde que observadas boas prdticas agronémicas. § 42. E
vedada a conversdo de novas dreas para o uso alternativo do solo que néo os mencionados
neste artigo, excetuadas as hipdteses de utilidade publica e interesse social.

O parcelamento e uso da ocupacdo do solo para fins de Loteamento Ecoldgico, em

area de ZP, dependera de manifestacdo de interesse do Municipio (Certidao de
Conformidade Diretrizes), a qual devera ocorrer quando da apresentacao dos projetos

e aprovacao nos orgaos competentes (CETESB, DAEE, SABESP, SECRETARIA DA

HABITACAO, EMPLASA - GRAPROHAB)



Justificativa: alterar o mesmo pois conforme o Plano Diretor, nao trata de uma forma
especifica, rigorosa, direta sendo que ha “conflitos” nas responsabilidades da infra
estrutura urbana, servicos e manutencao na divisa dos Municipios no seu entorno e da

condicdes para o descontrole e “brechas” para a ocupacao irregular neste Zoneamento
citado.



32 — Objetivo: analisar, estudar e levantar a inclusdo da descricdo RC (Residencial
Coletivo) na Area de Apoio (AA) de maneira e incentivar a ocupac¢io do desenvolvimento
territorial da regiao e comunidade local;

Justificativa: alterar o mesmo pois conforme o Plano Diretor, nao da condicOes para
implantacao de uma Pousada ou Hotel neste Zoneamento citado.
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Art. 131 - Na Area de Apoio (AA) sGo admitidos:

I. Prioritariamente: oficinas mecdnicas, postos de abastecimentos de combustiveis,
borracharias, estabelecimentos comerciais de grande porte, restaurantes e
lanchonetes, estabelecimentos de servicos industriais, industrias de médio e pequeno
porte, armazéns atacadistas, atividades comerciais e de servicos;

Il. Secundariamente: atividade residencial (R1) e atividades institucionais;

Ill. Atividades classificadas como CS, CS1, CS2 e CS3 sdo permitidas na ACH.

Art. 131 - Na Area de Apoio (AA) sGo admitidos:

I. Prioritariamente: oficinas mecdnicas, postos de abastecimentos de combustiveis,
borracharias, estabelecimentos comerciais de grande porte, restaurantes, lanchonetes
e Pousadas / Hotéis, estabelecimentos de servicos industriais, industrias de médio e
pequeno porte, armazéns atacadistas, atividades comerciais e de servicos;

Il. Secundariamente: atividade residencial (R1) e atividades institucionais;

Ill. Atividades classificadas como CS, CS1, CS2, CS3 e RC sdo permitidas na ACH.

V. Atendendo o Art 233 desta Lei e Plano Diretor.



Proposta: complementar no artigo acima descrito respeitando as caracteristicas e
considerando as diretrizes do Art 233 referente ao estudo de impacto ambiental e outros
conforme a area, regiao e meio ambiente.



33 — Objetivo: analisar, estudar e levantar

n° 1841 de 2016, visando alterar o limite de

unidades;

12 - INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL LEVE

Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo drgdo estadual
competente, ndo incluidos na categoria 15, 14 ou 13 e notadamente agueles que
temham uma ao menos das seguintes caracteristicas:

#» Baixo potencial de poluicdo da atmosfera;
# Efluentes liguidos industrisis compativeis com langamento em rede coletiva
coletora de esgotos, com ou sem tratamento;

#» Produgdo pequena de residuos sdlidos perigosos;
Operacdo com ao menos um dos processos listados a seguir:
® Ago - produc3o de laminados, re-laminados, forjados, arames;
» Alimentares - beneficiamento, moagem e torrefacdo de produtos de origem

wvegetal, exdlusive fabricacdo de dleos e inclusive produgdo de café e mate soldveis;
#» Alimentares produtos - preparacio de conservas, condimentos e doces, excusive
confeitaria;

#» Bebidas - fabricacdo de destilados, fermentados, refrigerantes;
Borracha - fabricagdo de espuma, laminados e fios;
» Ceramica - fabricag3o de pegas (exdusive barro cozido);
» Concentrados aromaticos naturais e sintéticos - fabricagao;
#» Ferro e aco fundidos = produgdo;
# Fios e tecidos - beneficiamento, acabamento, fiacdo e tecelagem;
#» Inseticidas e fungicidas = fabricag3o;
Madeira = desdobramentao;
# Matais ndo ferrosos e ligas - producdo de pegas fundidas, laminados, tubos e

arames;

» Metalurgia do pd - inclusive pecas soldadas;

+ (Oleos e porduras destinados 3 alimentagSo - refinaco e preparagdo;

» Pasta mecanica - fabricacdo;

» Pedras = aparelhamento;

Pneumaticos, cdmaras de ar @ material para recondicionamento de pneumaticos =
fabricacao;

Resinas de fibras e fios artificiais = fabricacao;

Sabdes, detergentes, desinfetantes, germicidas, fungicidas = fabricagao;

Soldas e Anodos = produgdo;

Tabaco - preparagdo de fumo, dgarros e congéneres;

Tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes - fabricagdo; e
\idro e cristal - fabricag3o e elaboragao.
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Proposta: o Anexo 12 nao cita sobre ou fala sobre capacidade unidades de botijoes. Temos
qgue considerar a Lei e resolucdao artigo acima descrito respeitando as caracteristicas e
considerando as diretrizes do Art 233 referente ao estudo de impacto ambiental e outros
conforme a area, regiao e meio ambiente.

4.3 As areas de armazenamento de recipientes transportaveis de GLP serdo classi-
ficadas pela capacidade de armazenamento, em quilogramas de GLP, conforme

Tabela 1.
o I.:A:'FA.I:III;DE DE . CAPACIDADE DE ARMAZENAMENTO
CLASSE ARMAZENAMENTO [EQUIVALENTE EM BOTIIOES CHEIDS
KG DE GLP COM 13KG DE GLP)*
1 Até 520 Até 40
I Até 1,560 Abé 120
1] Até B 240 Até 480
Até 12 480 Até 960
v Até 24.960 Até 1.920
Vi Até 43.920 Até 3.840
Vil Até 99.840 Até 7.680
Especial Mais de 99.840 Mais de 7. 630
* Apenas pars referéncia. A capacidade de armatenaments deve sempre sef medida em quilsgrarmas de GLP.




N3ao esta claro a questao e intencao da alteracao no Anexo 12 a inclusao pois em nenhum
momento ha uma restricao neste sentido.

Temos que tomar cuidado na sua implantacdao e ocupag¢ao pois esta no Zoneamento da
AEPAR (Area Especial de Preservacdo Ambiental e Restricdo a Ocupacdo) e AUP (Area de
Urbanizacao Prioritaria).

Ou seja, as margens do rio Sapucai Mirim de grande impacto ambiental.



DEMANDAS URGENTE

Aprimorar o Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo;
- Desenvolver Codigo de Obras do Municipio;
Regulamentacdo e aprimoramento as Leis de Residuos Sélidos, Saneamento Basico e Drenagem
Urbana;
Regulamentar nas exigéncias de empreendimentos fora da Zona Urbanizavel Licenciamentos
Ambientais como:
AlA - Avaliacao Impacto Ambiental
RIMA - Relatério Impacto do Meio Ambiente
EIA — Estudo Impacto Ambiental
- IPTU Verde;
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