Imagem pintura Nelson Screnci, artista plastico.
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O Planejamento territorial urbane tem sido
desenvolvido e aplicado de forma a ordenar o
crescimento das cidades e minimizar os problemas
decorrentes dos processos de urbanizagio. E tem sido
curiosa a experiéncia brasileira em planejamento
urbano, ja que, geralmente, ele é demandado e
elaborado apds a desorganizagido espacial ter-se
tornado uma realidade.”

Juca Villaschi , Urbanizacdo Brasileira



2011

oito ano antes de 2019

ETU
Escritorio Tecnico de Urbanismo
de Sao Bento do Sapucai

Proposta e Diagnéstico
Arquiteta Urbanista Elisabeth Forbes
Arquiteto Urbanista Silvio Manoel do Nascimento

Sao Bento do Sapucal
2012 - 2022

b hreoucss
LR TR

S8z Bwda 40 Sopecal shus s ms Cenets Jee e s W
O Ve Oates 3 Wpo Sl 20 (ahd LA M
relivarenls peomt Se goando pabe soeleacoa 32
Ve co Parala (580 Sk da« Cavpon Tadods, Carpos
o S, erke-asroe) o to Lol Hove

Sen grwoped v S a0 € sarven 48 TN A2 s Y
Dura sodova de pats dupla ces B2 0 Igxhe cor &
Cxlade ds S50 Pads & @ R0 ge 0eesn My deity conkd
wnda ooy mas cuin fodovn Igaeeo & Cerges 4o
JoadSo, Tautadd » Sho Joed dos Canpor

K S40 Serto do Sepecal somacaar pold san Hueaa robuse
;. o famiide Or s

.
ek regllen W IETrAT At e rail] o BaTal s Tge gev bi,
s w220

16

Microrregices
Lreeyd n--
Serve du Mar U
550 Mook o0 ‘J?\-:'.
Gaarsringaeth /Anseee n..

Serra ta Maretrs [

ikt Misnin b .

Vorde som arpammpen 1a v o Vaps Wemmagy'en Vale de Pasathg o Lond Mot -
BRSNS ey eew IR NRIZ

ot
5
t"

Legerca MU rof regeies

Laodhza e 1w Begdn Ledte 00 Esialo. & sapatane i Tabimmesd o
frhbco Foows votddods rfevmeecpd Core moversrion pordolies 9o W
SAZRAT 0 vAros Lson s coméetin ecucacho, Faartas. Caade 4 Extudno

"



5.2 - Dados Geograficos

Sao Bento do Sapucai, concentra servicos de tunismo e esportes de
aventura.

Representada pelo turismo e producdo pecuaria e hortifrutigranjeiros,
concentra atividade comercial e financeira pequena. Embora o dinamismo
seja pequeno |, ha problemas sociais, como veremos mais a frente, que se
refletem na ocupacao do temitorio.

Hoje a cidade possui areas com habitacbes precarias e de risco. Sao
Bento do Sapucai tem diante de si o maior de seus desafios, a criacdo de
uma solida estrutura econdémica / urbana na direcdo de equilibrar os niveis
de qualidade de vida, incorporando sua modernizacdo a ordenacao do
espaco urbano.

Ma tabela ao lado, notamos que a cidade esta optando pelo modo de
transporte rodoviario particular.

Fonte: IBGE Censo 2010.

Area Territorial 253 045 km2
Populacao Urbana 5.040 hab.
Populacao Rural 5428 hab.
Populacao Total 10.468 hab.
indice Pobreza 0,39 / Gini

Densidade Demografica

41,44 hab. / Km2

Veiculos 3 574 veiculos
Esgoto Tratado %
Coleta de Esgoto %
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1. Casas as margens do Rio Sapucai Mirim, 2. Igreja obstruindo passeio publico, 3. Casas area de risco, 4. Casas as margens do Rio Sapucai Mirim e esgoto

clandestino, 5. Boca de inspecao esgoto as margens do Rio Sapucai Mirim, 6. Poste, lixo obstruindo passeio publico. Fotos: 21/10/2012.
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Acesso principal cidade jogando fluxo rua calha reduzida, criando um né de dificil passagem, 2. Rio Sapucai Mirim, 3. Caminhao tomando mais da metade da largura
da rua, 4. Ruas com maos dupla e estacionamento ambos os lados, 5. Pessoas andando no meio da rua / estrada , 6. Carro sobre passeio publico.
Fotos: 21/10/2012.
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MUNICIPIOS Campos do Jord3o, Santo Antdnio do Pinhal, Sdo
Bento do Sapucai

Cadigo Florestal — Lei n.12.651/2012

Lei da Mata Atlantica — Lei n. 11.248/2006

APA Estadual Sapucai — Mirim
Prote¢ao das cabeceiras do Rio Sapucai Mirim
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Areas de risco (deslizamento e acima de 30% inclinag3o) ;
Encostas de morros;

Fundos de vale (APP);

Margens de rios, corregos e nascentes (Varzeas)

Reserva legal 20%;

Mata Ciliar




Pairosopolis / Sul de Minas Gerais

Pedra do Bau
Bairro Paiol Grande

v

Sao Bento.do'Sapucai - Sao Paulo
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Imagem cidade de Sao Bento do Sapucai fluxo das aguas. Fonte: www googleearih.com, acesso em 14

/08/2012.

No desenho anterior, € possivel notar a cidade
implantada no meio hidrografico riquissimo com
varias nascentes de corregos, ribeirbes e rios
que se originam nesta regido.

A cidade nasceu as margens do Rio Sapucai
Mirim, que originou o desenvolvimento da
pecuaria e hortifrutigranjeiros da cidade e
regiao.

As areas mais ao noroeste, sudeste e leste
ficaram por muito tempo desocupadas, por isso,
esses corregos estao preservados. No entanto,
hoje, fazem parte do foco de atuacdao de
investimentos  publico/privado, como  por
exemplo, os loteamentos e equipamentos
urbanos.

Nao podemos considerar estes corregos e rio
como canais para a cidade, mas como
elementos de vida e vazios com func¢des sociais
a serem respeitados.

Estes cursos d’agua ainda estdo aflorados e

pouco poluidos, elemento importante a ser
considerado.
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Hrefertura Munap A Estanca Gimatica IC

Ademﬁ)deM&Mmmsu Centro— §oBaindoSmxaf-S>CB’12490(m
PABY: (12) 39716110
weav.sanbentodosapucal.sp.govbr

LEI COMPLEMENTAR N° 1841, DE 29 DE NOVEMBRO DE 2016

B eraﬂmu&
SR P Lo Sl =G
S pouTxs

Institui o Plano Diretor da Estincia Climatica de Sao
Bento do Sapucai (SP) e dé outras providéncias,

ILDEFONSO MENDES NETO, Prefeito Municipal da Estincia Climdtica de S3o Bento do
Sapucai, Estado de S8o Paulo, usando das atribuicBies legais e nos termos da Lei Organica do
Municipio,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19 - Esta Lei Institui o Plano Diretor da Estancia Climatica de Sao Bento do Sapucai nos
termos do artigo 182 da Constituicio Federal; da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade e da Lei Organica do Municipio.

TITULO 1. DO PROCESSO PARTICIPATIVO DE ELABORACAO DO PLANO

DIRETOR MUNICIPAL

Art. 2° - Q Plano Diretor foi elaborado de forma participativa, garantindo transparéncia no
processo € nes resultados e solugdes propostas, conforme preconiza a Lef 10,257/2001.

Paragrafo Gnico. A metodologia utllizada e as diferentes atividades realizadas na
elaboracdo do Plano Diretor, assim como as evidéncias de sua realizacdo encontram-se demonstradas
no ANEXO 1, da presente lei.

TITULO 2.  DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 3° - O Plano Diretor é o instrumento basico de gestdo e planejamento municipal e tem
como principios:

I. Justica social e redugdo das desigualdades soclais e regionais;

II. Direito a vida desde a concepsdo até a morte natural, a promogdo da estrutura natural da
familia, direito de todos ac acesso a terra urbana, moradia digna, saneamento ambiental, salde,
educacao, assisténcia social, lazer, trabatho e renda, bem como a espagos piblicos, equipamentos,
infraestrutura urbana e servigos urbanos, transporte, ao patrimdnio ambiental e cultural do municipio;

IIL. Preservac3o, protecdo e recuperac3o do melo amblente natural;

IV. Respeito as fungBes sociais da cidade e da propriedade;

V. Participacdo da populagdo nos processos de decisdo e de planejamento
VI. Pricrizacdo do bem estar coletivo em relagdo ao individual, ?/

ﬂ\;
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Estiancia Turistica de 530 Bento do Sapucai - SP

Eacia Midrografica

0 Murickio tambdm s insere na Unidade Regional de
COompesia  pelas  Unidades
Hirograficas de Gerendamenso de Recursos Hidricos
(UGRHI) ca Maetigueira (UGRHI 1] e G0 Paraku do Sul
[UGRHI 2), divisdo e3sa que ftem como objetivo a hutura
(riagdo do Zoaeamento EColdgico-Econdmicd,

Planejemento 1 [URP1)

Caracteristicas da Regifio
Relevo

Dentro desss regido estd & Serra da
Mantiguelra, uma cadela
montanhosa axtensio que passa
por trés estados do Brazl: Séo
Paulo, Minas Gerais e Rio de
Janeiro. O trecho peulista abrange
03 municipios de Campos do Jarddo,
Sio Bento do Sapucal @ Santo
Anténio do Finhal, as trés odades
s80 estancias climaticas.
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Crescimento Populational
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Quadro de resumo da demanda turistica

147 MIL VISITANTES h
4

por ano, sendo 90 mil turistas

PRARRERIPR 100% recomenonriam sio sento
MHHH 74,9% MORAM NO ESTADD DE SP
“ﬂ"im 56,3% BUSCAM CONTATO COM A NATUREZA
*M"HH 60% HOMENS E MULHERES CASADOS

Fonte: Estude de dermanda turistica - 2016



Planc Diretor Municipal da Estiincis Climética de S30 Bento do Sapucai/SP
« Lel N, 1841, 29 de novembro de 2016

o Histdrico da agrovagio do Plano Diretor

0 processo de aprovagdo de referido plano diretor cortou com ampla pesquisa #m reagdo 3 s2uaglo do local e
o O deseawoivienento de diversas melodologias, como ofidings paticipasivas que tiwram o obystivo de
motxrlizar 3 pogedacio para que o plane abordasse a5 reais necesvdades da swwoedade, 56 entdo foi elaborado o
Pano jou projeto), do acordo com as promissas do tenmo de rofordngia ¢ da patikipacdo popular, bascandu
integrar necessidades soclats, ambientals e tonicas. De forma a enderegar a kegitimidade = 2 perpetuidade day
politicas publicas.

Como resultado de referido processo democrdtico, verificou-se que o plano diretor de S3o Bento do Sapucal
doveria tor como pilar a garantia ¢ algumas posturas hidicas camao: oferta de torra adequadamente plinejada,
oM solughes acessivels de desenvoldmenta, redutdo de risco de assentamentus informals espontanens,
atenuagdo dos eteltas do crescimenta urhano e especulicio da terra, atimizacio do use da terra, maximizagso
do uio dos equpamentos urbanos existentes e desenvohamento de nova rfraestrutura em fases, de forma gue
COMPErae 0% CUssas.

Nc entanto, o PMano Diretor n3o enderega todos o5 apectos colocados para a odade. A exemplo do sstema
wario v da malha ubana que estdo dircionados de fonma a niao considerar 3 hidrografia e relevo da regldo,
akm de estaremn mpulsionando o cresdmento da cidade de forma radkal. A horisontaldade tentacular, sem
plantjamento, desenha uma cidade mau ocupada em Jgumas egides

Planc Diretor Municipal da Estiincis Climética de S30 Bento do Sapucai/SP
« Lel N, 1841, 29 de novembro de 2016

* Visdo de Cidade

< ohjetivo do Atudl plana dietor de 530 Beota do Sapucal ¢ potencielltsr o uso da infrasstrutues sodal
urbana, com a intengdo de garantir nos praximos cinco (05) anos o acesso da populagdo a cidade em
todos 0s nivels .

* InovagDes ¢ Lacunas

Holticay Compivmepntares oo Deseenalnmento Tevrifocs)
Politica ge Sanearwnto Ambiental
Politica do Recarscs Hidricos
Politica de Desemmlvimento Sustentive
Folitica de Promogso Humana
Politica de Cultura ¢ Preservaclo do Patrimdoio
Politica de Mobslidade Urbans

Proposta
MORUMENTO
NATURAL
PECRA DO Ral
S S .




Regramentos de Parcelamento [ Uso ¢ Ocupagio do Solo

O fendmen da ocupagio descrdenada das cidades, conjugado ao adensamento dermnogrifico, 3 desigualdade
social e fundiaria, 3 exploragio econdmica desentreada e A degradagdo ambiental, ¢ uma realidade que torma
evidente 3 insuficiéncia dos instrumentos de discipling ¢ fiscalizagdo do uso do solo urbano que vém sendo
tradicionalmente utilizados, olvidando & protecio ambiental diante da pressio politica « do conflito pantual

entre crescimento das cl

dades e defesa do melo amblente, Esse quadro ndo causa espécie, |3 que a relacdo

entre o ser humane & o meio ambient € paradoxal; 3s vezes reconhece se 3 supremacia do interesse publico
na conservaclo do meio; outias entende-se que 3 necessidade de crescirnento econdmico e gera¢do de
eMEregos compensam a degradacao do meio ambiente urbano natural e construido.

Procedimentos:

Fixagdo de diretrizes pelo municipio

ElASRIMA
Licenga Previa Armbiental

Elatoracdo de Projetos Técnicos e Urbanisticos
Ditetrires pelo Estadof/Aruéncia prévia da autaridade metropalitana
Aprovagao dos Projetos pelo Municipio ¢ exprdigdo ce licenga urbanistica

Licenga de Instalacio

Execugdo das obras exigidas para o registro imobilidria
Registro do parcelamento no Registro de Imdwveis
Execugldo de obras remanescentes

Licenga Ambiental de Operacio

* Turismo
0 scotuismo
o peenhxa
o cultural
Exemplos:

8 Moy da Mantijuola
s Quilombolas

o have comunitars
O gastrondmico
Eeemplos:

®  Doces aGCONEs
8 Produgio de aeite

o religoso

¢ Consdrcio entro municipios da regiso
O Aghes Conjuntas entre os Municipios

Exemplo

Alternativas para enderecar desafios e explorar os potencials da regilio

8 Rota ecaldgica do raminhada e ciklotunsmo [Croute Vale Europau/SC)

o Empresndederismo jovem ligado ao turismo & 40 primeiro setor

Principais Desatios » Potencials da Regido

!

sty e esfutoy wapmiiticos deses 3 Mmoo e progiemes Sre ratins & Teramta

dHnle

nived e indnado, (lsse saal atividates

At

o atividades g Leflonsumo para 4 3a

desempenbadas? idades

trata se de potencial mercado corsumidor? o udiio a0 empieendedor ismo, Coneciir
poswaem voracdo para o mercado ce trabaiho/ produtor/consumidor

Quas o demandas especticas desse o programa de comsclentizaclo paa
ontingente? presenacdo amblertyd o turamo

sustentivel

*  Dispenio de Joverm

Necessitade de avallar 2 motivacdo dessa
sada!

Promogio de programas diesclorados » o d
o  opgles de ocupacdo para o combate 00 yso
de drogas (esporte, misica, artes, odtura,

quat 3 oferts de emprepo exktents !

quals & perspectivas dentro do Lazer|

Municiplo? e opoctynidades de formagso tecnica, de
Quas s aspradies desss juventude? empresndedorismo

[persar gobaizacio apesar di 2ona ® prugraemas de finandamento atrelacdos a
i) cmganhas de empoderamento pura gerar

wntimentn o pertencmento 3 glo

Principais Desatios » Potenciais da Regido

Problematican Terrttorials Vs, Limitagho do Municiplo
¢ Hi problermaticas inter-relacionadas com o5 murvaplos vinnhos
Exemplos:

8 pestdo dos recursos hideloos, que deve envolver demals cidades da backs

8 aoesso e mobilidade, que dewe funclonar entre rmarsdpios wainhos

8 atratMdade turktica da reglo, gue gerd umd demanda que pode ser pulverizada
O Hi uma limitaglo de nxursos ¢ de capacitacio
O Podese pensar o agles integradas de abrangéndla para a reglio

Agtidio da Regile para o Primeire Setor
O eXimule 40 cultivo de Culuras pars supe deranda di oo
O torngr regido uma referénca da produgdo de arginicos, agroficresta e taenicas sustent s
O indentivd 3 inovadiO no setor

Conbheckrwatas Tradickonsls Rurais-Agricobay Famillares » Commeidace Artivtics Local
O programa de valoricagio da instrugdo ndo commnconal @ reconbesimento da aptxtio da
comunidaoe
O phones para capactagdo dos mab povens pelos mals velhos
O intentivos fiscals para produgdo de culturas com manutengdo de técnicas taddonas

Universe Comunitirio Articulade em Torno da Igreja Cavdlica
O apotunidade de pemeabilclde na sodedade
O estrutura de auxlio sodal
O hiembates contatuais?



Consideracoes Finais

O Plano Diretor nao endereca todos os aspectos colocados para a cidade. A exemplo do sistema
viario e da malha urbana que estao direcionados de forma a nao considerar a hidrografia e
relevo da regido, além de estarem impulsionando o crescimento da cidade de forma radial. A
horizontalidade tentacular, sem planejamento, desenha uma cidade mal ocupada em algumas
regioes.

Importancia da implementacao de um Planejamento Estratégico
Importancia Capacitacao Institucional do Municipio

Diante das ponderacdes iniciais acima, pode-se sugerir que o principal desafio de um plano
diretor eficiente para municipio de S3ao Bento do Sapucai é conseguir abordar estrategicamente
a relacdo homem-natureza, ou seja, estabelecer uma convivéncia sustentdvel entre o
crescimento da urbanizagdo e a preservacao do meio ambiente, aspectos que poderiam ser
solucionados por meio do empoderamento (técnico, econdmico e cultural) da comunidade local
que, acreditamos, seja a melhor posicionada para promover a preservacao e o apreco pelo
patrimdnio em questao.
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SECAO IV. DA SECRETARIA DE TURISMO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 311 - A Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econémico (SETUR) compete,
no &mbito do Sistema de Planejamento Territorial:

I. Dar suporte aos licenciamentos de parcelamento do solo e construgdes quando estes
tiverem finalidade econdmica e turistica, possibilitando a interlocugdo da Politica de Desenvolvimento
Territorial com 2 Politica de Desenvolvimento Sustentével;

II. Analisar a viabilidade para abertura de empresas no municipio por melo da Sala do
Empreendedor, considerando as restrigdes e vocagbes de cada local estabelecidas no Plano Direter;
IIL. Licenclar atividades no municipio, emitindo para tal a Licenga para Localizagdo e
Funcionamento, dentro das regras e condigbes estabelecidas no Plano Diretor;
IV. Fazer a interlocugdo com o Conselho do MONA Pedra do Bal e com outras Instancias de
gestdo ambiental, objetivande acompanhar, atualizar e promover o uso sustentdvel para fins de
turismo no Municiple.

SECAO V. DA SECRETARIA DA FAZENDA

Art. 312 - A Secretarla da Fazenda compete, no dmbito do Sistema de Planejamento
Territorial:

1. Manter cadastro atualizado dos imdveis e respectivas atividades desenvolvidas no @mbito

do municipio de Sdo Bento do Sapucai;

II. Fiscalizar o cumprimento das disposigtes do Plano Diretor, em especial aquelas referentes
ao licenciamento de atividades no municipio;
. IL Notificar os proprietdrios cujos Imdveis estejam vazios, ndo-edificados ou sub-utilizados na
Area Urbanizada, de forma a fazer cumprir a fungdo sacial da propriedade;

IV. Cobrar os impostos territoriais em justa observéncia ao cumprimento da funcao social da
propriedade, aplicando onde necessario os instrumentos da politica urbana previstos no TiTULO 11
desta Lel, em espedal o IPTU progressivo no tempo.

SECAOVI. DO CONSELHO GESTOR DE UNIDADE DE PLANEJAMENTO
Art. 313 - O Conselho Gestor de Unidade de Planejamento é o elemento de controle
social sobre as ages de desenvolvimento sustentdvel, publicas ou privadas, desenvolvidas no
territério da UP.

Paragrafo (nico. Cada Unidade de Planejamento (UP) terd um Conselho Gestor
responsdvel pela efaboracdo do seu Plano de Desenvolvimento Local.

Art, 314 - Ao Consetho Gestor de Unidade de Planejamento compete:

1. Elaborar o Plano de Desenvolvimento Local com base nas disposicbes do Plano Diretor &
nas diretrizes postas pelas politicas piblicas municipais;
II. Acompanhar o cumprimento das disposicoes urbanisticas e ambientais definidas pelo Fiano
Diretor para a Unidade de Planejamento correspondente;

11 UNIDADES DE APOIO—=

08 NUCLEOS URBANO DE APOIO - NUA

da Fstanda Qimatica de S30 Bento do Sapuca /\ﬂ/— :

II1. Propor zlteracies no Plano Diretor e legislagdo correlata ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Territorial (CMDT).

Art. 315 O Conselho Gestor de Unidade de Planejamento serd bipartite, sendo
composto dos seguintes representantes:

1. Um representante da Secretaria de Obras e Servicos Municipais;
II. Um representante da Secretaria de Agricultura e Melo Ambiente;
IIL. Um representante da Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico (SETUR);
IV. Trés representantes de Associagies da localidade ou cidaddos residentes no territério da
Unidade de Plangjamento.

Paragrafo Gnico. O Executivo municipal deverd fazer chamamento pubfico para a
Identificac3o de Associagbes ou cidaddos que queiram integrar o Consetho Gestor de Unidade de
Planejamento.

Art. 316 - Decreto Municipal deverd formalizar e normatizar o funcionamento do
Conselho Gestor de Unidade de Planejamento.

SEGAO VII, DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
(CMDT)

Art. 317 - Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial (CMDT), elemento
de controle social do Plano Diretor Municipal e da politica de desenvolvimento territorial, compete:

1. Dirimir dividas e deliberar sobre casos omissos porventura existentes nesta Lei, na
legislagdo edilicia e nas respectivas requlamentacdes;

II. Apredar, antes de serem encaminhadas & C3mara de Vereadores, as propostas de
alteragzo do Plano Diretor Municipal e legislacgo carrelata;

IIL. Elaborar e encaminhar ao Poder Executivo propostas de alteragdo do Plano Diretor
Municipal e legislagdo correlata;

IV. Acompanhar a implementacdo dos instrumentos da politica de desenvolvimento territorial
previstos no Plano Diretor;

V. Analisar, comentar e deliberar, em conjunte com a Prefeitura Municipal, os processes de
parcelamentos de solo, condominios e empreendimentos imobilidrios que necessitem da apresentacio
de Relatério de Impacto de Vizinhanga quando da solicitagao de Diretrizes Preliminares e quando da
aprovacao final;

VI. Encaminhar acs érgdos competentes den(ncias de descumprimento, pela Prefeitura
Municipal ou por particulares, das disposigdes constantes no Plano Diretor Municipal e na legislacdo
correlata;

Art. 318 - O CMDT serd composto pelos seguintes representantes:

1. BLOCO DO PODER PUBLICO
a. Um representante do Gabinete do Prefeito;
b. Um representante da Secretaria de Obras e Services Munidpais;

7 @/
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c. Um representante da Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico
(SETUR);

d. Um representante da Secretaria de Agricultura e Melo Ambiente;

e. Um representante da Secretaria da Fazenda.

II. BLOCO DA SQOCIEDADE CIVIL
a. 3 (trés) representantes de associagbes ou instituicbes da sociedade divil organizada
a serem eleitos por seus pares;
b. Um representante de uma das Unidades de Planejamento, a ser eleito pela
sociedade civil.
c. Um representante do Ndcleo Gestor de Elzboragdo do Plano Diretor, instituido pelo
Decreto Municipal n® 2.645, de 21 de ocutubro de 2014;

§1° O Executivo Municdpal deverd convidar todas as associagbes e instituicdes da
sociedade civil para reunido onde serdo eleitos os seus trés representantes e respectivos suplentes.

§2° Os membros do CMDT serdo nomeados por ato do Poder Executivo, com mandato
de 2 (dois) anos, permitida a reconducdo.

§ 3°  Os membros empossados deverdo eleger na primeira reunido ordindria o Presidente
e o Secretério do CMDT para o mandato de dois anos.

§4° Os membros do CMDT ndo serdo remunerados sob qualquer forma, considerando
0s seus servigos como de interesse relevante.

§5° O CMDT devera elaborar o seu Regimento Interno, ao qual serd dado publicidade
através de Decreto Municipal,

Art. 319 - O CMDT reunir-se-3, ordinariamente, semestralmente.

Paragrafo (nico. Por convocacdo de seu Presidente cu pelo Prefeito Municipal o CMDT
poderé se reunir extraordinariamente sempre que necessério.

Art. 320 - Cabe ao Executive municipal garantir ao CMDT o acesso a todas as
informacdes e documentos plblicos necessdrios ao bom desempenho e cumprimento de suas
atribulgbes.

TITULO 14. DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 321 - Fica determinado que qualquer proposta prevista no Plano Diretor que
envolva recursos financeiros - como obras de infraestrutura e aquisicdo de Imdvels - sé podera ser
executada se houver superdvit da Receita, sem haver comprometimento das despesas obrigatdrias de
caréter continuado,

Paragrafo Unico.A Prefeitura obriga-se a rever a destinagdo da receita para cada setor,
devendo adequar processos e remanejar pessoal de forma a aumentar a eficiéncia dos gastos.

Art. 322 - Os imdveis que tiverem uso ndo-agricola em todas as zonas da Macrozona
Rururbana de que trata o Art. 56 desta Lei, exceto na Zona Rural, poderao ser tributados com o
IPTU — Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, desde que observado o
atendimento de pelo menos 2 (dois)dos melhoramentos indicados nos incises a seguir, conforme

determina o artigo 32 do Cddigo Tributdrio Nacional: ) ?/



implantacao

12 FASE: PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DAS ACOES E TRABALHOS

22 FASE: DEFINIR GRUPO DE TRABALHO

32 FASE: DEFINIR PRIORIDADES E NECESSIDADES DAS
PROPOSTAS APRESENTADAS

42 FASE: DEFINICAO DO PROCESSO DE TRABALHO E
FERRAMENTAS.

52 FASE: LEVANTAMENTO E PESQUISA DAS QUESTOES
COLOCADAS E DEFINIDAS COMO PRIORIDADES.
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PROPOSTA DE ALTERAGCAO DO PLANO DIRETOR

OBJETO DA PROPOSTA: retificar a demarcacio da drea de vocacao agricola nas

proximidades da Rua Lulgl Mazzel, na drea do centro.

JUSTIFICATIVA: A area em questio encontra-se dentro do centro urbano, com
grande predomindncia de imdvels residenciais e imoveis comerciais, sendo que
ndo ha registro de agricultura, principalmente em relagio & margem direita da via
publica onde se localiza. A definigdo de AVA impede o crescimento local, e propde
empecilho & implantagdo de comeércio e outras atividades fundamentais ao

desenvolvimento urbano,

DISPOSITIVOS OU ANEXOS QUE DEVEM SER ALTERADOS: Anexo 8.
NECESSITA LEVANTAMENTO TECNICO OU SIMPLIFICADO: Simplificado

Nome do Proponente: Luiz Rodolfo da Silva

RECIBO DO CONSELHO:

proposta / temas 01

.
&%

L)@’TV\_;\

N

=0

A

Zona Urbentoede X Zona Urbanurivel

S 2/

Y !

VI | PLANG DRETOR DE SAD SENTO 0O SAPUCAI
"‘éy ANEXO B

NAPA DA MACROIONA USRANA




pesquisa / plano Diretor
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Prefetra Muniopal da Estanda Climatica de Sao -u.'.- do Sapucai ’Y\mf
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§5°  As definicBes de vegetacdo primaria e secunddria constam no ANEXO 13.

SECAOVI. DA AREA DE VOCACAO AGRICOLA (AVA)

Art, 127 - A Area de Vocagdo Agricola (AVA) compreende as dreas de virzea e
sujeitas @ inundacdo mais propicias a produgdo agricola, constituindo dreas especiais que podem
atender a demanda de produgdo de alimentos no municipio.

Art. 128 - Na Area de Vocagdo Agricola sdo admitidos:
L. Prioritariamente: atividades agricolas reallzadas de forma a ndo causar erosdo do solo,

assoreamento dos corpos d'agua e poluigdo da dgua e do solo.
IL. Secundariamente: atividades residendal (R1), de comércio e servigo de dmbito local (CS) e

|| Institucionais.
Art. 129 - A Prefeitura Municipal podera dar incentivos tributérios e de extensao rural
para a realizagao das atividades prioritarias nessas dreas.
Paragrafo Unico. As aliquotas de IPTU deverdo ser revistas nessas 4reas, considerando a
baixa possibilidade de ocupagio desses locais.
SEGAO VII. DA AREA DE APOIO (AA)
) [ ; Art. 130 - A Area de Apoio (AA) € definida na Macrozona Urbana (M2U) por areas
I N s ELL & AR COMO L A il £ propicias ao desenvolvimento de atividades mals pesadas ou que servem de apolo ao trafego
rodovidrio mais intenso, ocorrendo junto & Estrada Municipal do Sitio e em drea lindeira & Rodovia
SP-042 (Dias).
ARER DE VA0 MERICOLA PANAT (1] e Art. 131 - Na Area de Apoio (AA) sdo admitidos:
PARAMETROS URBANISTRCOS I. Prioritariamente: oficinas mecanicas, postos de abastecimentos de combustivels,
ra i “::_“.";:';I_ "‘""“;';I"I"'"‘“' borracharias, estabelecimentos comerciais de grande porte, restaurantes e lanchonetes,
Catmpcrmn [ S e y estabelecimentos de servicos lndm}rlals, indlstrias de médio e pequeno porte, armazéns atacadistas,
deo | o B | | tmemasy Tesings | WETEIbdide | = (S . ) @ atividades comerdiais e de servigos; . 5 5
[Tty t |3 |3 HEde drga imFy A 1l E TR E II. Secundariamente: atividade residencial (R1) e atividades institucionais;
2 2 [ | pesswsinies e E|§gx| 2 I Atividades dlassificadas como CS, C51, CS2 e CS3 sdo permitidas na ACH.
mas | oal s |oal-- !'::'E’:l g " - 2| s Ta'? Art. 132 Na Area de Apoio (AA) o coeficiente de aproveitamento minimo & igual a 0,1,
AEE0 Abarder i necencadar de stivideds, mrds p = S Tto da b d
|3} D Cosfcienin da Aprowsismmebe (CAY, » Taxs de Ocepagio (10} e & ams imgerrasb izads nin pede i e seclo VIIL. DA Am DE mANs‘o URBANA (AEU)
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BECHALHE 4 II08S RWATHES (TR £5T Bran sam gue Fonis asco B wedn. 1550 rEe Beobe s g @ranneEinG ia Art. 133 - A Area de Expans3o Urbana (AEU) é aguela considerada adequada para
imavel & reszatter mormiredan meosten pals legaiegio st o Sedel (A0t 110) expansdo da mancha urbana, sendo favoravel a implantagao de novos loteam, que auxiliem na
2] # ccta man aks des sdificagias & meraucads indurdo an obeas decabw o igus, caas ce macune,
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Bairro com ocupac¢ao consolidada ha —_s
tempos e com areas irregulares préximo
ao cursos d’agua e varzea.

Vazios com potencial construtivo e
infraestrutura.

Terrenos sem func¢ao social.

Regularizagdo  Tributaria para o
Municipio.

Fotos da area Silvio do Nascimento. 27/07/2019



resolucao

Desenvolver a alteracao no mapa de zoneamento (ANEXO
09) e banco de dados geograficos do Plano Diretor para
montagem do Projeto de Lei e marcar Audiéncia Publica
para aprovagao.

[Séo Bento do Sapucai | o '

. Escreva umna descricéo para seu mapa.
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Area de Urbanizacio Prioriana (AUP)

Area E spedal de Interesse Socal (ZE13)

Area de Expansdo Predominantemente Instiucional (AEP1)
Area de Expansao Urbana (AEU)
Area de Apoic (AA)
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PROPOSTA DE ALTERACAO DO PLANO DIRETOR

OBJETO DA PROPOSTA;

Inclusdo de Zonws Especisis de Interesse Soclal (Rewrb-8) dentre agquelas
identificadas ne terdtério do municipio, ospeciaimente em relscio as arcas
envolyidas em agoos chvis pablicas 4ue versam sobre parcelamenio rragular efon
questdes ambientais de interesse difuso ¢ colativo,

JUSTIFICATIVA:  As arcas cleltas para s0rom acrescentadas nao focam Incluslas
quando da elsboracdo plloto de Plano Diretor, por motivos athelos, porém, haje
afetam os interessos do Municipio, no que tange & resolucio de conflitos judiciais,
azsim como afetam o interesse da populagio que, sob o ponto do vista social.
necessitam de soguranca juridica para poermanecor com Seds IMoOveis cuja
regularizacio fundiaria deponde da altaragho ora proposta

DISPOSITIVOS OU ANEXOS QUE DEVEM SER ALTERADOS: Arexo 8§ » gisposilivos
comrelatos.

NECESSITA LEVANYAMENTO TECNICO ©OU SIMPLIFICADO: Necessiti de
Levantamento Simplificado, quanto a drea ¢ a quantidade de residéncias, bem
como do Estude Socinl acerca da condigdo fmanceires das familias existentes,
com o escopo de indicar a hipossuliciéncia dy maioria dos maoradores da regdo o
sor afolads.

Arean & sorem abrangidas:

1] Rua Marla inds de Azevedo:

Z| Loteamento Jose Flonano, Balrro Flar de Ipé;
3} Ndcken de Apoio do Bairro Joss da Rosa;

4) Area anexa 8¢ CDHU A - Bairro Rancho Fundo;

Naomwe do Proponente: Lulz Rodolfo da Silva
RECIBO DO CONSELHO:
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SECAOIV. DA AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art, 114 - As Areas Espedals de Interesse Social (ZEIS) s3o porgges do territério que
devem receber tratamento diferenciado, para viabilizar agdes de urbanizagdo, realocacdo ou
regularizacdo fundidria e provisio de habitagdo, e permitir a melhoria das condigdes para a
permanéncia da populagio local.

Art. 115 - As ZEIS, em razao das caracteristicas de uso e ocupacio da drea urbana,
classificam-se em;

I. Terrenos publicos ou particulares ocupados por populagdo de baixa renda ou por
assentamentos assemelhados, em relacdo aos quais haja interesse piblico em promover a
urbanizacdo, a relocacdo ou a regularizagdo juridica da posss da terra;

II. Loteamentos irregulares nos quais, por suas caracteristicas, haja Interesse plblico em
promover a regularizagdo juridica do parcelamento, a complementacdo da infraestrutura urbana ou
dos equipamentos comunitdrios, bem como a recuperacdo ambiental;

IIl, Glebas ou Imdvels ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, necessérios 2
implantacdo de programas habitacionais de interesse social.

Art. 116 - A regularizacgo fundiaria de imdveis em ZEIS compreende:

I, A regularizagdo urbanistica, para ordenar o parcelamento de dreas jé ocupadas, e de novos
loteamentos de acordo com dispositivos estabelecidos no plano de urbanizacde das ZEIS;
IL. A regularizagdo juridica, para normatizar os assentamentos existentes e 0s noves, do ponto
de vista da posse e da propriedade.

Paragrafo Gnico. Nas dreas de propriedade do Municipio, a regularizacao fundiaria ocorrerd
por meio da concessao de titulo de propriedade, de concessdo do direlto real de uso, concessdo de
uso especial para fins de moradia ou de concessdo do direito de superficie, na forma da lel.

Art. 117 - A urbanizagdo ea regularizagdo de imdvels em ZEIS obedecerZo s normas
estabelecidas em plano especifico a ser elaborado, que contard, inclusive, com pardmetros de uso e
. ocupacdo do solo urbano diferenciados, quanda se fizerem necessarios.

Paragrafo Gnico. £ garantida a participacio da sociedade e da populacio beneficidria na
elzboragdo do plano de que trata o caput deste artigo, ouvido o Conselho Municipal de

Desenvolvimento Territorial (CMDT).
Art. 118 - Atividades dassificadas como R1, RC e CS sdo permitidas na ZEIS.
Art. 119 - Nac sdo passivels de regularizacdo urbanistica e fundidria as ocupacties

localizadas nos bens plblicos de interesse coletivo, nas sequintes condicbes:

L Leitos e margem de cursos d’agua e igarapés, salvo o disposto na Resoluggo n® 369 do
Conselho Nacional de Meio Ambiente (CONAMA), de 28 de margo de 2006;
IL Areas destinadas & realizacdo de obras ou 2 Implantacio de planos urbanisticos de
interesse coletivo;
III. Faixas de dominio das redes de aita tens3o, de adutoras, de canais e de vias de circulagdo.




ANEXO 2 — PARAMETROS URBANIETICOS PARA A MACROZONA URBAMA 2/5

AREA DE URBANIZACAD PRIORITARIA (AUP)

PARAMETROS URBANISTICOS

ca Dimensdes Minimas Recuos Minimos
Altura do Lote {rm]
Categorias = maxima Taxa de
= i iz
de usa o £ |2 E {metros)f . . Saeas Permezbilidade E % E 1
permitidas E E = NE de Area {m%) (%) s | B ®
= | @ | = | pavimentos (m) & ﬁ Bl 2
i 250 ig 10 50 1.5 1.5
£t 065 |02 |10 |20| 200MS ' '
2 pav (1)
RC (2} 500 10 10 50| 1,5 | 1,5
OBSERVACDES PARA AUP

(1) A cota mais alta das edificagdes € mensurada incluindo as obras de caisa d"3gua, casa de maguinas,

platibanda, estacionamentos, telhado e outras obras acessorias ou afins.

(2) Fracdo minima de terreno por unidzde de 35,00m* [trinta e cinco metros quadrados). Exemplo: Em um
terreno de 700,00m® & possivel fazer 20 unidades {700,00m" de terreno /35 m® de fragio por unidade = 20

unidades habitadionais).
[(3) Atender as disposighes constantes nos Art. 110 a 113 do Plano Diretor.

AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

PARAMETROS URBANISTICOS

ik Dimensoes Minimas Recuos Minimos
&ltura do Lote {m])
Categorias maxima Taxa de
de uso = o 2 {metros)/ Permezbilidade | & E ]
B MK, g 2| E g i . | Testada ' 2 |=g
permitidas E| 5|5 N2 de Area {m?) (m) %) E|E - k-
= | @ | = | pavimentas I ﬁ 2
14,00 m
R1/CS 065 (o113 | - ! ! 250 10 10 50 1,5 | 1,3
T+3 pav [1)
RC (2} g65 |01 13 a0 ) 500 i0 10 5.0 15 15
' ‘ " ) T+3 pav [1) ¢ : :
OBSERVACOES PARA ZEIS

platibanda, estacionamentos, telhado e outras obras acessorias ou afins.

unidades habiacdonais).
{3) atender as dispesigbes constantes nos Art. 114 3 119 do Plane Dirstor.

[1) A cota mais alta das edificagdes & mensurada incluindo as obras de caixa d'2gua, casa de maguinas,

{2) Frac3o minima de terreno por unidade de 35,00m* [trinta e cincg metros quadrados). Exemplo: Em um
terreno de 700,00m’ e possivel fazer 20 unidades {700,00m® de terreno /35 m* de fragdo por unidade = 20
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Fontes: imagem Google Earth Pro, satélite 2018. 13/08/2019 Fontes: imagem Google Earth Pro, satélite 2018. 13/08/2019

540 Bento do Sapusw s 530 Bento g0 Sapusw

530 Bento ao Sspusm

Bairro com ocupag¢ao consolidada ha tempos e
com areas irregulares proximo ao cursos d aguas,
varzea e areas inundaveis.

Infraestrutura Urbana existente, ruas
pavimentadas, eletricidade, agua, esgoto e lixo.

Regularizacao Tributaria para o Municipio.

Fontes: imagem Google Earth Pro, satélite 2018. 13/08/2019




02 — BAIRRO NOSSA SENHORA / SERRANO

Fotos da area Silvio do Nascimento. 27/07/2019

RUA PROF. MARIA INEZ DE AZEREDO / CENTRO
. -q ]

Fotos da rua Silvio do Nascimento. 27/07/2019

RUA OCTACILIO CASTAGNARI/ CENTRO

Fotos da rua Silvio do Nascimento. 27/07/2019



Reurb (2017): a Reurb, regulada pela lei
13.465/17

A lei 13.465/17 é mais um passo importante no
marco regulatério da regularizacao fundiaria urbana.
A Reurb é um instrumento juridico de politica urbana,
um conjunto de normas gerais e procedimentos, que
abrange medidas juridicas, ambientais, urbanisticas e
sociais, com vistas a tirar da informalidade
determinados nucleos urbanos e seus ocupantes. Os
principais objetivos, as modalidades e
os legitimados para requerer a Reurb constam das
imagens ao lado.

A lei enumera diversos instrumentos juridicos que
podem ser empregados no ambito da Reurb, o que
mostra a interessante flexibilidade de que dispdem
os legitimados e a administracao publica.

A Reurb pode abranger um nucleo inteiro, ou pode
ser feita em etapas, uma para cada parte do nucleo a
ser regularizado.

Fonte: https://www.camara.leg.br/noticias/514870-normas-para-reqularizacao-fundiaria-

urbana-tambem-constam-da-mp/
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https://www.migalhas.com.br/dePeso/16,MI264717,61044-Lei+1346517+Parte+VI+desmistificando+a+Reurb
https://www.camara.leg.br/noticias/514870-normas-para-regularizacao-fundiaria-urbana-tambem-constam-da-mp/
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pesquisa / plano diretor

Paragrafo Unico. Os par3metros urbanisticos e de parcelamento do solo, bem como as
restricbes de usc para os Corredores Especiais sdo definidos nos ANEXO 7, ANEXO 14 e ANEXO 15
desta Lei.

= Cavennds
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SEGAO IV. DOS CORREDORES RURAIS

Art, 73 - Entende-se por Corredores Rurals as estradas vicinais (plblicas) em Zona Rural
que dao acesso as propriedades rurais e aos locais de interesse plblico, aplicando-se aos imdveis
lindeiros a elas os parametros estabelecidos nessa se¢do.

Paréagrafo Unico. Excetuam-se da dlassificacio de Corredor Rural os iméveis com frente
para estrada vicinal pdblica quando em Zona de Preservac@o (2P), Zona de Conservacio da
Biodiversidade (ZCBio) ou Zona de Conservacdo Hidrica (ZCH) ou na Unidade de Planejamento
10.

Art. 74 - Fica permitido o desmembramento de imdveis em Zona Rural em drea menor do
que o mddulo rural minimo estabelecido pelo INCRA para fins urbanos, desde que a propriedade
tenha face lindeira a estrada vicinal.

§ 19  Os lotes resultantes de desmembramento deverdo obedecer ao tamanho minimo de
5.000,00m? (gnco mil metros quadrados) e testada minima junto 3 estrada de 20,00m (vinte
metros);

§ 29 Nos imdveis resultantes de desmembramento nas condicbes do caput deste artigo
ficam admitidos os seguintes usos:

I. Residencial unifamiliar (R1);
II. Residéncias Coletivas (RC), tals como condominios disciplinados pelo artigo 1.331 do
Caodigo Civil em vigor;
III, Comérdio e Servicos de dmbito local (CS);
IV, Atividades relacionadas ao turismo, como hotel, pousada, restaurante, fanchonete, bar;
V. Posto de Gasolina;
VI. Indlstria virtualmente sem risco ambiental e de risco ambiental leve, classificadas como I1
e 12, desde que realizadas de modo artesanal.
VII, Demais usos permitidos na Zona Rural da respectiva Unidade de Planejamento, atendidos
os critérios estabelecidos no Decreto Federal 62.504, de 08 de abril de 1968.

§3° Fica proibido o desdobro sucessivo de lotes sem que ¢ empreendedor proveja o
local da infraestrutura adequada ao adensamento gerado.

§4° O desmembramento a que se refere o “caput” desse artigo podera ocorrer desde
que a profundidade dos lotes resultantes ndo ultrapasse 250,00m (duzentos e cinguenta metros),
contados a partir do fimite da faixa de dominio das estradas.

Art. 75 - Os imévels com frente para os corredores rurals podem ser objeto de loteamento,
desde que na modalidade Loteamento Ecoldgico, conforme dispostc no Art. 142e ANEXO 14 desta
Lei.

§1° Os loteamentos que ocorrerem no Corredor Rural deverdo ter pelo menos 60%
(sessenta por cento) de drea verde plblica, sendo no minimo 40% da gleba composto por vegetacdo
nativa,

§2° Os lotes resultantes de Loteamento Ecoldgico poderdo receber os usos admitidos na

respectiva zona, conforme ANEXO 7 desta Lei.
(”9

Art. 76 - Os condaminios urbanisticos que ocorrerem no Corredor Rural dever@o ter 60% da
&rga coberta por vegetagiio, devendo no minimo 40% do condominio ser composto por vegetagiio
nativa.

Paragrafo Unico.0s condominios urbanisticos deverdio atender ans critérios estabelecidos
no ANEXO 15 e no TITULO 8, CAPITULD 1, SECAO V.

Art. 77 - Os imdveis resultantes de desmembramenta ou de loteaments & as condominics
nos Corredores Burals sdo considerados de Interesse wrbano pelo municipio, sendo passivel a
cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), desde que atendidos os reguisitos
constantes no Artigo 32, Pardgrafo 19 do Codigo Tributdrio Macional, ndo havendo confiito com a
legislacan gue trata do Imposto Terrtorial Rural (TTR).

SECAO V. DA ZONA DE CONSERVACAO HIDRICA (ZCH)

Art. 78 - A Zona de Conservagdo Hidrica (ZCH) € constituida por dreas ricas em nascentes e
corpos d'8gua em encostas acentuadas de redevo movimentado, sendo sua conservacao de
fundamental importanda para o abastecimento de agua no municipio de S0 Bento do Sapucal para
as atuais e futuras geraches.

Art. 79 - Na Zona de Conservacao Hidrica (2CH) s&o0 conslderados adequados:

1. O manejo florestal sustentavel;
II. O exercicio de atividades ao ar livee relacionadas ao turismo, tais como caminhadas,
escaladas, cavalgadas, mountain bike, entre outras;
II1. Atividades de turismo, chacaras e empreendimentos de lazer, atendido o mddulo rural
definido pelo INCRA;
IV. Pastejo rotaclonal;
¥. Construcdo de barramentos, observada a legislagio relativa 3 concessSo de outorgas;
VI. Abertura de estradas;
VII. Reflorestamento ciliar;
VIII. Reflorestamento com uso de espécies nativas;
IX. Extracio de salbro e de seivos, serdo necessiria a aprovacdo do DNPM - Departamento
Macional de Producdo Mineral e da CETESB,

§1%  As atividades que explorem a flora, a agua e o solo devem manter ou melhorar a
gualidade da dgua em qualguer hipdtese.

§2% Os pardmetros urbanlsticos de uso e ocupacdo do solo na ZCH est3o definldos no
ANEXO 7 desta Lei.

Art, 80 - Na Zona de ConservagBo Hidrica (ZCH) sda vetadas:

I. A conversdo de novas dreas para usos urbanos, excetuadas as hipdteses de utilidade
piblica e interesse social,
II. Atividades geradoras de processos de erosdo e assoreamento;
III. Supressdo e degradacio de vegetacio nativa;
IV. Paoluicdio das dguas por effuentes sanitdrios;
V. Uso de produtos agropecugrios;

VL. Paoluicdo das dguas e sobos pela disposicioe de residuos sdlidas; )
-y
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Art. 59 - O Ndcleo Urbano de Apoio do Cantagalo compreende a drea definida por um
circulo com raio de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da igreja existente no
local,

Art. 60 - O Nicleo Urbano de Apoio do Quilombo compreende a drea definida por um
circulo com raio de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da igreja local.

Art. 61 - O Nicleo Urbano de Apcio do Pinheiro compreende a drea definida por um dirculo
de raio de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da escola local.

Art. 62 - O Nudleo Urbano de Apoio do Paiol Grande compreende 2 drea definida por um
circuio de raio de 350,00m (trezentos e dnquenta metros) contados a partir da igrefa da comunidade
Sdo Paulo.

Art. 63 - O Nicleo Urbano de Apoio do Serrane compreende a area definida por um circulo
de raio de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da Igreja da comunidade Sao
José,

Art. 64 - O Nicleo Urbano de Apoio do Bal( compreende a drea definida por um circulo de
ralo de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da igreja do bairro do Bau do
Centro.

Art, 65 - O Nucleo Urbano de Apoie do Torto compreende a drea definida por um circulo de
raio de 350,00m (trezentos e dnquenta metros) contados 2 partir da Unidade Bdsica de Salide (UBS)
do Bairro do Torto.

Art. 66 - O Nicleo Urbano de Apoio do Zé€ da Rosa compreende a area definida por um
drculo de raio de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da ponte que cruza o
Ribeiréo do Paiol Velho e que da acesso a Comunidade Vila Nova,

Art. 67 - Nos Nlcleos Urbanos de Apoio é permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, condominios edilicios e urbanisticos e usos conforme critérios definidos nos ANEXQ 7,ANEXO
14 e ANEXO 15da presente Lei.

pesquisa / Plano Diretor
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Art, 70 Nos Corredores Rururbanos:

I E permitide o parcelamento de solo nas modalidades loteamento urbano e loteamento
ecoldgico, desmembramento e desdobro de propriedades lindeiras, devendo ser atendidos os
parametros de uso e ocupacio do solo definidos nosANEXO 7 & ANEXO 14 desta Lel.

IL E permitida a implantacio de Condominios Edilicios e Urbanisticos, conforme critérios
definidos no ANEXO 15 desta Lei.

III. No caso de desmembramentos e desdobros, os lotes resultantes deverdo respeitar o
tamanho minimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados)testada minima de 20,00m (vinte
metros) e profundidade méaxima de 250,00m (duzentos e cinquenta metros) contados do eixo da
estrada ou rodovia classificada como Corredor Rururbano.

IV. As atividades permitidas nos Corredores Rururbanos sdo aquelas de apoio as atividades
rurais, bem come de apoio ao funcionamento das estradas e suporte aos turistas, como restaurantes,
lanchonetes, pousadas, estacionamento.

V. S30 incompativeis processos e instalagbes geradores de processo de erosdo e
assoreamento e de poluigdo.

Paragrafo Unico. Os parimetros urbanisticos e de parcelamento do solo, bem como as
restricies de uso para os Corredores Rururbanos s&o definidos nos ANEXQ 7,ANEXO 14 e ANEXO 15
desta Lei.

SEGAO II. DOS CORREDORES RURURBANOS

Art. 68 - Os Corredores Rururbanos sdo constituidos pelas faixas de terra lindeiras a
estrada municipal ou rodovia, Interiigando o Ndcleo Urbano de Apolo (NUA) & Macrozona Urbana,
fazendo a transicdo dos locais mais densos aos menos densos.

Art. 69 - Na Macrozona Rururbana existem os seguintes Corredores Rururbanoes,
identificados no ANEXO 6:

I. Corrador Rururbano do Quilombo;
II. Corredor Rururbano do Pinheiro;
III. Corredor Rururbano do Serrano;
IV. Corredor Rururbano do Palol Grande.

i d

SECAO III. DOS CORREDORES ESPECIAIS

Art. 71 - Os Corredores Especiais constituem-se pelas faixas de terra lindeiras as estradas
municipals nos locals onde o adensamento pode comprometer a disponibilidade de dgua superficial e
subterranea, sendo necessdrio maior controle do parcelamento do solo e da permeabilidade.

Paragrafo Unico. Os Corredores Especiais estio demarcadas nos mapas do ANEXO 6,
ocorrendo nas Unidades de Planejamento do Paiol Grande (UP4) e do Serrano (UPS).

Art. 72 - Nos Corredores Especiais:

1. Os imévels com frente para os Corredores Espedals podem ser objeto de loteamento,
desde que na modalidade Loteamento Ecoldgico, conforme disposto no Art. 142 e ANEXO 14 desta
Lei,

II. Os lotes resultantes de desmembramento ou desdobro deverdo respeitar o tamanho
minimo de 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), testada minima de 20,00m (vinte metros) e
profundidade maxima de 250,00m (duzentos e cinquenta metros) contados do eixo da estrada ou
rodovia classificada como Corredor Especial.

III. As atividades permitidas nos Corredores Especiais sdo aguelas de apoio as atividades
rurais, bem como de apoio ao funcionamento das estradas e suporte aos turistas, como restaurantes,
lanchonetes, pousadas e estacionamento.

IV. Qualquer que seja o uso dos imdveis, no minimo 60% (sessenta por cento) da drea deve
ser permeavel, garantindo a Infiltragdo de dgua no solo e a recarga dos lengdis fredticos.

V. £ vedada a implantacio de condominios edilicios e urbanisticos.

VI. Sdo incompativeis processos e instalacBes geradores de processo de erosdo e

assoreamento e de poluigdo.




levantamento / dados

Rua com ocupagao e
construcoes consolidada
proximo ao cursos d’agua e
varzea, divisao fundiaria
menores que 500m2 mas
com algumas propriedades
de atividades rural [/
agricolas e de servigos.

Vazios com potencial
construtivo e infraestrutura
existente, rua pavimentada,
agua, eletricidade, lixo e sem
sistema de esgoto. S
Goagle Earth »,
Regularizacdo Tributaria para [l
o Municipio.

Fotos da area Silvio do Nascimento. 27/07/2019
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Desenvolver a alteracao no mapa de zoneamento (ANEXO
09) e banco de dados geograficos do Plano Diretor para
montagem do Projeto de Lei e marcar Audiéncia Publica
para aprovagao.

Sao Bento do Sapucai
Escreva uma descricdo para seu mapa

| Fazcna do Estado

Coredor de Uso Local 1 (CR1)
Comedor de Uso Local 2 (CR2)

|| Comedor de Uso Municipal (CR3)
= RODOVIA

Area de Vbcacdo Agricola (AA)
=) Area Espedal de Preservacao Ambiental e Restricdo a a Ocupacao (AEPAR)
=] Area do Centro (ACe)

Area de Urbanizag3o Prioriana (AUF)

Area E special de Interesse Socal (ZEIS)

Area de Expanséo Predominantemente Insttudonal (AEPI)

) Area de Expansdo Urbana (AEU)
Area de Apoio (AA)

oogle Earth

mane © 2019 Maxar Technologies

©2015 Google
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proposta / tema 05

ANEXO 16 — PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO DE OBRA
DADOS A CONSTAREM EM PLANTA

Para projetos de abvara de obra (construcio, reforma, regularizacdo, demolic3c) os projetos
deverdo apresentar as seguintes informacdes:

1} Perimetro do terreno, com medidas e confrontagbes conforme descrito no registro do
imowvel [matricula ou escritura). Deverao ser indicadas as cotas de nivel nos vertices do
terrens. Caso haja movimentacdo de terra [corte e aterro) dever3o ser indicados os taludes
de corte & aterro, bem como a autorizacao da Cetesb (especificar numero & apresentar
planta aprovadal;

2) Caso haja mais de um proprietario ou a obra esteja sendo requerida pelo bocatario, devera
haver autorizagao dols) proprietarios para construir;

3} Projeto arquitetonico, contendo as plantas baixas, sua fachada frontal, uma secao
transversal e uma secao longitudingl do prédic.

4) Mas fachadas e nas segbes deverdo serindicados o pé-direito dos pavimentos, bem como
a altura total da edificacdo tomada a partir do pavimento térreo. Tambem devera ser
indicada 2 altura da edificacdo em relagdo aos niveis naturais do terreno [ver definicdes
constantes no Anexo 13);

5) Indicacdo do uso da edificagao, conforme descrito no Art. 229 e no Anexo 12 do Plano
Diretor;

6) Eixo da via pdblica verificado “in loco®, distanda até a testada do imovel e indicagio do
nome da viia.

7] Acesso de pedestres e de veiculos ao imovel. Imoveis com frente para mais de uma via
deverdo indicar todas as vias nas plantas de subsolo e pavimento térreo, apontando gual
acesso sera principal & qual sera secundario. Observar disposicdes do Art. 326 quando o
imavel estiver situado em zonas ou corredores distintos de uso;

8] Passeio [calgada) com a largura existente, com indicacdo dos locais em que se pretende
fazer rebaixamento de guia {meio fio). Atengio! Podera ser rebaixado no maximo 50% da
testada do imowvel, exceto em lotes com testada menor do que 10,00m (dez metros), em
gue o maxime a ser rebaixedo serd de 5,00m (dnco metros). Cada segmento de
rebaixamento de guia nao podera exceder 10,00m (dez metros). A mlcada devera atender
#s normas de acessibilidade, em especial a NBR 3050:2000. Devera ser indicado o
revestimento e inclinagio dos pisos dos passeios. As calgadas deverdo prever uma faixa
livre de obstaculos com largura igual ow superior a 1,50m (um metro e dnguenta
centimetros), com superficie regular, firme, estavel e antiderrapante, sob gualquer
condicao chmatica, conforme as normas da ABNT — Associacao Brasileira de NMormas
Tecnicas.

3) Rampas: guando houver necessidade de rampa para acesso de veiculos ou para pedestres
devers ser indicada a indinacdo e o compriments de cada trecho da rampa, bem coma
largura, nivel dos patamares e dreas de manobra para cadeirante;

10) Posigdo dos cursos d'3gua (naturais ou retificados) interferentes no imavel, com a
respectiva Area de Preservacio Permanente |APF);

11) Uso da edificagdio projetada, conforme nomenclatura estabelecida no Plano Diretor,
devendo-se obsernvar a adequacao do uso ao local;

12) Cota interna dos niveis dos pavimentos, cbedecendo as definigdes de térreo & subsolo
constantes no Anexo 13 do Plano Diretor. Observar que caso haja subsolo, o mesme devera
atender 3 drea minima permeavel exigida na Lei;



pesquisa / plano diretor

&

AMEXO 16 —PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO DE OBRA 25 ANEXD 16 — PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO DE OBRA 3f5

PRy,
s
13) Recuos da edificagSo projetada em relagdo as divisas do imovel, sempre tomadas de
forma perpendicular em relacdo 2 linhas de divisa. Tambem devera ser indicada a
distancia das edificacdes até o limite da APP (se houver];
14) Mo caso de ampliagdo de construgdo, indicar as construgbes existentes & o numero do
Habite-se referente 3 essas arsas;
15} Quadro resumo de areas comparativo [permitido/necessario pela lei versus areas do
pmjetnlucur'mendu:

a) Afividades em gue seja necessaria atividade de carga e descarga terdo anglise
especifica da Secretaria de Obras e Servigos Municipais;

b) Vagas com lateral junto 2 parede deverdo ter mais 30cm (trinta centimetros), de
forma a facilitar o acesso de veiculos 3 vaga.

c] Asvagas de estacionamento n3c poderao ocupar o passeio publico, nem poderao
ser implantadas sobre 2 drea minima permeavel dos lotes, em faixa non oedificandi

@ . - " . das estradas e rodovias e em APP.

a) Area construida permitida, multiplicando-se a area do terreno pelo Cosficiente de d) As calcadas = estacionamentor deverSo ser feitos com téenicas qus

P‘.prcnl.'\ei'tami.antf bESi,D? (CA] definido e ME‘_GS_T =l Fla.nu Diretar; comprovadamente permitam a infiltracdo das aguas pluviais [Decreto Estadual
b) Areade projecdo maxima da edificacao, multiplicando-s& a area do terreno pela 43.285/1938);

Taxa de Ocupacao (TO) definida nos Anexos 7 & 9 do Plano Diretor. A area de
projecao maxima de construc3o -seja ela drea computavel ou ndo-computavel —
devera adeguar-s2 3 area de projecac maxima da edificacdo, considerando o
termeno real;

c) Area permedvel minima e a drea permedvel no projeta. Nos locais onde ha
exigéncia da area permeavel ser composta por vegetacio nativa, devera ser
apresentado projeto 3 parte com as espeécies & com o projeto de plantio;

16) Pontos de ligagdo com a rede de abastecdimento de agua e de coleta de esgoto. Na
auséncia de rede, devera ser apresentado o projeto de fossa séptica ou fossa ecologica e
filtro anaerdbio dentro do imdvel, bem como a solucdo para abastecimento de agua.
Devera haver indicacSo de distancia dos elementos constituintes destes sistemnas com as
edificagdes, limites do imovel & APP, bem como o sentido de escoamento & desting dos
efluentes gerados;

17) As areas molhadas deverdo atender aos requisitos minimos exigidos pelo Codigo Sanitaric
do Estado até que seja aprovado o Codigo de Edificagies do Municipic de 53c Bento do
Sapucai;

18) No caso de uso nao-residencial, gualquer que seja, as edificagdes deverao ser acessiveis a
portadores de necessidades especiais.

1%) Especificar o elemento separador entre passeio e os alinhamentos do imovel com as vias
publicas, restringinds a acessibilidade de veiculos.

20) Quando houver previsao de vagas de estacionamento no imovel, deverdo ser verificadas
as dimensdes minimas das vagas de estacionamento abaixo relacionadas:

e) Os espagos livres para manobras dos veiculos deverdo atender as especificagtes
constantes neste ANEXD (ver folha a parte).

21) Todas as folhas de projeto deverdo apresentar o selo padrdo, com as informacdes e dados
constantes neste AMEXD (ver folha 2 parte].

Processos de desdobro ou remembramento de lotes em que haja edificagtes deverao
apresentar a situacdo atual e a situacdo pretendida, indicando, para cada parte, o kote
remanescente & o5 FECUDS & exigencias 2 serem atendidos.

TIPO DE VEICULO DIMENSAD MiNIMA DA VAGA
?;:::::IED meédia para instalagdc de um paracido) 0,70 1,85m
Mato 1,20 % 2,50m
Automowvel e taxi 2,50 x 5,00m
Veiculo utilitario 2,40 % £,00m
{vans, peruas, veicula funerario, veiculo de valores)
Veiculo de emergénda 2,40 x 6,00m
|{ambulincia, bombeiro, policia militar)
Veicula Urbano de Carga (VUC) 3,00 x 7,00m (altura 4,40m)
Veiculo de carga leve 3,10 x 9,00m (altura 4,40m)
Veiculo de carga média 3,50 x 11 00m (attura 4,40m]
Veiculo de carga grande 3,50 x 20,00m {altura 4,40m]
Onibus 3,50 x 13,00m
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Prefeitura da Estancia Turistica Sdo Bento do Sapucai
PACO MUNICIPAL PROFESSOR MIGUEL REALE

Av. Sebastiao de Melo Mendes, 511 - Centro
www.saobentodosapucai.sp.gov.br | (12) 3971-6110

DELIBERACAO 01 DE 31 DE AGOSTO DE 2018

O Conselho Municipal de Meio Ambiente (COMDEMA), do
Municipio de Sdo Bento do Sapucai, no Estade de Sdo Paulo, representado por sua
Presidente Maria Beatriz de Taddei e Pinto Ferreira Coelho, no uso de suas
atribuicOes legals.

CONSIDERANDO, o impacto gerado pelas movimentagdes de terra em
NOSSO municipio.

DELIBERA:

Para solicitar autorizagdo para movimentagdo de terra, sera necessario
apresentar os seguintes documentos:

2 vias de requerimento assinados pelo proprietdrio e responsavel do
projeto, constando o objetivo da intervengdo e telefone para contato;

e 3 vias do projeto de implantagdo demonstrando em planta as areas de
corte, aterro e talude. Corte transversal e longitudinal, e pontos
referenciados;

« 2 coplas atualizadas do documento do terreno;

e 2 vias de Planta da UP (Unidade de Planejamento) com localiza¢do do
imdvel e seu zoneamento;

e 3 vias de localizacdo do Geo Portal com imagens: Folha Topografica do
IGC e sobreposicdo da folha topografica com Ortofoto;

e 2 vias da ART do Engenheiro ou responsavel técnico competente;

e 2 vias da memdria de calculo, com indicagdo do método de célculo;
* 1 copia do Registro Municipal do Profissional;

« 1 cdpia dos documentos do proprietario (CPF e RG);

« 1 pasta com ferragem para a documentagdo acima citada.

« 1 cdpia do CAR, quando o imdvel estiver localizado na Zona Rural.

/375/

resolucao

Prefeitura da Estancia Turistica S@o Bento do Sapucal _

FﬂEﬂ MUNICIPAL PROFESSOR MIGUEL REALE .': .

Av. Sebastiao de Melo Mendes, 511 - Centro
wiww.saobentodosapucai.sp.govbr | (12) 3971-6110

Ma elaboracio do projeto, dever3o ser consideradas as seguintes

diretrizes:

. 0Os levantamentos deverdo ser realizados com os seguintes equipamentos:
Teodolito, Estacdo Total ou GPS Geodésico;

. No projeto deverd constar: curvas de nivel de metro em metro,
identificacdo dos pontos fisicos préximos & drea de intervencao (estradas,
postes, arvores de porte, edificagdes, cdrregos, pedras de porte nao
removivel, etc);

+ Informar no selo o crogui de localizagdo, coordenadas UTM de referéncia e
zoneamento em que a area se encontra, conforme Plano Diretor;

Para liberacio de alvard de construgdo sem remocdo de terra e
movimentac3o de terra, fica o setor de engenharia respn_nsam por vistoriar o local do
empreendimento, a fim de verificar se de fato ndo ha necessidade de projeto de

movimentacio e remogao de terra.

ART. 2° - Esta Resolucio entrara em vigor a partir desta data.

REGISTRE-SE, COMUNIQUE-SE E CUMPRA-SE.

S3p Bento do Sapucal, 31 de agosto de 2018.

MARIA BEATRIZT
PRESIDENTE DO COMDEMA
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§ 29  As diretrizes estabelecidas pelo CBH-SM devem ser atendidas pelo municipio, desde
que fundamentadas na Politica Nacional, Estadual e Municipal de Recursos Hidricos.

Art. 20 - Sdo metas do Plano Diretor, para os recursos hidricos, as metas do Plano de
Bacias para a UGRHI-01:

= I. Efetuar e aprimorar, de forma continuada, ¢ banco de dados, 0 monitoramento, estudos e
Quilombo pesaiss;
II. Buscar informagOes e lutar para a consolidagdo dos instrumentos de gestdo de recursos
1 hidricos e implementagdo da cobranga pelo uso da égua;
ﬂ /_" III. Aprimorar, de forma continuada, a capacidade técnica, administrativa e or¢amentéria da
Prefeitura Municipal em consondncia com as metas do CBH-SM, de forma a fortzlecer a participacdo
da sociedade civil e melhorar sua articulagdo com o CBH-SM;
¢ IV, Participar do didlogo e da interacdo da UGRHI-1 com dreas adjacentes de Minas Gerals,
notadamente as Bacias Hidrograficas do Rio Grande e do Rio Sapucal (UPGRH GD-5/Sapucai);
. V. Buscar recursos para preservar e recuperar, em cardter permanente, as Areas de
COI' m br a - Boc,n = Fl’reseranZO Permanente (APPs), Unidades de Conservacio Ambiental e Areas Correlatas da UGRHI-
e A= = ¢
e e VI, Promover e incentivar, em carater permanente, a educacdo ambiental, com énfase para os
: recursos hidricos;
VII. Prover, em carater continuo, informagBes que permitam a gestdo do saneamento ambiental

— = da UGRHI-1 pelo CBH-SM;
h‘g E P a I OI G ra n d e VIII. Buscar recursos junto acs entes da federacdo para atingir e manter @ universalizagao dos

servigos de tratamento e distribuico de dgua para abastecimento publico nos municipios da UGRHI-
1;

IX. Atingir e manter a universalizacdo dos servigos de coleta e tratamento de esgotos;
X. Promover, em cardter continuado, o gerenciamento e a destinagdo adequada de residuas
sdlidos diversos gerados no municipio;
XI, Efetuar, em carater continuado, medidas de combate & erosdo, assoreamento, inundacdo e

- 3 movimentag2o de massa em areas de risco, bem como o gerenclamento e a recuperacdo de dreas
T sjl j,l contaminadas.

L P DIRETOR DE O BENTO DO SA {SP] Paragrafo Unico. As agdes, investimentos e estratégias para cumprimento de cada meta
i |l AMEXD 1T ~  sdo especificas a0 Plano de Bacias e de responsabilidade do CBH-SM, cabendo a0 Poder Executivo
w IIMPA BGE LGE\.A.IE D'E IMTEHEESE TUHIETIGD Municipal as medidas que estiverem em seu territorio, havendo recursos financeiros para tal.
fakaa CAPITULO 3. DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

sgenda
- Ltk s mhoeiens Tl Pndrirs LT Podtlig O ilessa Miislhos
- :;';':M'““‘ D ki | TSP, PRS- Art. 21 - A Politica de Desenvolvimento Sustentével tem como objetivo central orientar o
- — cmge vt [ Pemaaainum oy b P futuro do municiplo e a promoc3c do desenvelvimento de Sdo Bento do Sapucal, de acordo com os

—cwwBoawe o e o principios de sustentabilidade econdmica, por meio da potencializacdo de sua vocacko como:
: ﬁ [ i n Sacrmma i Poge : [Py
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naturais e culturais e divulgagdo nacional e internacional;

r= M’_’H_,:' :*:"" I i o B 7 o | [ —— IL. Municipio concentrador de atividades do setor tercidrio da economia, com enfoque ao
— iy Doade - Ty 1. o - atendimento de demandas geradas pelo setor do turismo, bem como dinamizador da comercializagdo

de produtos agropecudrios desenvolvidos como producdo assodada ao turismo.
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Art, 22 - Constituem diretrizes gerais da Politica de Desenvolvimento Sustentavel:

Fomentar a criacdo de emprego e renda nos diversos setores de atividade econdmica,
destacando-se os de comérdo e servigos;

Realizar aghes conjuntas entre os diversos segmentos da Prefeitura, setor produtivo agricola,
comércio e servicos, de forma a facilitar a introdugdo do jovem no mercado de trabalho sambentista,
evitando a@ migracao para outros municipios;

Buscar parcerias com entidades publicas e privadas para incrementar as possibilidades de
aprendizado e qualificacdo da populagdo para trabalhar nos setores de atividade que permitam a
preservacdo da natureza e ac mesmo tempo gerem beneficios econdmicos as pessoas e ao
municipio;

Incentivar a regularizacdo de micro e pequenos empreendedores por meio de programas de
conscientizagdo e de mutirdes promovidos pela Prefeitura Municipal através da Sala do Empreendedor
em parceria com o SEBRAE;

Criar um Distrito Empresarial para Agroindistria que funcione como incubadora de negécios
voltados a esse setor;

Criar um Centro de Eventos que possibilite ao municipio recepcionar eventos de grande porte
em estrutura permanente, minimizando os impactos na drea consolidada do Centro nessas ocasides;

Criar o Centro do Empreendedor voltado & produgdo associada ao turismo, que funcione
como uma incubadora de incentivo & Economia Criativa.
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Art. 23 - Constituem diretrizes da Politica de Desenvolvimento Sustentdvel voltada ao
Turismo:
I. Promover a valorizacdo econdmica dos recursos naturais, paisagisticos e culturais do
municipio;
II. Propiciar oportunidades de trabalho e geracdo de renda necessdrios a elevagao continua da
qualidade de vida;
III1. Propiciar a eficiéncia da atividade econdmica, priorizando a superestrutura do turismo;
IV, Estimular o Investimento produtivo do setor privado, com destaque para as atividades
consideradas prioritarias para o desenvolvimento turistico local;
V. Atrair investimentos estaduais, federais e internacionais que possibilitem a realizagdo de
projetos a nivel local;
VI. Estimular projetos de formagz@o técnica e profissional para o mercado de trabatho;
VII. Garantir o desenvolvimento do turismo como possibilidade econdmica sustentavel, focando
na regulamentagdo do segmento;
VIII. Estimular atividades econdmicas de implementacdo e suporte ao desenvolvimento turistico
do municipio;
IX. Suprir o municipio de infraestrutura bésica e turistica para a recepg2o dos visitantes em
seus diferentes segmentos;
X. Criar estratégias para o combate & sazonalidade do turismo local e regional;
XI. Projetar Sdo Bento do Sapucai nacional e internacionalmente através de acdes efetivas de
marketing;
XII, Estimular agbes que valorizem o turismo integrado &s economias e praticas sociais locais de
pequeno e médic porte;
XIIL Regulamentar as rotas de passelos turisticos na drea do Monumento Natural da Pedra do
Balr (MONA) e seu entorno.

Paragrafo Unico, A estratégia para o desenvolvimento econdmico serd baseada na acio

conjunta do poder piblico, sociedade civil e a iniciativa privada, através do Conselho Municipa! de
Turismo (COMTUR), dérgdo deliberativo e fiscalizador inserido no Sistema Municipal de Turismo ~

SIMTUR.

Art. 24 - Serdio estimuladas como atividades econdmicas de especial interesse por seu
potendal de desenvolvimento:

1. A produgdo associada a0 turismo;

II. A agroindistria, seja ela ligada & agricultura familiar ou ndo;

III. O setor de comércio e servigos, incduindo hospedagem, alimentacdo fora do lar e
agenciamento;

IV, As atividades produtivas ndo poluentes, tais como agricultura organica e agrofloresta;

V. O turismo nos diferentes segmentos: turismo rural, de base comunitaria, cuftural, de
aventura, de eventos esportives, ecoturismo e o turismo convencional que pressupde atividades
contemplativas, de consumo e lazer,

VI. O setor de produgdo cultural;
VII. O setor de ensino, inclusive o voltado a especializagdo em nivel superior.

Art. 25 - O Poder Executivo deverd proporcionar mecanismos para a profissionalizacdo da
Secretaria de Turismo e Desenvoivimento Econdmico através de estruturagdo administrativa,

§1° O Poder Executivo deverd buscar meios para promover Programa de Capadtacdo
destinado a preparar os servidores municipais para 2 gestdo do Turismo como atividade econdmica
sustentavel,

§2° Para alcangar o proposto no paragrafo anterior, ¢ poder publico deverd promover:

I. Parceria com instituigbes de pesquisa para promegdo de cursos de qualificagdo profissional
nas areas ligadas a gest3c ambiental e gestdo do turismo voltados para funciondrios de quadro
permanente;

II. Implantagio de um sistema de avaliagdo funcional que valorize o conhecimento dz gestdo
do turismo e meic ambiente.

Art. 26 - Através da Lel Geral Municipal das Micro e Pequenas Empresas, o Poder Executivo
Instituird Incentivos fiscais e tributdrios a empresas ligadas 2o turismo e a producdo associada ao
turismo, instalada adequadamente, segundo legislagao ambiental vigente,

Art. 27 - O Poder Executivo devera implementar agbes para disciplinar e combater a
informalidade no setor econdmico, especialmente no tocante ao turismo e & produgdo assoclada ao
turismo.

Art. 28 - O Poder Executivo promovera, através de parcerias com instituicbes pdblicas ou
privadas atividades de formagdo turistica e ambiental voltados aos moradores do municipio.

Art. 29 - Deverd ser estabelecida e desenvolvida uma Governanca Turistica, constituida por
COMTUR, ACISB E SETUR - Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico, visando maior
aproveitamento das oportunidades de negdcios ligadas ao Turismo e atividades econdmicas no
municipio, promovendo a participacdo positiva da populacdo e favorecendo a consolidacdo de Sdo
Bento do Sapucal como destine turistico.

Art. 30 - Constituem diretrizes da Polltica Econdmica voitada ao Desenvolvimento Rural:

I, Desenvolver a propriedade em todas as suas potencialidades, @ partir da vocagdo e da

capacidade de uso do solo, priorizando as que promovam 2 protecdo do meio ambkg ?/
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II. Fomentar a producdo agropecudria de alimentos para o abastecimento prioritdrio do
mercado local;

III. Aproximar o produtor ao consumidor, criando-se, para tanto, zonas e espacos francos para
avenda direta;

IV. Incentivar a agroindistria;

V. Incentivar o cooperativismo e ao associativismo;

VI. Incentivar praticas de agrofloresta e de manejo sustentdvel, como agricultura orgdnica, que
possibilitam & formagao de corredores ecoldgicos de vida silvestre, mesmo que haja exploracao
econdmica da terra;

VII. Conservar e ampliar a rede de estradas rurais, bem como de eletrificacdo e telefonia rurais,
em cooperagdo com o Estado e com a Unido;

VIIL, Orientar os produtores a utilizagdo racional dos recursos naturais e recuperacio dos ja
degradados;

IX. Apolar a producdo agricola, com a criacdo e manutencdo de estrutura de assisténcia
técnica e extensdo rural instalacdo de estagdo de fomente e implantagdo de servigo de mdquinas
agricolas;

X. Promover boas condigtes de armazenamento e escoamento da produgéo rural;

XI. Criar mecanismos que propiciem e mefhorem as condi¢des do homem do campo, com
acesso & educagdo, a profissionalizacio, & salde, transporte, moradia e lazer, de acordo com as
caracteristicas peculiares da comunidade rural;

XII. Buscar parcerias junto a entidades piblicas e privadas para a formagdo e capactacao dos
produtores rurais ligados a agricultura organica e &s atividades de turismo no melo rural.

XIII. Desenvolver pesquisa cientiffica e experimentagdo visando & melhor produtividade, em
cooperagae com o Estado e com a Unido;

XIV. Incentivar a promogdo de exposicdes, feiras e outros eventos agropecudrios, visando a
exceléncia dos produtos, o estimulo 3@ produgdo e & produtividade, melhores formas de
comercializag@o com beneficio de produtores e consumidores;

XV. Incentivar o desenvolvimento de atividades agricolas nas &reas de varzea demarcadas no
ANEXO 22, seja por incentivos tributérios ou por extensdo agricola;

XVI. Participar do estabelecimento de zoneamento agricola que oriente o desenvalvimento de
programas reglonais de produgdo e abastecimento alimentar, bem comao da preservagdo do meio
ambiente, promovides por meio de consdrcio intermunicipal.

CAPITULO 4. DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 31 - A politica de desenvolvimento institucional do municipio sera formulada mediante:

I A racionalizagdo das despesas e incremento das receitas;
IL. A adequagdo da estrutura técnico-administrativa e dos recursos a dingmica das demandas;
III. O fortalecdmento da acdc municipal nas areas de desenvolvimento urbanistico, ambiental e
tributaria;
IV. A fiscalizacdo e aplicagdo das sangBes cabiveis quando do desrespeito as legislagbes
urbanisticas e a degradagdo do patriménio publico.
V. A capacitacdo do quadro funcional nas respectivas politicas de atuac@o,de forma a
promover a implementacao e fiscalizagao do Plano Diretor de forma eficiente e eficaz.
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CAPITULO 29.DAS SERVIDOES DE PASSAGEM PARA FINS TURISTICOS

Art, 276 - A Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai podera instituir servidao
administrativa com a finalidade de garantir 2 passagem de pessoas em locais onde ha interesse em
promover o turismo.

§1° Consideram-se de interesse para a instituicdio de serviddo administrativa os imévels
onde atualmente existem trilhas para pedestres, mountain bike, escalada no municipio, de acordo
com |evantamento prévio constante no ANEXO 15.

§2° Qutros imdveis em que é possivel haver exploragao turistica de forma sustentavel
poderdo ser declarades de Interesse plblico para fins turisticos por meio de ato do Peder Executivo
Municipal.

§ 39 A instituicio de serviddo administrativa ndo é necesséria se houver concordéncia do
proprietario quanto ao uso de parte da drea para os fins gue se pretende.

§4° A negociacdo e o estabeledmento de regras para acesso a propriedades particulares
deverdo ser feitos entre os proprietirios e a Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico,
que deverd orientar, por meio do COMTUR, os operadores de turismo e monitores cadastrados.

Art. 277 - Os agentes plblicos e privados que tiverem dissenso com proprietario de
imével particular com potencial turistico poderdo requisitar a instituicdio da serviddo administrativa
por melo de sollcitago junto a Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico.

§1° A Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico faré 8 mediagdo entre o(s)
grupo(s) interessade(s) e o proprietirio para que se estabeleca um uso adequado do imdvel,
podendo ser firmado termo de conduta para tal.

§2° Nao havendo acordo amigavel, a Prefeitura deverd entrar em juizo com uma acao
de constituicdo compulsdria de servidao administrativa.

§3° Quando a serviddo solicitada Incidir em imdvel parcial ou integralmente contido na
Zona de Conservagdo da Biodiversidade ou na Zona de Preservagdo da Macrozona Rururbana, a
Secretaria de Agricuitura e Meio Ambiente deverd ser consultada, de forma a Identificar medidas de
manejo a serem adotadas no local.

Art. 278 - A serviddo administrativa para fins de turismo deverd serd registrada no
competente Cartério de Registro de Iméveis, munido da seguinte documentagdo:

I. Nos casos de consenso entre as partes, mediante a apresentagao de acordo administrative
e ato do poder executivo municipal 4 semelhanga do decreto de utilidade pUblica;
II. Nos casos de dissenso mediante a apresentacdo da sentenca judicial.
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CAPITULO 30.D0 CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 279 - Considera-se Consdrcio Imobilidrio a forma de viabilizacao de plancs de
urbanizagao ou edificagao por meio do qual o proprietdrio transfere ao Poder Plblico Municipal seu
imével e, apés a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente

urbanizadas ou edificadas.
<§)

CAPITULO 36.DAS ATIVIDADES DE LAZER E TURISMO

Art. 302 - Constitui uma diretriz deste Plano Diretor a garantia do livre acesso de
todos os cidaddos as cachoeiras, lagos, trilhas, riachos, rios e formacdes geoldgicas propicias para
escalada em rocha, bem como os demais equipamentos piblicos, respeitando as leis de protecao
ambiental.

Art. 303 - O Poder Executivo Municipal em parceria com © setor empresarial e
entidades competentes e interessadas, pablicas ou privadas, devera implantar atividades indutoras ao
lazer e turismo:

1. A implantacdo de terminais turisticos nas dreas de grande afluxo de \isitantes,
principalmente na Pedra do Bal, com estacionamento para carros particulares, vans, micro-onibus e
onibus de excursionistas e demais servicos de atendimento ao visitante, tais como
sanitarios/vestiarios, cantina, areas de camping e lixeiras;

II. A definicdo de normas minimas de higiene e conforto para os melos de hospedagem no
Municiplo, de modo 2 constituir um cadastro que possa ser divulgado com o aval do 6rgdo de turismo
municipal;

III. A definicdo das normas que orientem as praticas de atividades relacionadas ao Ecotunismo
e Turismo de Aventura no municiplo e cadastro de trilhas e guias, em trabalho conjunto com a
Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente;

IV. A criacdo de guaritas de controle, ou postos de policiamento, nos acessos lecalizadas nas
Unidades de Conservacdo ambiental, com vistas a sua preservacdo, sequranca e manutencao;

V. Criacdo de Plano de Manejo com regulamentacdo especifica de restriches de usos para a
utilizacdo das Unidades de Conservagao;

V1. Estimulo a realizagdo de eventos culturais e esportivos em 3reas publicas;

VIIL. Implantacao de programa de construgao de ciclovias;
VIII. Construgdo de quadras esportivas em dreas urbanas e rurais;

IX. Promogdo de eventos que despertem o interesse dos jovens pela pratica de esportes, com
énfase a participacdo de toda a comunidade e buscando patrocinio da inicativa privada;

X. Criagao de escolinhas de formagdo de equipes, visando a formacdo de selegbes esportivas,
de modalidade que representam o Municipio em campeonates;

X1. Criacdo de feiras livres diurnas e noturnas;

XII. Sinalizacdo urbana, rural e turistica organizada e padronizada;
XIII. A criagdo e divulgagdo de circuitos, rotas e roteiros turisticos, devidamente planejades, que
valorizem a grande diversidade de paisagens que o Municipio oferece,

§1° A implantacdo e funcionamento de atividades de impacto quanto & qualidade de
vida da populacdo residente na drea e suas proximidades ficam sujeitas 3 elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e conseguinte aprovacdc deste pelo drg3c urbanistico municipal
competente,

§2° Criacdo de feiras livres diurnas e noturnas ficam sujeitas s regras do CAPITULO 4

desta Lel. & ?/




Os novos pontos turisticos
precisam de uma
infraestrutura de apoio.

Precisamos comecar a pensar em
uma estrutura de qualidade e um
ocupacao bem planejada.

O cuidado com todos os pequenos
detalhes é o que vai ajudar a formar
a personalidade dos espacos de Sao
Bento do Sapucai.

resolucao
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Destino turistico inteligente
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2. VISAO DE FUTURO

Para o contexto, & importante relembrar a visdo de future dessjada pelo
governa municipal, empresariado e comunidade local. A visdo de fuluro foi
definida pelos participantes do seminario de viso de fuluro que ocorreu na
fase de progndstice. E uma ferramenta gue nos mostra o que o municlpio guer

ser no fuluro como destino turistico.

Proposta de posicionamento: S3o Bento do Sapucal, onde se pratica a

natureza.

Perfil do turista: Turislas e excursionistas conscientes, em busca de

experiéncias em ambiente rural com natureza exuberante,

Meta do posicionamento: Melhor lugar para pratica de atividades an ar livre do
Estada de S53a Paula_

Atividades principais: Atividades de montanha relacionadas as MONA

Atividades complementares: Contemplacdo e cenfato com a natureza;
experiéncias  gastrongmicas; eventos esportives, de confraternizacan,
gastrandmicos, musicais e de tradicdo; esportes em meio & natureza; contato
com a arte dos atelies; comercio local e exportacao de artesanatos e produtos

lpeais; turisma no espaca rural coma experidéncias no campo.

3. DIRETRIZES
3.1 Melhoria da qualidade de vida dos habitantes

Uma cidade bos para o furists, precisa primers, ser bos para seu habitanie.

S3p Bento do Sapucal tern uma atuac3o incipiente no mercade turistico

nacienal Fato posilivo ja gue ainda existe a possibilidade de planejar o fuluro e

tentar controlar o avanco da atividade turistica local. Muitos s3o os exemplos
de destines turisticos superlotades gque presenciam a marginalizacio de sua
populacds em virtude de uma pressao comercial estrangeira. Porlanto, uma
das diretrizes do desenvolvimentoe da atividade turistica local segue o velho
paradigma: “Uima cidade boa para o turista, precisa primeire, ser hoa para seu
habitante”. Maturalmente nenhuma acdo que visa o desemvolvimento da
atividade turistica podera comprometer a gualidade de vida dos habitantes, pelo
contrario, deverd sempre pensar na melhoria da gualidade de vida dos gue em

53o0 Bento do Sapucal vivern.

3.2 Conserva¢io do meio ambiente

Manufencdo da afmosfera rural e estimule @ reconsirugao do ambiente natural

A cidade de 530 Bento do Sapucal tem o ambiente niatural coma principal fante
de seus recursos turisticos. A Pedra do Bal, principal atrative turistico da
cidade, & um exemplo. Por outro lado, o municipio vemn, ha anos, sofrendo
modificacdes em sua paisagemn natural devide as desmataments scasionado
pela pecudria. Mualmente o nimero de sitiantes gue buscam residéncia
lemporaria na cidade aumenta & a preocupacd3o & com a urbamizacao do
ambiente rural. Com o exposto acima fica clare gue a atividade turistica, gue

depande do ambiente natural canservado, sofre ameacas.

"S53p Bento do Sapucal, onde =e pratica a natureza” & a propesia de
posicionamento definida pelo destino turistico, o gue deixa claro suas
pretensdes em manter a atividade turfstica com base ma ambiente natural
Partanta, para o desenvolviments sustentavel da atividade turistica &

imprescindivel ter a conservacao do meio ambiente como diretriz.




3.3 Geragio de trabalho, renda e estimulo ao

empreendedorismo

0 sambentisiz come principal beneficiane dos resollados economicos da alividade

turistica.

A atividade turistica faz parte do setor de servicos, estrategico na geracdo de
trabalho e renda por meio do empreendedorismo. & diversidade de postos de
trabalhe & grande pela propria natureza da atividade, que tém como base
recurses humanos. As possibilidades de empreender no setor também sdo
hoas por exigir um baixe investiments inicial. Dessa forma, a orientacan & eriar
mais postos de trabalho e aumentar o ndmero de empresas tendo a atividade

turistica como pana de fundo.
4. OBJETIVOS

Com base no diagndstico e pregnostico da oferta turistica e tendo como
referéncia as diretrizes, identificam-se quatra grandes objetives a serem

alcancados no decorrar da execucao do Plano Diretor de Turismao:

A atividade turistica deve ser planejada de acordo com os interesses do governao
rmunicipal, do empresariade e da camunidade loeal e para gue isso aconleca é
de importante que estes grupos estejam representadoes por suas instituicoes e

deliberem em conjunto dentro do Conselho Municipal de Turismo - COMTUR.

Az deliberacdes do COMTUR devemn ser execuladas pelo poder executive
municipal e pela inicialiva privada, esta organizada em associacdo, em um
ambiente favoravel a gestas compartilhada do turismao por meio de leis que
ditam  regras que devern sSer respeitadas e gue permitam
ajuslar determinadas condutas ou atividades dos agenles turisticos ao loango do

processo.

Resultados esperados:

= Secretaria de Turismo e Desenvelvimento Econtmico consciente do seu
papel como drgdo executive [Nao deliberativa];

= Marmas oficiais objelivas;

= Sictema de Infarmacges Turisticas implementado;

= COMTUR representativo, deliberativo, capacitade e atuante;

=  Associacdo de Turismo atuando como braco executivo privado.

4.1 Gestao eficiente da atividade turistica

A maioria dos problemas apontados como entraves para o desenvelvimento
turistico sustentavel tém, em alguma medida, origem na fraca e desarticulada
estrutura normalivo-institucional de um destino turistico. As organizacoes
plblicas ou n3oc governamentais de S3oc Benlo do Sapucal carecem de
articulacdo e sensibilizacde guanto ac seu papel no planejamente e gestdo do
turismo. Falta umido em um ambiente desfavordvel pela caréncia de regras e

normas que ordenem e facilitemn os processos de gestdo do tlurismo.

4.2 Recursos financeiros para o turismo

Apezar da clareza do poder piblico quanto & importancia socio=-econgmica da
atividade turistica para o municipio, os recursos disponibilizados e acdes de
incentivo para o selor s3o escassos em comparacao com oulfros setores. Uma
politica de estimulo a atividade turistica deve reunir actes gue visam o aumento
de investimentos na infraestrutura basica municipal, na capacitacde da
populacds e dos gestores piablicos, na criacdo de incentivos fiscais para
empresas cujo ramo de atividade seja o turismo e na divulgacao institucional do

desting.




+ Espaco para eventos:
= Sinal de cetlular e internet em 100% dos pontos de interesse turistica;
+ Posto fisico de informacdes turisticas com gest3o pablica;

» Servico de traslade interna capacitado para atender ao visitante.

4.4 Fluxo turistico adequado

Destinos gue ainda n3o experimentaram a invasdo de visitantes, a ponto de
extrapolar sua capacidade operacional, acreditam que quanto mais visitantes
melhor. Por outra lade, destinos experientes nesse quasito ja parceberam gue
a gualidade & superior a quantidade. Um exemplo & o fluxo de visitantes do
MOMA que no ano de 2014 recebeu uma média 4483 pessoas por més e apenas
20% pernoitaram em S3o Bento do Sapucal. 0s outros B0% possivelmante sb
deixaram na economia municipal a quantia paga pela taxa ambiental cobrada
na portaria de Monumento e urma das conseqléncias é a baixa taxa de ocupacao

dos loeais para dormir que teve média de 41,1% em 2014.

Problernas como & sazonalidade em dias dteis e superlotacdo em finais de
semana e feriados estdo relacionados a falta de controle do fluxe turistico, ou
seja, fluxo luristico inadeguada gue estd diretamente relacionado a falta de
planejamenta quando o assunte & vender o destino de S30 Bento do Sapucai
fora de Sao Bento do Sapucal [estimular a demanda nos grandes centros

emissores de turistas).

Para e ter uma idéia, o ndmere de potenciais visitantes [Homens e mulheres,
entre 25 e 49 anos, casades'| que vivem em um raio de 100 km de S3o Banto do

Sapucai chega a 270 mil pessoas e o destino conta com apenas 1813 leitos, ou

? Estudao de dermanda turistica 2014.

? Diagndstboo da oferta turistica 2014

soja, para lotar o desting seria preciss apenas 0,7% do total de visitantes em

potencial.

Sao Bento do Sapucal estd proxime de grandes centros emissores de turistas e
possui recursos luristicos suficientes para tornar rentavel a atividade turistica

municipal. E preciso capacitar a oferta e atrair o fluxe turfstics adequada.

Resultados esperados:

= &% de ocupacao das Uhs;
« 100 mil visitantes { ans registrades no MONA [30% turistas}i.

5. AGOES ESTRATEGICAS
5.1 MNormatizar a atividade turistica municipal

Mormatizar a atividade turistica lem por finalidade orientar a atuaci3o da
adminislracas pliblica e da sociedade civil organizada, segunda os imperativas
da democracia e da justica. De acordo com o art. 59, inciso 1, da Constituicao
Federal, " ainguem serd obrigade a fazer ou deixar de fazer alguma coisa sendo
am virlude de faf. Entende-se gue somente a lei podera criar direitos, deveres
e vedactes, ficando os individuos wvinculades aos comandos legais,
disciplinadores de suas atividades. No ambite do turisme, planejar e gerir com
base no principio da (egalidade facilita a convivéncia do poder piblica,
sociedade civil organizada e populacde local e torna mais eficiente o

planejamenta e gestdo do turisme local.

“Em 2014 0 MOMA recebeu T7.796 visitantes e 204 eram turistas conforme dados do estuds de
demanda turistica de 2016,
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= Limitar a formalizacdo de locais para dormir com base no nimero de

habitantes.

5.1.2 Alterar a aprovar a lei do COMTUR

0s recursos do FUMTUR s3o fundamentais para o deserwolvimenta da Politica
Municipal de Turismo, portanto, prever a destinacio de uma parte da
arrecadacdo municipal para este funde & de suma importineia para garantir a

continuidade do desenvolvimento da atividade turistica municipal.

+ Garanlir a destinac3o as FUMTUR de 100% do 155 dos empreendimentos
turisticos;

= Garantir a deslinacas ao FUMTUR de 100% da arrecadacas com a
sinalizacae turistica;

= Garantir a destinacio ao FUMTUR de 100% da arrecadacan com a marca
turistica;

# Permitir a narmatizacao da atividade turistica pelo COMTUR.

= [Definir critérios de hierarguizacao das areas turisticas
= Definir eritérios de participac3a da iniciativa privada na publicidade
institucional

= [Definir critérios para ordenamento da crescimento da oferta turistica

5.1.3 Regulamentar a Politica Municipal de Turismo

E ne Conselho Municipal de Turismo onde tode mundo pensa junto, inclusive o
'Ijrgén de Turismo Municipal, e decide como s2ra a convivéncia. O resultado
dessa discussao @ fraduzide em instrumentos normatives gue facilitam o

planejamenta e gestao da atividade turistica local.

= Calegorizar a atividade luristica [Dferta e demandal

= Definir critérios para o Cadastre Municipal de Turisma

+ Definir critérios para o zonearmento turistico

» Definir critérios de concess3o da titulo de via de interesse luristico a
logradoures municipais

= Defimir critérios de hierarguizacao dos pontos de interesse turistico

5.1.4 Estimular a elaboragdo e aprovacdo do Plano de Manejo
do MONA;

0 Monuments Natural Estadual da Pedra do Bal - MONA Pedra do Bal & uma
Unidade de Conservacdo Estadual de gestdo compartilhada entre a Fundacao
Florestal & a Prefeitura de 530 Bento do Sapucal. De acorde com o Convénio
FF/OE/A) n®™ D1/2014 a elaboracda do Plane de Manejo da unidade & de
respansabilidade da Fundacao Florestal e o inicio dos trabathos estdo previstos
para o 2° trimestre de 2017 conforme Plano de Trabalho aprovado na ano de
2017. Tedavia, & de responsabilidade da Prefeitura de S3o Bento do Sapucal,
por meio de um grupo gestor coordenade pela Secretaria de Meio Ambiente, a
gestdo operacional da unidade de conservacao. E sahida que, com urm plana de
manejd aprovade a gestds @ facilitada, sepds fundamental estimular a
Fundac3o Flerestal a iniciar o mais rapido possivel a elaboracac desse
instrumento facilitader e como ente pablico, participar das discussdes junto ao

conselha consultive do MOMNA Pedra da Bau.

# Regulamentar & uso de principal atrative natural de 530 Benlo do

Sapucai

5.1.5 Estimular o tombamento do Bloco Zé Pereira

D0 tambamento & o ata de reconhecimenta do valar histérico de um bem,
transformando-o em patrimanio oficial piblico e instituinde um regime juridico

especial de propriedade, levande em conta sua funcae social e preservando a




5.4 Melhorar a infraestrutura turistica

E a infraestrutura turistica que oferace as condicBes minimas que viabilizam a
realizacdo da atividade turistica em um determinade lugar. A diferenca entre
um recurso luristico e um atrative turfstico estad na infraestrutura. A titulo de
exemplo: Uma formacde rochosa [Pedra do Bad| seria entendida como um
recurss turistico, mas quande recebe infraestrutura de apoio como acessos,
banheiros, local para alimentac3o e sinalizacio turistica o gue era entendido
como recurso se torna um atrative turisticn. Dados empiricos indicam gue a
qualidade do acesso & direlamente proporcional as numero de visitantes. Uma
boa infraestrutura para eventos tende a aumentar o fluxe turistico e uma boa
sinalizacdo turistica tende a capilarizar o turista para outras dreas que n3o o

centro da cidade.

5.4.1 Ampliar o sinal de celular e internet

Urma das maiores gueixas dos agentes do turismo ¢ a falta de simal de celular
na drea rural do munielpio, pois dificulta ou até inviabiliza o use das maguinas
de cartdo de crédito. 530 Benlo do Sapucal é uma regida monlanhosa, e por
assirm ser, dificulta a dispersdo do sinal de celular gerando a necessidade de
rmelhorar a infraestrutura de repatidores de sinal par parte das speradoras. Um
projeto de ampliacdo da sinal de celular deve, no primeira momento, solicitar
das operadoras de telefonia de celular a ampliacde da infraestrutura de

antanas repetidoras de sinal

Paralelarmente a isso, & impartante desenvalver uma campanha de ampliacao
de sinal de celular, apresentando aocs agentes do turisma local, algumas
alternativas como servico de sinal de internet via satélite, telefones com antena
externa, entre outros, com o objetivo de facilitar a venda com cartao de crédito

e aurmentar o fatluramento corm a atividade turistica a nivel municipal. Ainda é

importante fortalecer a parceria publico-privada no sentide de criar pontos de

acesso Wi-Fi para turistas nos principais atrativos turisticos do municipio.

« 100% dos agentes turisticos com pele menos uma alternativa de
comunicacao para aceite de cartao de credito;

= Acesso Wi-Fi nos principais atrativos turisticos.

5.4.2 Melhoria das vias de interesse turistico

A meta de posicionamento definida pelo documento Prognéstico é: Melhor
lugar para pratica de atividades ao ar livre do Estado de S30 Paule. Sabemos
gue ac vias de interesse turistico <30 espacos de trinsite de visitantes gue se
deslocam de um ponto de interesse turistico a outro e, no caso de Sdo Banto do
Sapucal, servem tambem como atrative turistico, pois o deslocamento
caracteriza uma atividade turistica, como, por exermplo, fazer caminhada em
meio a natureza, andar a cavals em estradas rurais, andar de bicicleta em
trilhas, etc. Diante disso é fundamental a estruturacdo das vias de interesse
turistico municipais criando um ambiente propicio para atingir a meta de

posicionamento do destino.

= ‘fias de interessa turistico dotadas de infraestrutura para receber o fluxo

de visitantes

5.4.3 Sinalizacdo Turistica Integrada

D turista, por estar fora de seu local habitual de convivio, depande de
sinalizac3o turistica para encontrar os locais de interesse dentro de um
destino. E fundamental manter uma estrutura de sinalizacao padronizada e gue
oferaca seguranca ao visitante. Um bom projete de sinalizacdo tem potencial
para capilarizar o fluxo turistico dentre do municipio @ gerar receita para o

Fundo Municipal de Turismeo - FUMTUR. A sinalizacdo turistica do municipio de
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SECAOV. DA AREA ESPECIAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL E RESTRICAO A
OCUPAGAO (AEPAR)
Art. 120 - As Areas de Preservacio Amblental e Restric3o 3 Ocupac3o (AEPAR) tém

como finalidade promover a protecdo, preservacdo e recuperacdio das caracteristicas paisagisticas e
ambientais na Macrozona Urbana, sendo dreas favordveis 3 formacdo de parques e a criagéo de um
sistema de dreas verdes publicas.

§ 19 Fica vetado o parcelamento do solo para fins urbanos na modalidade loteamento na
AEPAR.

§ 20 Poderd haver abertura de vias para acesso a propriedades particulares, desde que
ndo ocorram sobre dreas suscetiveis a deslizamentos ou onde haja risco a erosgo.

§3° Os iméveis inseridos nas dreas de risco a inundagdo e a deslizamento mapeadas
pelo Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas (IPT) em estudo realizado em 2012 (ANEXO 21) ndo
poderdo ter aumento de drea Impermeabilizada, nem serdo passiveis de ampliacio, exceto no caso
de elabora¢do de Plano da Defesa Civil que aponte diretriz diferente desta.

§4° Sdo permitidas na AEPAR as atividades classificadas nas categorias de uso R1
(residéncia unifamiliar) e CS (comércio e servigos de ambito local), que deverdo atender acs
parametros urbanisticos apresentados no ANEXO 9 desta Lel.

§5° Fica permitida a transferéncia do direito de construir do potencial construtivo de
lotes inseridos na AEPAR para outro imdvel dentro da Macrozona Urbana, atendidos os requisitos
estabelecidos no CAPITULO 27 do TITULO 11.

Art. 121 - 530 consideradas areas de preservagae na Macrozona Urbana:
1. Areas de Preservacao Permanente (APP) ao longo de rlos, rachos e nascentes;
II. Areas de Preservacio Permanente {APP) com aita declividade;
IIL. Areas de Preservacio Permanente (APP) com vegetacdo nativa.

Paragrafo Unico. As dreas de fundo de vale deveriio ser readequadas para a formacio de
parques fineares.

Art. 122 - Considera-se Area de P Permanente (APP) ao longo de rios,
riachos e nascentes, nos termos da Lei Federal n® 12.651/2012:

1. As faixas marginais de qualquer curso d'dgua natural perene e intermitente, exduidos os
efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os curses d'agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'dgua que tenham de 10 (dez) a SO
(cinquenta) metros de largura, destacando-se o Rio Sapucai-Mirim.

<) As dreas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de30
(trinta) metros.

IL As éreas no entomo dos reservatdrios d'agua artificiais, decorrentes de barramento ou
represamento de cursos d’agua naturals, na faixa definida na licenca amblental do empreendimento;
IILI. As dreas no entorno das nascentes e dos olhos d'dgua perenes, qualquer que seja sua
situagdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros.

Art, 123 - Considera-se Area de Preservacio Permanente (APP) com alta declividade,
nos termos da Lei Federal n°® 12.651/2012:

pesquisa / plano diretor
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1. As encostas ou pertes destas com declividade superior a 45° (quarenta e dinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;
II. As bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
Inferior a 100 (cem) metros em projegbes horizontais;

III. Topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros e
inclinagdo média maior que 25° (vinte e cinco graus), as dreas delimitadas a partir da curva de nivel
correspondente a 2/3 (dois tergos) da altura minima da elevacdo sempre em relagdo 3 base, sendo
esta definida pelo plano horizontal determinado por planidie ou espelho d'agua adjacente ou, nos
relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da elevago;

IV, As dreas em altitude superior a 1.800m (mil e oltocentos metros), qualquer que seja a
vegetagao,

Art. 124 - Considera-se Area de Preservacio Permanente (APP) com vegetacdo
nativa, nos termos da Lei Federal n® 12.651/2012, os remanescentes natives de Cobertura Vegetal
Natural da Mantiqueira.

Paragrafo Unico. Na Macrozona Urbana ha quatro éreas distintas que possuem
remanescentes nativos de cobertura vegetal natural, sendo de dois tipos:

a. Vegetacdo Secundaria da Floresta em contato com Floresta Estacional/ Floresta
Ombréfila Mista;

b. Floresta Estacional em Contato com Floresta Estacional/Floresta Ombrofila Mista.

Art. 125 - A vegetacio situada em Area de Preservacdo Permanente (APP) deverd ser
mantida pelo proprietdrio da drea, possuldor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica,
de direito pdblico ou privado.

§1° Tendo ocorrido supressio de vegetacdo situada em Area de Preservaciio
Permanente, o proprietdrio da &rea, possuidor ou ocupante a qualquer titulo & obrigado a promover a
recomposicdo da vegetacao, ressaivados os usos autorizados previstos nesta Lei.

§ 2° A obrigagao prevista no § 1° tem natureza real e é transmitida ao sucessor no caso
de transferéncia de dominio ou posse do imével rural.

§3° No caso de supressSo ndo autorizada de vegetagdo realizada apds 22 de julho de
2008, é vedada a concessdo de novas autorizagbes de supressdo de vegetagdo engquanto ndo
cumpridas as obrigagdes previstas no § 10,

Art. 126 - A supress3o de vegetacio do Bioma Mata Atidntica na Area Especial de
Preservagao Ambiental e Restricdo a Ocupagao fica sujeita ao que segue:

§1° E vedada a supressio de vegetacdo primarla do Bloma Mata Atifintica para fins de
loteamento ou edificacdo.

§2° A supressdio de vegetagdo primdria e secunddria em estdgio avancado de
regeneracdo somente poderd ser autorizada em caso de utilidade plblica e dependera de autorizacio
do drgdo ambiental estadual competente, com anuénda prévia, quando couber, do 6rgao federal ou
municipal de meio ambiente.

§3° A vegetacdo secunddria em estdgio médio de regeneragdo poderd ser suprimida
para fins de edificagdo, desde que no minimo 50% (dnquenta por cento) da area total do terreno
sefa coberta por esta vegetac3o.

§4° Para todos os efeitos, aplicam-se as restrigdes oonstanja Lei Federal n®

11.428/2006 e suas alteracbes. (’_’_
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§5°  Asdefinicles de vegetag3o primdria e secunddria constam no ANEXO 13.

SECAOVI. DA AREA DE VOCAGAO AGRICOLA (AVA)

Art. 127 - A Area de Vocagdo Agricola (AVA) compreende as dreas de vérzea e
sujeitas @ inundacdo mais propidas a producdo agricola, constituindo dreas especiais que podem
atender a demanda de producdo de alimentos no municipio.

Art. 128 - Na Area de Vocagéio Agricola sdo admitidos:

1. Prioritariamente: atividades agricolas realizadas de forma a ndo causar erosdo do solo,
assoreamento dos corpos d'agua e poluigdo da dgua e do solo.
IL. Secundariamente: atividades residendial (R1), de comércio e servigo de ambito local (CS) e
Instituclonals.

Art, 129 - A Prefeitura Municipal poderé dar incentivos tributérios e de extensao rural
para a realizacao das atividades prioritarias nessas dreas.

Paragrafo Unico. As allquotas de IPTU deverdo ser revistas nessas dreas, considerando a
baixa possibllidade de ocupagdo desses locais.

SEGAO VII. DA AREA DE APOIO (AA)

Art, 130 - A Area de Apoio (AA) é definida na Macrozona Urbana (MZU) por areas
propicias ao desenvolvimento de atividades mais pesadas ou que servem de apolo ao tréfego
rodovidrio mais Intenso, ocorrendo junto & Estrada Municipal do Sitio e em érea lindeira & Rodovia
SP-042 (Dias).

Art. 131 - Na Area de Apoio (AA) s3o admitidos:

I, Prioritariamente; oficinas mecanicas, postos de abastecimentos de combustivels,
borracharias, estabeledmentos comerciais de grande porte, restaurantes e lanchonetes,
estabelecimentos de servicos Industrials, ind(strias de médio e pequeno porte, armazéns atacadistas,
atividades comerdais e de servigos;

II. Secundariamente: atividade residencial (R1) e atividades institucionais;
III. Atividades dassificadas como CS, CS1, CS2 e CS3 sdo permitidas na ACH.

Art. 132 Na Area de Apoio (AA) o coeficiente de aproveitamento minimo & igual a 0,1,

SECAO VIII. DA AREA DE EXPANSAO URBANA (AEU)

Art. 133 - A Area de Expans3o Urbana (AEU) é aquela considerada adequada para

expansao da mancha urbana, sendo favoravel a implantaggo de novos loteam que auxlli?na/
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ANEXO 9 - PARAMETROS URBANISTICOS PARA MACROZONA URBANA

Areas de Uso:

= Area do Centro (ACz)

s Area de Urbanizacio Prioritdria [AUP)

s Area Esperial de Interesse Social (ZEIS)

+ Area de Apoic (A4)

= Area de Expansio Urbana (AEU)

e Area de Expans3o Predominantemente Institucional {AEFI)
; 3 1 ]
Area Especial de PreservacSo Ambiental e RestricSo A Ocupac3o |AEPAR) I

Ver tabela especifica para a area de interesse e observagbes gerais e orientagdes quanto 3 construgdo.
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AREA DE VOCACAD AGRICOLA [AVA) [1)

PARAMETROS URBANISTICOS
i Dimenszoes Recuas Minimos
Altura Minimas do Lote {m]}
Categorias i maxima Taxz de
: o ] naahili - | =
de usa N g 8 : [metros)f ) .. | Testada permezbilidade | = : z §
permitidas = = NE de Area [m°) {m) (=) E - = £
é = 2 | pavimentos = ﬁ LA
8,50 m/f 6,0
R1/CS 0,2 - 0,4 2 pav (2) 500 10 30 50 | 15 (&)
AGROD Atender as necessidades da atividade, sendo proibido o desenvolvimento de pastejo rotacionado.
OBSERVACOES

{1} © cosfidente de Aproveitamento (CA), 3 Tawa de Ocupacao (TO) e a drea impermeabilizada ndo poderdo ser
aumantzdos nos lotes inscritos nas areas de risco a inundagdo e deslizamento mapeadas no AMEXO 21 do
Plano Diretor, exceto se houver diretriz resultante de Planc da Defesa Civil gue ateste 3 possibilidade de se
alcancar os indices maximos para esta drea serm que haja risco 3 vida. 1sso ndo desobriga o proprietario do
imovel @ respeitar as restrigdes impostas pelz legislacao estadual & federal. (Art. 120).

{2} A cota mais alta das edificacies & mensurada incluindo as obras de caixa d*agua, casa de maguinas,
AREA DD CENTROD [ACe) platibanda, E&adun?metlt.as, telhado e outras Dh.raf ac.\ess-:'rrias Efu 3ﬂr15. .
= £ {3) mecuo de fundos obrigatorio de & metros para residéncias que n3o estio ligadas a rede de tratamento de
PARAMETROS URBANISTICOS i : i i flniEROE :
: o ) = esgobo e precisam instalar fossa septica. O recuo minimo de fundos pars imoveis ligados a rede de esgoto e
Dimansdes Minimas Recuas Minimos TR
cA e 1,5 metros.
altura do Late {m}
Categorias s maxima Taxz de
de uso i = 2 {metros)/ permeabilidade | 5 ?,; " H = — —
permitidas [LETS 5 § E g Ares () Testada (%) £ = E § AREA ESPECIAL DE PRESERVACAD AMBIENTAL E RESTRICAD A OCUPACAD (AEPAR) (1) [S)
' s| &% pavimentos ' {m) 2(2x| 3 PARAMETROS URBANISTICOS
= o Dimensdes Recuas Minimos
e = i P o Altura Minimas do Lote {rm}
d = v Categorias miaxima Taxa de
065 |02 |no s3] ®0Om/ Fid 0 i 5 =
2 pav (1) de uso = 2 g [metros)/ permezbilidade = 3 =
RE(2) 500 10 10 - |15 | 15 i Max | E ﬁ . . | Testada =
. permitidas e i 2 de Area [m’) {my [%) 5 | % E
DBSERVACOES 2|2 | 2| pavimentos < | % 2
{1} A cota mais alta das edificacdes @ mensurada incluindo a5 obras de caiva d'agus, casa de maguinas,
platibanda, estacionamentos, telhadeo e cutras obras acessdrias ou afins. R1jcs 0z N 0.4 E,50m/ 200 10 50 3] sg | 15 | %0
{2} Fragdo minima de terrenc por wnidade de 35,00m" (trinta & dnoo metros quadrados). Exemplo: Em um Zpav (2) B £]]
terreno de 700,00m” & possivel fazer 20 unidades {700,00m® de terreno /35 m” de fracao por unidade = 20 OBSERVACDES
unidades habitacionais). {1} © coefidente de Aproveitamento [CA), 3 Tawa de Ocupacao [TO) e a rea impermeabilizada ndo poderda ser
{3} Atenderas dispesigies constantes nos Art. 106 2 109 do Plano Diretor. aumantados nos lotes inscritos nas areas de risco a inundagao e deslizamento mapeadas no AMEXO 21 do

Plano Diretor, exceto se houver diretriz resultante de Planc da Defesa Civil que ateste 3 possibilidade de se
alcancar os indices maximos para esta area sem que haja risco a vida. 1sso ndo desobriga o proprietario de
imowvel 3 respeitar as restricdes impostas pels legislacio estadual e federal. (art. 120).

A cota mais akta das edificagtes & mensurada incluindo as obras de caixa d*3gua, casa de magquinas,
platibanda, estacionamentos, telhado e outras obras acessarias ou afins.

Obrigatorio que drea permeavel seja coberta por vegetacio compesta por espédes nativas (conforme Art.
97). A supress3o de vegetacao na AEPAR devera atender ao disposto no Art. 126 do Plano Diretor,
aplicando-se as restrighes constantes na Lei Federal n® 114282006 & suas alteraches.

Recuo de fundos obrigatorio de & metros para residéncias que ndo estac ligadas a rede de tratamento de
esgoto & precisam instalar fossa septica. © recuo minimo de fundos para imoveis ligados a rede de esgoto &
de 1,5 metros.

Proibido o parcelamento do sofo na modalidade loteamento, ficando permitido apenas o desmembramento
autorizado. A abertura de novas vias na AEPAR s0 sera aceita fora de locais suscetiveis a deslizamento &
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onde nao haja risco 8 eros3o.
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Zoneamento com ocupagao e
construcoes consolidadas proximo ao
cursos d’agua, varzea, areas de risco,
APP, divisao fundiaria menores que
500m2 mas com algumas propriedades
de atividades rural / agricolas e de
servicos.

Algumas regidoes com vetores de
crescimento urbano, sendo ocupado de
forma irregular, sem controle e
planejamento.

Vazios com potencial construtivo e
infraestrutura existente, rua
pavimentada, agua, eletricidade, lixo e
sem sistema de esgoto.

Regularizagao Tributaria para o
Municipio.
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resolucao

Atendimento Parecer Juridico n.46/2019 Anexo 14

Referéncia: Emenda ao Projeto de Lei Complementar n. 163/2018 Das Limitagoes

7) Glebas localizadas na Zona Rural (exceto no Corredor Rural), na Zona de Preservagao (ZP),
na Zona de Conservacio da Biodiversidade (ZCBio) e na Area Especial de Preservagdo
Ambiental e Restri¢do a Ocupacdo (AEPAR) desde que haja manifestagdo e interesse por parte
do Municipio.

1.1 - Dos Anexos 09 e 14 e Artigo 261 do Plano Diretor

Art. 261 O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imodvel, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§19, A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisi¢cdo do imdvel, da qual constardo
preco, condicGes de pagamento e prazo de validade.

§ 29, O Municipio fara publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal I
local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida
nos termos do caput e da intengdo de aquisicao do imével nas condigdes da
proposta apresentada.

Art. 136 A Area de Expansdo Urbana esta dividida em quatro perimetros distintos, conforme
ANEXO 6 desta Lei:

Area de Expansdo Urbana (AEU 4) —a Oeste da area urbanizada, em dire¢do
a0 Bairro do Serrano, abrangendo faixa de terras do lado Oeste da Rodovia SP-042,
excetuando se porgdes com alta declividade, ndo favoraveis ao parcelamento do

solo;
§ 39, Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o
proprietdrio autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢Ges da Il Area de Expans3o Urbana 1 (AEU 1) — a Nordeste da Macrozona Urbana, a
opr°p°5ta apresentada. . o . sul do Jardim Santa Terezinha;
§42. Concret|zad.a, "f‘ venda a tercc'alro, 9 pr?prletar!o fica obr|ga'do' a 1. Area de Expansdo Urbana 2 (AEU 2) —atras do Morro do Cruzeiro e dos lotes
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, cdpia do instrumento publico N . . . .
de alienacio do imével voltados a Rua Major Miguel Chiaradia;
§ 52, A alienagdo processada em condigGes diversas da proposta apresentada V. Alrea.de Expansgo Urbana Leste3 (AEU 3) —a Leste da Rua Maestro José de
é nula de pleno direito. A meida Barros . )
5 6°. Ocorrida a hipétese prevista no § 52 o Municipio podera adquirir o V. Area de Expansdo Urbana (AEU 5) — ao Sul da Rodovia Geraldo de Souza

imoével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Dias, que inicia ao final da Area de Apoio do Bairro do Sitio. (ver anexo 06)

§79, Sdo passiveis da aplicagdo do direito de preempgdo os imoveis contidos
nas seguintes areas, com as respectivas finalidades: A I ~ d
§ 89, O parcelamento do solo para fins de loteamento, em drea de AEPAR, Comp ementa Gao o teXto torna o processo

dependerd de manifestagdo de interesse do Municipio, a qual deverd ocorrer
quando da apresentagdo do projeto de loteamento.

Area Especial de Interesse Social (ZEIS) — para atendimento dos incisos I, II, lll, V e VI do
Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.;

Area Especial de Preservacio Ambiental e Restricio a Ocupacdo (AEPAR)- para
atendimento dos incisos VI, VIl e VIl do Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.;
Area de Expansdo Predominantemente Institucional (AEPI) — para atendimento dos
incisos Il e V do Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada..

de aprovacao de novas construcoes e
loteamento mais rigido. Tendo que aprovar nos
orgaos competentes como, GRAPROHAB
(Emplasa, CETESB, DAEE, Sabesp e Secretaria da
Habitagao) e Prefeitura Municipal.

Anexo 09

(5) Permitido o parcelamento do solo nesta drea na modalidade loteamento desde que ndo
haja manifestagdo ou interesse por parte do Municipio, sendo assim, havendo interesse fica
proibido o parcelamento do solo para esta finalidade, ficando permitido apenas o
desmembramento autorizado. A abertura de novas vias na AEPAR sé serd aceita fora de locais
suscetiveis a deslizamento e onde ndo haja risco a erosdo

O ajuste nao altera os indices e parametros
estabelecidos no Plano Diretor para este
Zoneamento.



FORMADO O CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
JERRITORIAL E URBANO DO PLANO DIRETOR - COMTU.

Em maio deste ano foi composto o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial € Urbano = CMDTU do Municipio de Sdo Bento do Sapucai conforme Decreto
N. 3.402/13 de maioc 2019. Regulamentado pelo disposto nos arfigos 317,318, 319 e 320
da Lei Municipal 1841 /2016 = Plano Diretor.

A funcgdo deste corpo técnico definido tanto pelo Poder Piblico e agentes da sociedade é
de administrar e planejar uso do solo que tem sido determinantes na estruturacio da
cidade, dada a influéncia do mercado que tem visto nos empreendimentos imobiliarios
uma forma de investimento para seu capital, desta forma, a gestdo da cidade deve levar
em consideracdo essas influéncias no Municipio, mas o planejamento deve estar
fundamentado nos principios da igualdade e equidade, entendendo que a cidade € para
todos.

Por fim, a intencao do Conselho € de questionar a qualidade do Plano Diretor como
instrumento apto a enderecar os aspectos praticos para implementacao do planejamento
municipal. Talvez seja mais efetivo ao Municipio de S3o Bento do Sapucai promover a
elaboragdo de um Plano Estratégico Regional em conjunto com os municipios vizinhos
que consiga abarcar as necessidades e anseios da regido como um todo, potencializando
a capacidade arrecadatoria de cada cidade individuaimente e multiplicando os efeitos das
politicas publicas a serem propostas.

Artigo 317 Ao Consetha Municipal de Desenvolvimento Territorial {CAMDT], elementa de controle
sociol do Plano Diretor Municipal e da politica de desenvolvimento territorial, compete:

b=

Dirimir éwvidas e deliberar sobre coser omizsos porveminra existentes nesta Lei, na
legizlagdo edilicia e nas respectivas regnlamantagdes;

Apreciar, antes de zerem encaminhadas o Camara de Vereadores. a: propesias de
alteragde do Plano Diretar Municipal e legizlagdo correlara;

Elaborar e encaminhar ao Peder Execurive propostas de alteragdo do Plane Diretor
Municipal & legislagdo corrslata;

Acompanhar o implementacde dos instrumentos da poiitica de desemvohinente rerritorial
previstos no Plana Diretor;

Analizar, comentar e deliberar, em conjumse com a Prefeimira Municipal, o proceszor de
parcelamenras de solo, condominios & empreendimentos imobiliarios gue necessitem da
apresentagde de Relatorio de Impacte de Vizinhanga quande da selicitagde de Diremizes
FPreliminares e guando da aprovagde final;

Encaminhar aos orgdos compsientes demuncias de descumprimenio, pela Prefeimra
Municipal on por particulares, das dispesigges constantes ne Plane Diretor Municipal & na
legizlagdo correlata;

- % B =

e

Artigo 320 Cobe go Executive municipal garantic oo CMDT o acesso o fodgs as informagbes e
documentes publicos necessarios oo bom desempenho e cumprimento de swas gtribuiches.

Considerando a reunide ordindria na data de 15 de abril 2019, para fins de deliberagao
sobre composicdo dos Membros do Consetho Municipal de Desenvolvimento Territorial,
decreta:

Arr. 1 — Ficaram nomeadeors or Membros:
I_REPRESENTANTES DO PODER PUBLICO:

a) Represenrante de Gabmere de Prefeiro:
Agnaldo Lui- da Silva — CPF: 180 250 158-02;
bi Represemrante da Secretaria de Obras e Servigos Munteipais:
Gilzom O, Samros — CPF: 1534.114.228-01;
¢t Represenrante da Secreraria de Turismo e Desenvolvimense Economice (SETUR):
Walguiria Cozra Leita — CPF- 377 200 348-94;
d) Represencante da Secretaria de Agriculiura & Meio Ambienve:
Maria Beatriz= T.P.F. Coelho — CPF: 223 423 218-03:
el Represemrante da Secretaria da Fazenda: Jodo 8. Sena — CPF: 270,240 008-05:



IT-REPRESENTANTES DA SOCIEDADE CIVIL:

a) Represenrante de Associagdes on Instimigses da Sociedade Crvil orgamizada:
Martin Fon Simzon — CPF: 273.374_138-15;
Sitvie Maneel do Nazcimente — CPF; 080.472.0085-00;
Luiz Rodolfo da Silva — CPF: 320458 868-583;
b} Represenranre de uma das Umidades de Planejamenro:
Lauwra Dutra Lana — CPF: 060 045 171-87-
¢l Represenranre do Nucleo Gesror de Elaboragie do Plane Direvor:
Gilberta Donizete Souza — CPF: Q05 487 138-00;

Arr. 2— Derreto entrou em vigor na data de sua publicagde revogadas ar dispesigdes ao contrdria.

Documente Registrado e Publicade por afivacdo wa Sede da Prefeitura Municipal & arguivado no
Cartorie de Regiziro Civil, conforme Arfige 08, I da Lei organica do Municipio dezta dara supra.



processo trabalho / etapas

1 FASE / COLOCAGOES

l - REUNIIOES ABERTAS

Sogedace - o oo \ - apresenta¢ao tema e questao

representante Unidade de Apoio;

l 1 » - apresentagao justificativa representante

— I._: Deingio Tema fe—— co Unidade deNApoioE ) .

y - apresentac¢ao das informacgoes colhidas
1 representante Unidade de Apoio;
2 FASE / TRABALHOS
|
a3 bt | - RENIOES TECNICAS
- inicio levantamento e dados “in loco” ;
- - » - cruzamento dos dados levantados e
Levantamento Pesguisa /
In loco" Esls informacoes ;
- - discussao e definicao da resolucao ;
Definicao Projeto
ou Solugdo
Y
Projeto / Solugdo 1
1 - AUDIENCIA PUBLICA
3 FASE / DEBATES

- fechamento trabalhos e projetos a partir

] ~ . o
T » da resolugao (Projeto de Lei);
g ol - encaminhamento para aprovacdo
+ publica (Comissao de Justica);
Chamamento &

Audiéncia Piblica - alteragao e ajuste Plano Diretor ;




CONSELHO MUNICIPAL DESENVOLVIMENTO TERRITORAL = CMDT 585

PROCESSO DAS PROPOSTAS, TRABALHOS, ANALISE, LEVANTAMENTOS,
AJUSTES E ALTERACOES PLANO DIRETOR — 5B5 2018 / 2019

1 - Reuniao para a formagdo do Conselho dia 16/07/2018. O Arquiteto Urbanista Silvio
do Mascimento se prontificou a encaminhar a todos o Diagnostico do Plano Diretor de
%80 Bento do Sapucai, desenvolvido pela Poli - USP / PECE por uma equipe
multidisciplinar ao qual ele fez parte; [ATA j2a encaminhada a todes)

2 = Publicagdo do texto sobre a formacio do Conselho Municipal Desenveolvimento
Territorial = CMDT redigido pelo Arguiteto Urbanista Silvio do Nascimento na Revista V
Mais na edicdc de outubro de 2013;

3 = Reunido para apresentacio modelo Propostas e chamada site Prefeitura a populacio
saciedade civil; https:/fwww sacbentodosapucaisp.gov.brfsite/plano-diretor-2f

4 = Primeiro chamamento publico Sessdo Camara Municipal pelo Arguiteto Urbanista
Silvio do Nascimento, indicado a representante da sociedade civil pela Camara dos
Vereadores em novembro de 201E;

5 = Reunido das Propostas entregues & encaminhadas junto ao Secretario Juridico Dr.
Luiz Rodolfo Prefeitura; [propostas j& encaminhadas a todos)

& = Segundo chamamento publice pelo Presidente da Cimara dos Vereadores no dia
05/10/2018 - https:/fwww facebook com/fcamarasbsfvideos /2220121351 534016/

7 = Terceiro chamamento publice pele Arquiteto Urbanista Silvio do Mascimento na
Camara dos Versadores no dia 12/11/2018 -
https-/fwww.facebook.com/camarasbsvideos/191854008414424

8 = Quarto chamamento publico e participagde da Audigncia Publica na Camara dos
Vereadores no diz 18/03/2019 -
https-/fwww facebook.comfcamarasbs fvideos/316373822414775/

COMNSELHO MUNICIPAL DESENVOLVIMENTO TERRITORAL - CMDT 5B5

9 = Reunido para organizacao do inicio dos trabalhos das Propostas encaminhadas para
definicdo das prioridades e caminhos a serem tomados perante as questies colocadas.
0 Arguiteto Urbanista Silvio do Mascimento compartilhou pelo Google Drive a todos
tode o material de pesguisa, trabalhos e projetos urbano que ele desenvolveu e
desenvolve até o momento na area de Planejamento Urbano e o primeiro Diagnostico
do Municipio de 530 Bento do Sapucai desenvolvido e entregue ao entdo Prefeito da
Gestao anterior no ano de 2011;

10 = Reunido para definifac e encaminhamento dos ajustes nos textos do Plano Diretor
por cardter de URGENCIA na data de 18/03/2019 como:

- horarios de funcionamento dos estabelecimentos comerciai [art. 294 e 295);

-alteragio de implantacdo e renovagdo dos Alvaras dos estabelecimentos comerciais na
area central (anexo 12);

- decreto oficializacdo do Conselho & sua publicacio mos meios oficias;

11 - Rewnido realizada no dia 27/05/2019 para apresentacdo dos ajustes dos textos
artigos 294 e 295, anexo 12, conforme discutido reunido anterior e encaminhamento
para Audigncia Pdblica 3 Cimara dos Vereadores e sua aprovagac. Os temas discutidos
foram;

- apresentacdo do Decreto da oficializacdo do Conselho assinado pelo Prefeitura e sua
publicacdo nos meios oficias;

- estudos e levantamentos sobre o Zoneamento, Uso B ocupagao do solo conforme o
anexo 0&;

- estudos e levantamentos das dreas a serem regularizadas na Zona Urbana conforme a
Lei REURBE através das ZEIS;

- anexar o Mapa de 5Suscetibilidade no Plano Diretor encaminhade pele Departamento
da Defesa Civil;

- eleicdo para Presidente & Secretaria do Conselho;

- definicdo do Regimento Interno do Conselho;



COMSELHO MUNICIPAL DESENVOLVIMENTO TERRITORAL = CMDT 5BS

12 — Encaminhamento do Decreto da oficializac@o do Conselho assinado pelo Prefeito,
matéria desenvolvida pelo Arguiteto Urbanista Silvio do Nascimento, para publicacdo
no site da Prefeitura Municipal no dia 040772019,
https:/fwww sacbentodosapucai sp gov bryf

13 = Reunidc realizada no dia 16/07/2019 para tratar dos seguintes temas, s3o eles:

- apresentagao dos estudos e levantamentos realizados das questoes colocadas na
reunido anterior;

- solicitacio de guestdes e Propostas de ajustes e alteracdo do Planoc para o proximo
encaontro;

- apresentagao das trinta (30) consideracdes enfrentadas no dia a dia levantadas pelo
Setor de Engenharia.

- solicitacio, convite para formacdo e apresentac3o das Associagdes das Unidades de
Apoio do Municipio de 530 Bento conforme o Plano Diretor

- apresentacdo aos presentes o Organograma de Metodologia dos Trabalhos do CMDT,
esclarecendo que as alteracdes do plano diretor passam por trés fases, sendo a fazse 1;
colocagdes e demandas com as definicdes do temajquestdo/demandafalteracdo, fase
2: Trabalhos com as definicdes dos caminhos e processo de trabalho, levantamento in
loco, estudos e pesquisas, definicio do projeto ou solugdo e fase 3: Debates, montagem
do projeto de Leif alteracio ou ajuste da lei do Planc Diretor, Chamamente & Audiéncia

Publica pela Camara dos Vereadores do municipio;

-agendamento reunido junto ao IPPLAN, empresa esta que desenvolveu o Plano Diretor
no sentido de levantarmos dados e possibilidade de Consultoria para ajustes e
alteragdes no Plano Diretor;

COMNSELHO MUNICIPAL DESENVOLVIMENTO TERRITORAL = CMDT 585

14 - Reunido realizada no dia 05092018 para tratar dos seguintes temas, s3o eles:
- continuacao das trinta (20) analises destacadas pelo Setor de Engenharia como

1 - analisar, estudar e levantar a alteracdo para AEU a AVA area proximo uma das
entradas da cidade, o portal {consulta junto ao CONDEMA];

estudar e levantar a alteracdo o Zoneamento para cormredo)

Estrada Municipal A g3 Rochia (atuaimente e B

Maria Ingz i geem®®0 [ er anexo 01);

4 =—analisar, estudar e levantar o prolongamento e zoneamento do corredor Rururbano
da Unidade de Apoio 03, bairro do Pinheiro;

5= analizar, estudar e levantar o ajuste das largura minima do leito carrocavel das ruas
para Condominios particulares em seis (06) metros;

6 — amalisar, estudar e levantar o ajuste no texto do art. 136 que trata das Areas de
Expansac Urbana que esta dividida em cinco {05) perimetros;

7 — analisar, estUds alteracd At i anta Terezinha

para AUP até a rys

e AEPI;

9 =—analisar, estudal = 1o Riigics _ oteamento para

Condominig

10 = analizar, estudar e levantar a alteragic do texto na letra f do artigo 166 ao qual se
refere ao artigo 91;

11 = analisar, estudar e levantar o ajuste no texto do art. 243 sobre o IPTU da data
anterior a 2016 ndo 2005;

12 = analisar, estudar e levantar a alteracio no texto do art. 233, Il 2{duas) vias do
documento de propriedade, matricula do imovel e escritur, excluir a parte gque cita
contrato de compra e venda;

13 = analizar, estudar & levantar o zoneamento a definicio de Corredor Rururbano no
Bairro do Sitio, ausente no art. 69;

14 — analizar, estudar e levantar a exigéncia para edificagdes novas a regularizacdo da
existente no lote, item IX do artigo 233;

15 = analisar, estudar & levantar o artigo 70 (I} pois esta conflitante com o artigo 80
{W11}, ac tratar sobre o turisme em ZHC. Excluir o item VIl do artigo 30;

16 — analisar, estudar e levantar o ajuste no Art. 105 () Incluir 11, 12 e 13 neste artigo
11, 12 e 13 de acordo com Anexo 9, ou excluir do Anexo 9, DEIJBERAII;E.D, incluir 1, 12 e
I3 no Art. 105 (1I0);

17 = analisar, estudar e levantar erro de digitacdo Art. 111{I01) mudar ACH para AUP;
18 = analisar, estudar e levantar erro de digitacdo Art. 112, mudar ZUP para AUP;
19 - analisar, estudar e levantar erro de digitagao Art. 113, mudar ZUP para AUP;

20 - analisar, estudar e levantar erro de digitacao Art. 131, mudar ACH para AUP;
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sendo parcelado, no mung

e o loteador ndo possuir

CUL[gs i no municipio? ANMISE, com o setor de engenharia e

22 — analisar, estudar e levantar no Art. 177 Paragrafo Unico: alteracdo mo texto:
Capitulo 2 para Capitulo 18, DELIBEH.‘-‘-A;.E.D, esclarecer com o setor de engenharia;

23 - Esclarecer condominio edificio, urbanistico e urbanisticos de lotes, DELIBERACAD,

esclarecer com o setor de emgenharia;

24 — analisar, estudar e levantar a alteragdo no texto do Art. 291 (1) “ ii- {...) da Unido
ou do Estode de Sonta Cataring {...}" , mudar para Estado de S3o Paulo;

gstudar e levantar a alteracdo no ANEXO 16, “1) Perimetro dg
Caso haja movimenTs g terra [corte & aterro) deverdo scoe®idos o5 taludes de

corte e aterro, bem como a aulh
DELIBERACAD, alterar texto pa

26 = analizar, estudar e levantar a alteragdo no texto sobre os herdeiros podem vender

sua parte ma heranga mesmo que = area seja menor gue o estipulado por lei?
Deliberacdo, esclarecer com o setor de engenharia @ qual artigo se refere;

27 - analisar, estudar e levantar o zoneamento da alteracio em AUP a “AVA" lindeira 3
Rua Luigi Mazzei bem como a AWA lindeira a SP_042. MNesse caso prover o
prolongamento das Ruas Jose Lopes de Lima e Rua Antonio Carioca. AMNALIS E, esclarecer
com o IPPLAN e consulta ao CONDEMA;

28 = analisar, estudar e levantar o erro no ANEXO 14 fl. 01, tabela lote minime em
corredor rural esta 1.000 m*, o correto & 5.000 m* de acordo com o Art. 74;

29 — analisar, estudar e levantar sobre o zoneamento anexo 15, condominic em zona
urbana so pode em AEU & CR3;

30 = amnalisar, estudar & levantar a alteracdo do zoneamento em AUP Rua Miguel
Chiaradia aproximadamente entre postoc de gasclina e Pousada Coyote, ac gual
contempla o item 27.

AMENC 11— CRITERIOS PARA O SISTEMA VIARIO /L
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ANEXOD 11— CRITERIOS PARA O SISTEMA VIARID

Caractensticas A

Largura MAinima Total 3,00m 3,00m | 13,50m | 19,50m J 29,00m 31,00m
) ; B,50m
g |Pista de rolamento MR NfA ':2} 11,00m f§ 17,00m 22,50m
=
E |[calgada (3] NSA NfA 2,50m 3,00m 4,00m 3,00m
Z |canteiro Central NS NSA - - 4, 00m -
% Ciclovia (localizada no Canteiro permind o
E ; : trifego de NSA - 250m | 2,50m 2,50m
Central ou junto a calgada) L
5 bicicletas
Declividade Minima 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
.ﬁ E peclividade Maxima [2) 15,0% 12 0% 150% |BoullW| EBOD% 5,0%
E 'é Extens3o Maxima 250,00m | 250,00m | 250,00m - - -
MOTAS

BfA — N3o 2 aplica

1. Entendidas como vias exclusivas para bicicletas, sem fluko de veiculos ou pedestres.

2. obrigatoriedade de ciclofaixa demarcada na pista de rolamento.

3. Deve serprevista na calcada (também denominzda passeio) uma faixa livre de obstaculos igual ou
superior @ 1,50m [um metro & cingienta centimetros), com superficie regular, firme, estavel e
antiderrapante, sob gualguer condigdo climatica, conforme as normas da ABNT - Associagdo Brasileira
de Nermas Tecnicas.

4. 5er3 admitida declividade maxima acima do apontado nesta tabelzs em funcdo das caracteristicas
geomorfoldgicas do solo, tendo em vista o controle de erosio, limitadas a extensdes de ate 100,00m
[cem metras). [Art. 208)

5. Estradas Municipais e Rodovias Estaduais devem atender os critérios e definigbes estabelecidos pelo
Departamento Macional de Estradas de Rodagem.

ASPECTODS GERAIS A SEREM OBSERVADOS

1. A&s vias nao poderdo ser implantadas junto aos corpos d'agua, ocupando area de preservacio
permanente (AFF), nem poderdo estar sobre dreas suscetiveds 3 deslizamentos ou onde haja risco 2
erosdo [Art. 205).

2. Asvizs locais, acessos de pedestres, calcadas e estacionamentos deverdo ser feitos com técnicas que
comprovadamente permitam a infiltragdo das aguas pluviais (Decreto Estadual 43.285/1903).

3.  As vias em “cul de sac” devem observar o raio minimo de £0,00m (dez metros) de pista na extremidade
em “cul de sac”. [Art. 206}

4. Moscruzamentos das vias publicas, os alinhamentos das guias serdo concordados por arce de circulo de

raio minimo na forma do disposts na tabels abaixo (Art. 208):
Raio minimo
[em metras)

Cruzamento de vias

via bocal com wia local g
via bocal com wia coletora Bl
via local com wia arterial 11
wia coletora com via arterial 11

via coletora com via coletora 11
viz arterizl com via arterial 14




dados técnicos

AGUA

- 1 litro de 6leo contamina 25 mil litros de agua;

- 70% da agua na bacia hidrografica é consumida pela agricultura, 20% pela
industria, 10% pela atividade domeéstica e 1% bebida pela popula¢dao da
regiao;

. 2 Consumo de Agua Consumo de Agua
Spochs (i)

Vazamentos Consumo Agua

Tomeira gotejando 45 litros por dia

Fonte: IPFT/POLI -SABESP, 1985
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Fontes: 1. PERH, 2006; 2. SEADE, 2009; 3 e 4. Relatorio de Situagdo de Recursos Hidricos de
Bacias, 2010, 5. IF, 2009; 6. FF, 2008; FF, 2009; ICMBio, 2009.
Legenda: APA — Area de Protecdo Ambiental; ARIE — Area de Relevante Interesse Ecoldgico; EE
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— Reserva Particular do Patrimonio Natural

m— Limite da UGRHI

& Area Urbana

® Sede Municipal

@ Sede Municipal - Polo Regional
= Rios & Reservatdrios

[T] unidades ge Conservagsio

9 Pontos de monitoramento de dgua superfical

CARACTERISTICAS GERAIS
Area de drenagem?: 675 km?
Populagdo?: 64.339 habitantes

CAPACIDADE HIDRICA
X
ADENSAMENTO



Sao Bento do Sapucai € um dos municipios que integram essa cadeia montanhosa conhecida como a Serra da
Mantiqueira. Tal como no caso da grande parte dos seus municipios vizinhos (i.e. Santo Anténio do Pinhal ou Sapucai-
Mirim), seu relativamente pequeno centro urbano tem se formado em ponto baixo da sua topografia, nas
proximidades dos fundos de vale dos afluentes e corrego principal, o Sapucai-Mirim. A dimensdo controlada da area
urbanizada e parcial controle do esgoto residencial permite que os impactos contra a qualidade do corrego Sapucai-
Mirim sejam ainda pouco prejudiciais para a salde humana e as das demais espécies que habitam esse ecossistema.
N3ao obstante, ha fortes eixos de expansdo urbana que vém invadindo com parcelamento e alteracao de usos e
ocupacao partes da bacia em que a paisagem endémica local tem um papel fundamental no regulamento dos ciclos
d’agua e sua qualidade. Adicionalmente, o uso de agrotdxicos esta tendo fortes repercussdes na qualidade d’agua
subterranea que a meio-longo prazo vai ter consequéncias sérias para a saude de todos os habitantes do municipio

Fonte: Fragmento texto, 28 de agosto de 2019 Mumistano do Meio Ambrente - MMA
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SAPUCAI-MIRIM

N . km

11 UNIDADES DE APOIO - UP

08 NUCLEOS URBANO DE APOIO - NUA
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L M | ANEXO 6

PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCAI (SP)

FOLHA 01/11

MACROZOMAS URBAMNA E RURURBANA,

Macrozonas Urbana e Rururbana

28c Benio do Sapucal

Bz.m-ue Conservaglo da Blodiversidacs (Z08ky  ANTUamento
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Zone e Conservagio Hirkca [Z0H)
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DIMENSOES TERRENOS

Uma das regides sometida a maiores forcas de
expansao urbana seria o denominado Bairro do
Paiol Grande, o qual se estende até o conjunto
da Pedra do Bau, e dai desce em direcdo ao seu
encontro com o curso d’agua. Devido a clara
declividade de grande parte da superficie dessa
regido, a camada superior de terra de terrenos
altos e/ou ingremes do Paiol Grande é fina e
peguenos impactos de alteracdo da vegetacado
existente, desmatamento ou uso para gado
repercute na capacidade de reabastecimento
d’agua pelo subsolo. Além da situacdao de
preocupacao da ocupacao da regiao do Bairro
do Paiol, resulta igualmente alarmante o
parcelamento para construcdo de casas que
esta ja em fase de fechamento em varias
planicies alagaveis limitrofes aos cursos d’agua
do Municipio. Esse seria o <caso do
parcelamento para ocupacdo no Bairro
Pinheiros assim como na saida da cidade em
direcdao ao Bairro do Paiol

Fonte: Fragmento texto, 28 de agosto de 2019 Sdo Bento do Sapucai,
Estado de Sao Paulo (SP, Brasil)
Carme Machi-Castafier
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Também, reitera-se a importancia do controle da expansdo
em partes altas do complexo montanhoso como é o caso da
area proxima ao conjunto do Bau. Nossas reservas d’agua
limpa sao limitadas e as novas construgcdes ja estdo
comecando a gerar cargas de esgoto ao ndo existir coleta
convencional. Assim mesmo, é recomendavel os proprietarios
serem informados sobre o procedimento para conversar de
fossas negras permitindo adotar sistemas para o tratamento
ecolodgico das aguas cinza e preta. No caso da regido alta no
complexo do Bau, esse impacto vai ser gerado nas cabeceiras
da regido. Assim, o0s esgotos lancados nas fossas
contaminardo todo o sistema d’aguas subterraneas que
alimente as aguas superficiais

Fonte: Fragmento texto, 28 de agosto de 2019 Sdo Bento do Sapucai, Estado de Sdo
Paulo (SP, Brasil)
Carme Machi-Castafier




DADOS:

Area Zona Urbana (AA, AEPI, AUP, ZEIS, AVA E AEPAR) = 253 km2 x 1.000.000 = 253.000.000m2
253.000.000 / 250 = 10.120 Lotes x 3,5hab/lote = 35.420 habitantes

35.420 hab./ 200Lts dia = 7.084.000 Lts / dia

Area AEPAR = 3 km2 CIDADE MEDIA
Para se reconhecer uma cidade como
AVA = O;OSka média € necessarto, segundo
M. Encamacéo Sposito, considerar dois
~ . aspectos:
Area verde habitante / m2 ONU =12m2 1) a posigao da cidade no &mbito da rede

urbana nos termos da hierarquia urbana;

2) a situacgio geografica, condigdo sine
qua non para a definicado do potencial de
uma cidade exercer pape€is intermedidrios
nas relagoes que se estabelecem entre as
cidades na rede urbana. Alguns tipos de
relagdes que as cidades medias mantém

com seus terrntornos devem, para Josep
Maria Llopp, ser considerados:
» centros de bens e servigos mais ou
menos especializados;
» centros de mteragéo social, econdmica
e cultural;
» assentamentos ligados a redes de
mifraestuturas que conectam redes de
diferentes abrangéncias;
» centros que sediam nivels de
administracio publica;
» cidades com reestruturacac terrtorial
mtensa provocada pelas rnudangas no
modo de acumulagio, o pos-fordismo.




DEMANDAS URGENTE

- Aprimorar o Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo;

- Desenvolver Codigo de Obras do Municipio;

- Regulamentacao e aprimoramento as Leis de Residuos Sélidos, Saneamento Basico e Drenagem
Urbana;

- Regulamentar nas exigéncias de empreendimentos fora da Zona Urbanizavel Licenciamentos
Ambientais como:

- AlA - Avaliag¢ao Impacto Ambiental
RIMA - Relatdrio Impacto do Meio Ambiente
EIA — Estudo Impacto Ambiental

- IPTU Verde;



A CIDADE DO FUTURO

Tecnologias e sistemas que facilitarn a treca de dados e otimizam sclugbes em metrdpoles

ARVORES

ada drvore ganha uma etiqueta
letr@nica. Por meio de smartphones,
unciondrios da prefeitura acessam
dos daquela planta, como a data
pada mais recente. 0 projeto esta
m teste nos |ardins, na zona aaste

OTRANSPORTE PlBLICO

Onibus equipados com GFS emitem
informagoes que tornam possivel

3o usuario saber, tanto nas estagbes
como em aplicativos, os fordrios exatos

m determinado ponto

FLUXO DE PESS0AS

1 mefo de monitoramento de sinais de
elulares, prefeituras padem compreender
s padifes de deslocamento das pessoas

planejar pragas, transparte piblico,
oralizacia de hospitais ete.

oLlXEIRAS

Lixeira com etiquetas eletrnicas
permitem gue funciondrics da prefeitura
relatem a um sistema integrado se uma
lizeira foi quebrada. Com isso, a reposigio
pade ser providenciada autormaticamente.
Ja funciona em alguns bairros paulistanos

erixls

Aplicativas para smartphones encontram o taxi
mais priximo do usudrio, que porde escolher
entre o5 mals bem avaliados par outras

passageiros, O taxista também consegue ver
ande hi usudrios conectadas & espera de cama

BI\GUA

Com sensores em registros de tuhulagdes nas
ruas, a Sabesp consegue detectar em tempo
real mudangas no padrdo de consumo de agua
en determinado local, o que pode indicar
a existéncia de vazementus. Um projeto
piloto funciona em Santo Amaro, na zona sul

oCOMPARTll.HAMENTO DE CARROS

Sistema semethante ao das bicicletas,

no qual o usuario descobre gela internet
onde ha carros disponiveis. A devalugdo
pade ser feita em qualguer ponto

do sistema, Na capital, 3 Zaecar len

PONTOS TURESTICOS “FALANTES"

travds de um “QR Code” (espécie de
ddigo de barras) que & escaneado pelo
elular, objetes, como prédies histdricos,
prrecem informagies au finks da interaet
ra a busca de informagges. Centro de
ao Paule deve 2anhar sistema em 20

m ORGANIZACAO DE CARONAS

Empresas, faculdades g instituicbes

am geral @ seus estudantes e funcionarios
=2 cadastram em portais na internat para
encontrar pessoas que moram proximas
¢ viabilizar caronas

e COMPARTILHAMENTO DE BICICLETAS

( sistema monitora quantas bicicletas
ha em cada estacao. Usudrios, com seus
smartphones, podem descobriz onde

ha "biles” proximas e desblogued-las
pelo cetular. A cobranca também é feita
automaticamente. 0 prajeta Bike Sampa
j& funciona em alguns bairros da capital

@ TRANSITO

Chips nos carros e em vagas de
estacionamentos informan a prefeitura e os
cidadaos, em tempo real, quais ruas estic
congestionadas, quais s&o os caminhas
aremativos, quats a6 rotas mais rpidase qual é 2
vaga de estacioramento mals prdxima. Caros

@ URBANISMO COLABORATIVO

Nainternet, as pesscas informam sobre

problemas como buracos nas calcadas, criando
mapas colaborativos. Portais também padem
ser usados como férns nos quais cidadaos
contribuem para o planejamento da cidade

ADinoresnts s
[Moom. amagn omo

LINIrON b Oubin , L)
eves vietn A

URBANISMO
COLABORATIVO




mais propostas / temas




Quanto a ocupacao de areas ingremes, existem dificuldades em
evitar as consequéncias das mudancas de uso e desmatamento no
coeficiente de infiltracdo. Areas ingremes por légica ambiental, que
€ mais extrema perante a vulnerabilidade desta regiao, nao
deveriam ser desmatadas e utilizadas para gado, pois isso cria a
descontinuidade na capacidade de retencao e infiltracao do solo.
Em curto prazo, a capacidade de infiltracao pode ser reduzida e sua
restituicao € extremamente dificil. Operacoes de restituicao da
floresta primitiva com as carateristicas de biodiversidade da Mata
Atlantica se apresenta altamente complexa conforme os estudos
gue estao sendo levantados nesta regido. Tais estudos advogam
gue a restauracao de floresta quase nunca garante os resultados
almejados

Fonte: Fragmento texto, 28 de agosto de 2019 S&o Bento do Sapucai, Estado de Sdo Paulo (SP, Brasil)
Carme Machi-Castafier
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