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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 /2015

Institui o Plano Diretor da Estancia
Climatica de Sdo Bento do Sapucai (SP) e
da outras providéncias.

ILDEFONSO MENDES NETO, Prefeito Municipal da Estancia Climatica de Sao Bento do Sapucai,
Estado de S3o Paulo, no uso de suas atribui¢cdes conferidas pelo artigo 54 da Lei Orgéanica do
Municipio,

FACO SABER que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga se%&ei

Complementar:

\ %\\,
DISPOSICC)ES PRELIMINARES ®

Art. 12 Esta lei institui o Plano Diretor da Estancia Cli de S3o Bento do Sapucai
nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal;
julho de 2001 - Estatuto da Cidade e da '-flo ani

TITULO 1. DO PROCESSO PARTICI %h ELABORAGAO DO PLANO DIRETOR
C

IPAL

Nno processo e nhos e solucbes propostas, conforme preconiza a Lei
10.257/2001.
Paragrafo.u metodologia utilizada e as diferentes atividades realizadas
na elab do.do Plano Diretor, assim como as evidéncias de sua realizagdo
e e am-se demonstradas no ANEXO 1, da presente lei.

Art. 22 O Plano Diretor f$: do de forma participativa, garantindo transparéncia

<® TITULO 2. DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

2 O Plano Diretor é o instrumento basico de gestdo e planejamento municipal e

%&m como principios:

VI.

Justica social e redugdo das desigualdades sociais e regionais;

Direito a vida desde a concepgdo até a morte natural, a promocdo da estrutura natural
da familia, direito de todos ao acesso a terra urbana, moradia digna, saneamento
ambiental, saude, educacdo, assisténcia social, lazer, trabalho e renda, bem como a
espacos publicos, equipamentos, infraestrutura urbana e servigcos urbanos, transporte,
ao patrimoénio ambiental e cultural do municipio;

Preservacdo, protecao e recuperacdao do meio ambiente natural;

Respeito as fungdes sociais da cidade e da propriedade;

Participacao da populacdo nos processos de decisao e de planejamento;

Priorizacdao do bem estar coletivo em relagdo ao individual.
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Art. 42 O Plano Diretor, que compreende a totalidade do territério municipal, é parte
integrante do processo de planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as
Diretrizes Orcamentarias e o Orcamento Anual incorporar as diretrizes e as prioridades
nele contidas.

Art. 52 S3o objetivos do Plano Diretor:
l. Incentivar a gestdo participativa, responsavel e criativa, a solidariedade social, a
subsidiariedade e a valorizacdo da cidadania;
. Fortalecer os drgaos municipais com programas de capacitacdo, gestdo e implantagao
de canais de participagdo comunitaria;
[l. Assegurar o direito ao espaco urbano e rural e a distribuicdo justa de suas
infraestruturas;

econdmico e sustentavel do Municipio, considerando-se a digni
humana, a técnica, os recursos naturais e as atividades econdmica
realizadas no territério como meios a servico da promog3

humano;
V. Combater as causas da pobreza e reduzir as desigualdade
VL. Preservar, proteger e recuperar o meio ambiente e 0 patrimonio cultural, histérico,

paisagistico, artistico e arquiteténico do Municipio. \

Art. 62 S3o diretrizes do Plano Diretor:
l. Execucdo de medidas e incentivos a economi nvolvimento urbano e rural;
icipio, com fortalecimento da produgao

Il. Integracdo entre a drea urbana e rural
local;
lll.  Ordenamento, reestruturacdo e a sede municipal e dos nucleos urbanos

do Municipio.

%
Art. 72 O Plano Diretor re&s\?atégias de acdo para consolidacdo de suas

prioridades, a saber:

r cente tendéncia ao desenvolvimento do turismo, dando
a ario e fornecendo as bases para a elaboracdo de programas
formacdao de mao de obra e consolidacdo desse setor como

Il. o pleno ordenamento territorial a partir da fiscalizacdo e regularizagao
que se adéque as diretrizes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
inidas para cada regido, respeitando-se as caracteristicas ambientais, ecoldgicas,

ciais, econdmicas e culturais de cada local.
V. Possibilitar ao jovem sambentista sua permanéncia no municipio, a partir da
articulacdo dos setores econémico, educacional, social, turistico e rural em torno das
politicas complementares ao desenvolvimento territorial, descritas no TITULO 5 desta

Lei.

TITULO 3. DA FUNCAO SOCIAL

Art. 82 As funcgGes sociais da propriedade e da cidade s3o aquelas entendidas a partir
das defini¢Ges dessa lei para cada porg¢do do territdrio do municipio, considerando:
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As potencialidades e limitacdes de cada drea a partir da analise dos aspectos fisico-
territoriais e sociais;

O aproveitamento e utilizacdo da propriedade para atividades de interesses urbanos,
inerentes ao bem-estar de seus habitantes, em intensidade compativel com a
capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;

O aproveitamento e utilizagdo compativeis com a preservacdo da qualidade do meio
ambiente;

O aproveitamento e utilizacgdo compativeis com a seguranga de seus usudrios e
vizinhos;

O atendimento aos requisitos minimos, para cada Zona e Macrozona definidos nesta
Lei;

As necessidades da populacdo quanto ao acesso a moradia.

Art. 92 A fungdo social da propriedade e da cidade visa garantir:

Espacos coletivos de suporte a vida na cidade, definindo dareas par der as
necessidades da populacdo de equipamentos urbanos e ¢o i obilidade,

transporte e servicos publicos, bem como 4dreas de prot reservacao e
recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do io cultural, histérico,
artistico e paisagistico;

A acessibilidade e a mobilidade sustentdvel de-to idaddos por meio de
defini¢cBes para os espacgos publicos e para o siste N basico;

A universalizacdo do acesso a agua potavel, a vicos de esgotamento sanitdrio, a
coleta e disposi¢do de residuos sélidos ea tentavel das dguas pluviais, de
forma integrada as politicas ambientais, % s hidricos e de saude;

Terra urbanizada para todos os seg iais, especialmente visando a protegdo

do direito a moradia da populagdo enda e das populag¢des tradicionais;
Areas para todas as atividades. e icas, especialmente para os pequenos
empreendimentos comerciais, iais, de servico e agricultura familiar.

N\

TITULO 4. DA CARACTERIZACAO DA ESTANCIA CLIMATICA DE SAO BENTO DO

SAPli_gAi

Art. 102 caracterizagdo do municipio de S3o Bento do Sapucai integra o
presente Lei.

TITULO 5. DAS POLITICAS COMPLEMENTARES AO DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL

Art. 11 O Plano Diretor do municipio institui diretrizes para a Politica de

Desenvolvimento Territorial, bem como para as seguintes politicas publicas,
complementares ao desenvolvimento territorial:

Politica Ambiental;

Politica de Saneamento Ambiental e Recursos Hidricos;

Politica de Desenvolvimento Sustentavel;

Politica de Desenvolvimento Institucional;

Politica de Promogdo Humana;

Politica de Habitacdo;
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VII. Politica de Cultura e Preservag¢do do Patrimdnio;
VIII. Politica de Mobilidade Urbana.

CAPITULO1. DA POLITICA AMBIENTAL

Art. 12 A Politica Ambiental do municipio de S3o Bento do Sapucai, observada as
disposicGes em legislacdo superior, tem as seguintes diretrizes:

I. A Politica Ambiental fundamenta-se no artigo 225 da Constituicdo Federal, na Politica
Nacional de Meio Ambiente (Lei n2 6.938, de 31 de agosto de 1981 e Decreto n? 4.297,
de 10 de julho de 2002), na Politica Estadual de Meio Ambiente (Lei n2 9.509, de 20 de
margo de 1997) e na Politica Estadual de Mudancas Climaticas (Lei n2 13.798, de 9 de
novembro de 2009 e Decreto n2 55.497, de 26 de fevereiro de 2010);

II. A Politica Ambiental do municipio devera ser executada considerando a te
estrutura, estabelecida na Lei 1.592/2013: \b

a) CONDEMA - Conselho Municipal do Meio Ambiente — érgdo.co ivo, deliberativo e
normativo do sistema, de acordo com os termos da Lei Municip

b) FAMMA — Fundo Municipal de Meio Ambiente - tem com %
e aplicar os recursos destinados ao desenvolvimento da p
ao meio ambiente;

c) ORGAO AMBIENTAL MUNICIPAL — Secretaria de@ e Meio Ambiente, cujas

atribuicdes sdo definidas pela Lei 1.335/2009.
Art. 13 A Politica Ambiental do municip‘l~ t%ﬂbjetivo a garantia do direito ao

meio ambiente ecologicamente equili la acdo articulada dos seguintes
agentes: %
t

l. O Poder Publico das esferas federal, | e municipal;
Il.  Concessionadrias publicas e privadas:prestadoras de servigcos de saneamento ambiental;
. Empreendedores do turismo;
V. Empreendedores industri 0 municipio;
V.  Sociedade civil como todo, representada especialmente pelo Conselho Municipal
do Meio Ambiente elho do MONA Pedra do Bau.

ptar, repassar
icipal de protecao

Art. 14 Co tit&d’i‘ trizes da Politica Ambiental do municipio:
l. Consolida plementar politicas publicas municipais voltadas para as questdes

ambie

os planos de manejo das unidades de conservacdo em que o municipio

crito - Areas de Protecdo Ambiental (APA) Sapucai-Mirim e Serra da

ra considerem as problematicas locais, por meio da articulagdo com os
spectivos orgaos administradores e com os colegiados gestores;

[l. ortalecer os dispositivos de gestdo publica municipais voltados para o meio ambiente,

e forma a consolidar a regulacdo e fiscalizacdo sobre o patrimoénio natural, por meio
da elaboracdo do Cédigo Ambiental Municipal;

V. Manter e ampliar os programas de educacdao ambiental;

V.  Coibir toda agdo indevida sobre o ambiente natural, inclusive por meio do aumento da
fiscalizagao;

VI. Respeitar as areas de preservagao permanente (APP) existentes no municipio;

VII. Priorizar as Zonas de Conservagao Hidrica (ZCH) nas Unidades de Planejamento do
Serrano e do Paiol Grande para os programas que visem restaurar e recuperar as
matas ciliares;

VIII. Manter o ambiente urbano a fim de controlar o crescimento da cidade e um potencial
impacto ambiental;
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Manejar as propriedades rurais, visando a conservacdo do solo e da agua;

Monitorar as atividades econd6micas desenvolvidas no municipio, a fim de evitar
acidentes ambientais;

Incentivar a criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPN), parques
municipais e unidades de conservagao (UC);

Incentivar a preservacdao de espécies economicamente importantes dos fragmentos
remanescentes de vegetacdao nativa, desestimulando o corte da madeira de espécies
nativas;

Promover o uso sustentdvel dos recursos naturais;

Promover estudo hidrogeolédgico, no minimo da area da sede municipal, visando o
conhecimento do subsolo, inclusive para fins da correta utilizacdo da agua subterranea

no espaco urbanizado;
Manter e fortalecer a atuacao efetiva do Conselho Municipal de Meio bi da

Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, para gradativamente a ir a. gestao
municipal do meio ambiente, a fiscalizacdo e a coibicdo de atividad répicas
negativas. \

Preservar as linhas de escarpas em cotas inferiores a 1:700 e setecentos

metros), os Campos de Altitude e os macicos de Araucaria:

Incentivar a pesquisa de alternativas econ6micas de producae agricola e de praticas de
esmo a substituicdo, das

manejo agropecuario tendo em vista a melhori

praticas atuais adotadas na regido, ambientalme e\ stentaveis.
Paragrafo Unico. A gestdo e execuga Politica Ambiental do municipio
serdo de responsabilidade da Se gricultura e Meio Ambiente, com

a participagdo das demais secr nicipais, do Conselho Municipal de
Meio Ambiente e do Consel de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO 2. ?\ TICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL
nto:Am

biental do Municipio de Sdo Bento do Sapucai

Art. 15 A Politica de San
devera seguir as dire abelecidas na legislacdo estadual e federal e devera ser
a

estabelecida em lei propria, ‘atendidas as metas estabelecidas no Plano de Bacias para
a Unidade de nto de Recursos Hidricos da Serra da Mantiqueira (UGRHI-
01).

o ico. Entende-se por saneamento ambiental todas as a¢des que -
além:do saneamento basico e questdes relacionadas a saude — referem-se a
ervacdo dos recursos naturais, em especial dos recursos hidricos.

instrumento orientador da Politica Municipal de Saneamento Ambiental é o
anoIntegrado de Saneamento Basico do Municipio, a ser instituido em forma de lei e
bservando as seguintes diretrizes:
arantir o acesso aos servigos de saneamento basico;

Melhorar a qualidade da agua;

Reduzir o volume de esgoto langado nos corpos d’agua;

Dar destinagdo adequada aos residuos sélidos e em conformidade as normas e
procedimentos legais;

Reduzir os efeitos de eventos climaticos adversos, como inundacdes e
escorregamentos;

Reduzir o assoreamento dos corpos d’agua, em especial do Rio Sapucai-Mirim no
bairro Campo Monteiro, na divisa com Gongalves, no Ribeirdo Marcos e Serrano
(préximo a rodovia);

ALY D

A



PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCAI - JUNHO/2015

VII. Reduzir os casos de erosdo, em especial junto as estradas rurais e nas margens do Rio
Sapucai-Mirim, Quilombo, na encosta do Bau (Paiol Grande) e nas encostas das
rodovias/estrada nos bairros Monjolinho, Serrano e Torto;

VIII. Fomentar a implantacdo de sistemas alternativos para abastecimento de agua,
sobretudo nas comunidades rurais;

IX. Fomentar a adogdo de sistema de reuso de dgua em todo o municipio;
X. Fomentar a implantacdo de sistemas isolados de esgotamento sanitario, em especial
para a populagao rural;

XI. Orientar a populacdo quanto a separacdo do lixo e dos locais adequados para seu
descarte;

XIl. Melhorar os indices de salde publica e de segurangca com a adog¢do de todas as
medidas de saneamento que promovam um ambiente mais equilibrado, co enores
indices de poluicdo e com a adocdo de medidas preventivas nas areas urbana itas

a inundacao.
Paragrafo Unico. Os programas, projetos e a¢des vol x oria do
escoamento das aguas pluviais deverdo priorizar as ob
no Plano de Macrodrenagem do municipio de Sdo Be ucai de 2012,

priorizando as Unidades de Planejamento do Bau, Paiol Grande e Serrano.
Nt

Art. 17 Até que seja sancionado o plano a que se.re o artigo anterior, todas as
construcées e obras decorrentes de urbaniz Z\ em observar as seguintes
diretrizes:

§1e. E vedado o langamento &' uidos sanitarios ou industriais,
sem o devido tratamento e o licenciamento ambiental, em qualquer

corpo d'agua ou no solo.
§ 29, Na auséncia de re a de tratamento de esgoto sanitario é

obrigatdria a provisa fossa ‘'sépticas nas constru¢des para tratamento
individualizado, sendo%i obrigatdrio para a expedicao do Habite-se.

§ 39, A conces aria dos servicos deverd atender o aumento da demanda,
provendo o ici m infraestrutura suficiente para receber a populacao
flutuante (o} o turismo no municipio.

Art. 18 No que e 0s Residuos Sdlidos, o municipio devera elaborar seu respectivo
|

PIanoi\/u erenciamento de Residuos Sdlidos, o qual devera ser respeitado
apos finalizagdo e aprovacao na forma de lei.

C.) ECAO I. DA POLITICA DE RECURSOS HiDRICOS
@ gestdo dos recursos hidricos no municipio de Sdo Bento do Sapucai deve

de acordo com o Plano de Bacias para a Unidade de Gerenciamento de Recursos
idricos da Serra da Mantiqueira (UGRHI-01) e com as diretrizes estabelecidas pelo
Comité de Bacias Hidrograficas da Serra da Mantiqueira (CBH-SM).

§1e. O Plano de Recursos Hidricos para a UGRHI-01 apresenta a andlise de
alternativas de crescimento demografico, de evolugdo de atividades
produtivas e de modificagcdes dos padrdes de ocupacao do solo e foi base para
o Plano Diretor.

§ 29, As diretrizes estabelecidas pelo CBH-SM devem ser atendidas pelo
municipio, desde que fundamentadas na Politica Nacional, Estadual e
Municipal de Recursos Hidricos.

Art. 20 S3o metas do Plano Diretor, para os recursos hidricos, as metas do Plano de
Bacias para a UGRHI-01:
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l. Efetuar e aprimorar, de forma continuada, o banco de dados, o monitoramento,
estudos e pesquisas;

Il. Buscar informagbes e lutar para a consolidagdo dos instrumentos de gestdo de
recursos hidricos e implementagao da cobranca pelo uso da dgua;

. Aprimorar, de forma continuada, a capacidade técnica, administrativa e orcamentdria
da Prefeitura Municipal em consonancia com as metas do CBH-SM, de forma a
fortalecer a participacdo da sociedade civil e melhorar sua articulagdo com o CBH-SM;

V. Participar do didlogo e da interacdo da UGRHI-1 com dareas adjacentes de Minas
Gerais, notadamente as Bacias Hidrograficas do Rio Grande e do Rio Sapucai (UPGRH
GD-5/Sapucai);

V.  Buscar recursos para preservar e recuperar, em carater permanente, as Areas de

Preservacdo Permanente (APPs), Unidades de Conservacdo Ambienta Areas
Correlatas da UGRHI-1;

VL. Promover e incentivar, em carater permanente, a educacdo ambiental,:co nfase
para os recursos hidricos;

VII. Prover, em carater continuo, informac¢des que permitam a neamento
ambiental da UGRHI-1 pelo CBH-SM;

ter a universalizacao

VIII. Buscar recursos junto aos entes da federacdo para atingi Q
stecimento publico nos

dos servicos de tratamento e distribuicdo de dgua para aba
municipios da UGRHI-1;
IX.  Atingir e manter a universalizacdo dos servicos d c% tratamento de esgotos;
X. Promover, em carater continuado, o gerenci to:e a destinagdo adequada de
residuos sélidos diversos gerados no mui? i
Xl. Efetuar, em carater continuado, me de “combate a erosdo, assoreamento,
inundagdo e movimentacado de mass x e risco, bem como o gerenciamento e
a recuperacdo de dreas contamina
Paragrafo Unico. As agdes; investimentos e estratégias para cumprimento de
cada meta sdo especifi ano de Bacias e de responsabilidade do CBH-

SM, cabendo ao er Executivo Municipal as medidas que estiverem em seu
territério, ha o] os financeiros para tal.

iT . DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Art. 21 e %de Desenvolvimento Sustentdvel tem como objetivo central orientar
of nicipio e a promog¢do do desenvolvimento de Sdo Bento do Sapucai, de
@ do com os principios de sustentabilidade econ6mica, por meio da potencializacdo
Sua vocagao como:
ino de turismo consolidado, com amplo calendario de eventos, diversidade de
trativos naturais e culturais e divulgacdo nacional e internacional;

1. Municipio concentrador de atividades do setor terciario da economia, com enfoque ao
atendimento de demandas geradas pelo setor do turismo, bem como dinamizador da
comercializagdo de produtos agropecuarios desenvolvidos como produgdo associada
ao turismo.

Art. 22 Constituem diretrizes gerais da Politica de Desenvolvimento Sustentavel:
l. Fomentar a criagao de emprego e renda nos diversos setores de atividade economica,
destacando-se os de comércio e servigos;
Il. Realizar agdes conjuntas entre os diversos segmentos da Prefeitura, setor produtivo
agricola, comércio e servicos, de forma a facilitar a introdu¢do do jovem no mercado
de trabalho sambentista, evitando a migracdo para outros municipios;
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VI.

VII.

Art.

VI.
VII.

VIII.

XI.

XIl.

XMI.

Art.

l.
Il.
. O setor de comércio e servigos, incluindo hospedagem, alimentacdo fora do lar e
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Buscar parcerias com entidades publicas e privadas para incrementar as possibilidades
de aprendizado e qualificacdo da populacdo para trabalhar nos setores de atividade
que permitam a preservagdo da natureza e ao mesmo tempo gerem beneficios
econdmicos as pessoas e ao municipio;

Incentivar a regularizacdo de micro e pequenos empreendedores por meio de
programas de conscientizacdo e de mutirdes promovidos pela Prefeitura Municipal
através da Sala do Empreendedor em parceria com o SEBRAE;

Criar um Distrito Empresarial para Agroindustria que funcione como incubadora de
negacios voltados a esse setor;

Criar um Centro de Eventos que possibilite ao municipio recepcionar eventos de
grande porte em estrutura permanente, minimizando os impactos na area consolidada
do Centro nessas ocasides;

Criar o Centro do Empreendedor voltado a producdo associada aoturismo,=que
funcione como uma incubadora de incentivo a Economia Criativa.

23 Constituem diretrizes da Politica de Desenvolvimento %’\voltada ao

Turismo:
Promover a valorizacdo econémica dos recursos naturai isagisticos e culturais do

municipio;
Propiciar oportunidades de trabalho e geracdo ev cessarios a elevagao

continua da qualidade de vida;
Propiciar a eficiéncia da atividade econdémica, priorizandora superestrutura do turismo;
7

Estimular o investimento produtivo do s m destaque para as atividades

consideradas prioritdrias para o desenvolyi toturistico local;

Atrair investimentos estaduais, fede ‘ﬁ\ cionais que possibilitem a realizagdo
de projetos a nivel local; %

Estimular projetos de formacao téenic

Garantir o desenvolvimento i
focando na regulamenta do segmento;
Estimular atividades de implementacdo e suporte ao desenvolvimento
turistico do municipio;

Suprir o munici
em seus diferen e
Criar para o combate a sazonalidade do turismo local e regional;

Proje? o do Sapucai nacional e internacionalmente através de acGes efetivas
de

ofissional para o mercado de trabalho;
como possibilidade econémica sustentavel,

estrutura bdsica e turistica para a recepgdo dos visitantes

Oes que valorizem o turismo integrado as economias e praticas sociais
lo equeno e médio porte;
gulamentar as rotas de passeios turisticos na drea do Monumento Natural da Pedra
do:Bau (MONA) e seu entorno.
Paragrafo Unico. A estratégia para o desenvolvimento econdémico sera
baseada na agdo conjunta do poder publico, sociedade civil e a iniciativa
privada, através do Conselho Municipal de Turismo (COMTUR), drgao
deliberativo e fiscalizador inserido no Sistema Municipal de Turismo — SIMTUR.

24 Serdo estimuladas como atividades econdmicas de especial interesse por seu
potencial de desenvolvimento:

A produgao associada ao turismo;

A agroindustria, seja ela ligada a agricultura familiar ou nao;

agenciamento;
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VI.
VII.

Art. 25

As atividades produtivas ndo poluentes, tais como agricultura organica e
agrofloresta;

O turismo nos diferentes segmentos: turismo rural, de base comunitaria, cultural,
de aventura, de eventos esportivos, ecoturismo e o turismo convencional que
pressupde atividades contemplativas, de consumo e lazer.

O setor de producdo cultural;

O setor de ensino, inclusive o voltado a especializagdo em nivel superior.

O Poder Executivo devera proporcionar mecanismos para a profissionalizagdo

da Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econémico através de estruturagdo
administrativa.

Art. 26

producdo associada ao turismo, .

§ 12, O Poder Executivo devera buscar meios para promover Programa de
Capacitacdo destinado a preparar os servidores municipais par do
Turismo como atividade econ6mica sustentavel.

§ 29, Para alcancar o proposto no paragrafo anterior, o rp devera
promover: |

Parceria com instituicdes de pesquisa para promogao c e qualificacao

profissional nas areas ligadas a gestdo ambiental e do turismo voltados

para funciondrios do quadro permanente;
Implantacdo de um sistema de avaliagdo funcioﬂ\ alorize o conhecimento da

gestdo do turismo e meio ambiente. <
Através da Lei Geral Municipa s Mi Pequenas Empresas, o Poder

equadamente, segundo legislacao

Executivo instituird incentivos fiscais e \Jn a empresas ligadas ao turismo e a

ambiental vigente.

Art. 27

O Poder Executivo deverd. i mentar a¢des para disciplinar e combater a
informalidade no setor ecandmico, especialmente no tocante ao turismo e a produgao

m
associada ao turismo.

Art. 28

Art. 29

O Poder Ex i omoverd, através de parcerias com instituicdes publicas
ou privadas at ﬁ des de formacdo turistica e ambiental voltados aos moradores do

muni;;pio
r estabelecida e desenvolvida uma Governanca Turistica, constituida

R,"ACISB E SETUR - Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econémico,
do ior aproveitamento das oportunidades de negdcios ligadas ao Turismo e
es econdmicas no municipio, promovendo a participacdo positiva da
lacdo e favorecendo a consolidacdo de Sdo Bento do Sapucai como destino

uristico.

Art. 30

Constituem diretrizes da Politica Econdbmica voltada ao Desenvolvimento

Rural:

Desenvolver a propriedade em todas as suas potencialidades, a partir da voca¢do e da
capacidade de uso do solo, priorizando as que promovam a protecdo do meio
ambiente;

Fomentar a produgdo agropecudria de alimentos para o abastecimento prioritdrio do
mercado local;

Aproximar o produtor ao consumidor, criando-se, para tanto, zonas e espacos francos
para a venda direta;

Incentivar a agroindustria;
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V. Incentivar o cooperativismo e ao associativismo;

VI. Incentivar praticas de agrofloresta e de manejo sustentavel, como agricultura
organica, que possibilitam a formacdao de corredores ecolégicos de vida silvestre,
mesmo que haja exploragao econémica da terra;

VIl.  Conservar e ampliar a rede de estradas rurais, bem como de eletrificacdo e telefonia
rurais, em cooperagao com o Estado e com a Unido;

VIIl.  Orientar os produtores a utilizagao racional dos recursos naturais e recuperagao dos ja
degradados;

IX. Apoiar a producdo agricola, com a criacdo e manutencdo de estrutura de assisténcia
técnica e extensdo rural, instalacdo de estacdo de fomente e implantagdo de servico
de maquinas agricolas;

X. Promover boas condi¢des de armazenamento e escoamento da produgao r

XI. Criar mecanismos que propiciem e melhorem as condi¢cdes do homem do ca
acesso a educacdo, a profissionalizacdo, a saude, transporte, morw

acordo com as caracteristicas peculiares da comunidade rural;
XIl. Buscar parcerias junto a entidades publicas e privadas para\u % apacitagcao
Qdé:

dos produtores rurais ligados a agricultura organica e as ativi rismo no meio
rural.

XIIl. Desenvolver pesquisa cientifica e experimentacdo visaﬁdo a melhor produtividade, em
e

cooperagdo com o Estado e com a Unido;
XIV. Incentivar a promogao de exposicdes, feiras e outros tos agropecuarios, visando a
ap

exceléncia dos produtos, o estimulo a prod utividade, melhores formas
de comercializagdo com beneficio de produto nsumidores;

XV. Incentivar o desenvolvimento de ativid ricolas nas dreas de varzea demarcadas
no ANEXO 22, seja por incentivos trik i or extensdo agricola;

XVI. Participar do estabelecimento de zo to agricola que oriente o desenvolvimento
de programas regionais de producao. e abastecimento alimentar, bem como da
preservacao do meio ambiente, dos por meio de consércio intermunicipal.

CAPiT@O DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 31 A poli d envolvimento institucional do municipio serd formulada
mediante:
l. A racional das espesas e incremento das receitas;
. A ade do..da estrutura técnico-administrativa e dos recursos a dindmica das

demanda
[l. rtal ento da a¢do municipal nas areas de desenvolvimento urbanistico,
ie e tributaria;

fiscalizacdo e aplicacdo das sanc¢Oes cabiveis quando do desrespeito as legislacdes
rbanisticas e a degradacdo do patriménio publico.
V. A capacitacdo do quadro funcional nas respectivas politicas de atuacdo, de forma a
promover a implementacao e fiscalizagao do Plano Diretor de forma eficiente e eficaz.

CAPITULO 5. DA POLITICA DE PROMOCAO HUMANA

Art. 32 A politica de promogdao humana engloba as ag¢bes de saude, educagdo, acdo
social, esportes e lazer no municipio, universalizando o acesso e assegurando maior
eficacia aos servicos de promog¢do humana indispensaveis ao combate as causas da
pobreza e a melhoria das condi¢des de vida da populacgao.

Art. 33 Sao diretrizes gerais da politica de Promog¢do Humana:
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l. Universalizar o atendimento e garantir adequada distribuicdo espacial das politicas
sociais;

II.  Articular e integrar agGes de politicas sociais em nivel programatico, orcamentario e
administrativo;

lll.  Assegurar meios de participacdo e controle popular sobre as a¢des e resultados de
politica social;

\A Promover iniciativas de cooperagdo com agentes sociais, organiza¢gdes governamentais
e ndo governamentais e instituicGes de ensino e pesquisa para a melhoria continua da
qualidade das politicas sociais.

V. Permitir o uso do espago publico para a promocdo de eventos voltados a lazer e a
juventude, buscando incentivar os jovens a permanecer no municipio;

VL. Promover programa anti-drogras, que oriente e incentive o desenvolvimento do

empreendedorismo jovem;

VII. Promover ampla comunicacdo das acOes publicas e privadas que se acoes
sociais, utilizando os meios de comunicacdo acessiveis a po o radio
comunitaria, folhetos, carro de som, autofalante das igrejas, midi i utros;

VIII. Melhorar a qualidade dos espacos publicos a partir de e Arborizacao
municipal;

IX. Incrementar as areas verdes e de lazer no municipio, especialmente na Area de

Preservacdo e Restricdo a Ocupac¢do, promovend spagos ao ar livre para a
populagdo urbana.

] Y .
CAPITULO 6. DA POLITICA URANCA PUBLICA

Art. 34 A Politica de Segurancga do tem como objetivo garantir a seguranga
dos cidadaos no uso dos espago do municipio, seja na Macrozona Urbana,
seja na Macrozona Rururbana, orientando-se pelos seguintes principios:

I.  Garantir a segurancga das familia

Art. 35 Sao diretrizes:da ca de Seguranca do municipio:
I.  Articular-se c ia militar de forma a promover a seguranga publica,
especialm nas areas rurais;

Il.  Cuidardo dnio municipal;

Il Institui o de Seguranga (COMSEG), que auxiliara na efetivacdo das a¢des do
Estado nicipio e que fara a interlocugdo com os membros do Conselho de
%@ stadual.

% CAPITULO 7. DA POLITICA DE HABITAGAO

Art. 36 A politica de Habitagcdo objetiva assegurar a todos o direito a moradia,

devendo orientar-se pelos seguintes principios:
I.  Garantir condi¢des adequadas de higiene, conforto e seguranca para moradias;
I.  Considerar as identidades e vinculos sociais e comunitdrios das populagdes
beneficiarias;
M. Atender prioritariamente os segmentos populacionais socialmente mais vulneraveis e
a populacdo moradora em area de risco.

Art. 37 Sdo diretrizes da politica de Habitagdo:
l. Promover adequada infraestrutura urbana, com a criacdo de galerias de aguas pluviais
e rede de esgoto; manutencao adequada das estradas rurais e pavimentacao onde
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couber; construcdo de guias, sarjetas e calcadas; ampliacdo da rede de iluminagdo
publica; e outras infraestruturas necessdrias nas areas urbanas e rurais;

Il.  Assegurar a compatibilizacdo entra a distribuicdo populacional, a disponibilidade e a
intensidade de utiliza¢cdo da infraestrutura urbana e dos recursos naturais;

lll.  Garantir participagdo da populacdo nas fases de projeto, desenvolvimento e
implantacdo de programas habitacionais;

V. Promover a regularizacdo das areas ocupadas por familias de baixa renda, inclusive
assegurando-lhes acesso ao titulo de propriedade;

V.  Assegurar, sempre que possivel, a permanéncia das pessoas em seus locais de
residéncia, limitando as acGes de remocdo aos casos de residentes em areas de risco
ou insalubres;

VL. Promover a progressiva eliminagcdo do déficit quantitativo e qualitativo d radias,
em especial para os segmentos populacionais socialmente vulneraveis, ei&s ha
mais tempo no Municipio.

CAPITULO8. DA POLITICA DE CULTUR @ﬁwi&o DO

PATRIMONIO

Art. 38 A Politica de Cultura e Preservagdo do Patriménio Sdo Bento do Sapucai
tem como objetivo garantir a todos os munici %&o exercicio dos direitos
culturais e o acesso as fontes de cultura por meio.do a e incentivo a valorizagdo e
a difusdo de suas manifestacdes. Ly

§19°. Constituem patriménio
e imaterial, tomados individ
referéncias a identidade %

formadores da sociedade;.nos:qua

l. As formas de expressao;
. As criagOes cientificas, arti
M. As obras, objetos, c

manifestacdes artisti

r ipal os bens de natureza material

te 'ou em conjunto, portadores de
e a memodria dos diferentes grupos
se incluem:

ticas oldgicas;
tos; edificagbes e demais espacos destinados as

§ 29, Os juntos*urbanos e sitios de valor histdrico, paisagistico, artistico,
arque o, ontoldgico, ecoldgico e cientifico, os quais poderdo ser
d ados de interesse publico.

Qé‘-’. 6rgdo executivo da Politica de Cultura e Preservagdo do Patriménio

é a Diretoria de Cultura e Eventos, criada por lei e aberta a
icipacdo de artistas e intelectuais, principalmente aos que nao pertencem
ao servigo publico e a representacao das entidades culturais e comunitarias.
. O Conselho Municipal de Patrim6nio Cultural é o responsavel por
% analisar, relacionar e declarar bens de interesse publico, a fim de preservar o

patrimoOnio material e imaterial, devendo estabelecer a forma de tratamento,

as restricdes, limitacdes e obrigacbes do proprietario, usufrutuario ou
possuidor do referido bem, ouvida a Diretoria de Cultura e Eventos.

Art. 39 Sdo diretrizes da Politica de Cultura e Preservagdo do Patrimdnio de S3o Bento
do Sapucai:

l. Promover programas de criagdo e utilizagcdo de equipamentos e espagos culturais, de
formacao de publico e de estimulo a produgdo artistica, assegurando ampla
participacdo da comunidade artistico-cultural local na gestdo e nas decisdes dos
projetos e das atividades;

Il. Promover a preserva¢dao da memadria municipal;

Ill.  Apoiar a cultura popular, garantindo a populacdo o acesso aos recursos necessarios;
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Estimular o desenvolvimento das ciéncias, das letras e das artes;

Incentivar a pesquisa e o ensino cientifico e tecnolégico;

Proteger, de modo especial, os documentos, as obras e os locais de valor histdrico ou
artistico;

Proteger os monumentos, as paisagens e os recantos naturais potaveis;

Fomentar a criacdo de um dentro de desenvolvimento que preserve a riqueza cultura
e o artesanato autoral;

Inserir atividades de arte e cultura nas escolas a partir da interlocu¢do entre a
Diretoria de Cultura e Eventos e a Secretaria de Educagdo, promovendo a formacdo de
publico e incentivando a formacdo de profissionais nessa area.

40 Nas apresentagbes promovidas ou patrocinadas pelo Municipio..ou que
utilizem seus espacos, serd exigido o cumprimento dos direitos pr 0s
escritores, cineastas, teatrélogos, jornalistas, fotdgrafos, cantores e arti geral,

incluindo os direitos autorais a serem cobrados pela divulgacao dif%'

\
CAPITULO9. DA POLITICA DE M D URBANA E
INTEGRACAO DO TERRITORIO

41 Entende-se por mobilidade urbana o conj locamentos de pessoas e
bens, com base nos desejos e nas necessidade ace o espaco urbano, mediante
a utilizacdo dos vérios meios de transporte.

42 A Politica de Mobilidade Urba % ¢do do Territério de Sdo Bento do
Sapucai obedecera aos seguintes pri 0s:
Equidade no uso do espacgo publico acado, vias e logradouros;

Priorizacdo do transporte colétivo sobre o individual, e dos modos ndao-motorizados,
valorizando o pedestre;

Mobilidade as pessoas co ficiéncia e restricdo de mobilidade, permitindo o acesso
de todos a cidade e a r rbanos;

Segurancga nos des das pessoas e bens;

Diminuicdo da s de viagens motorizadas;

os 6nus e beneficios decorrentes da implantagdo de infraestrutura
tema de circulagdo no municipio;
ctos ambientais da mobilidade urbana.

Justa distribuica

objetivos gerais:
arantir equidade das atividades no territério e fortalecer os bairros rurais, de forma a
imizar a necessidade de viagens motorizadas ao centro e os longos deslocamentos;

itigar os custos ambientais, sociais e econémicos dos deslocamentos de pessoas e
cargas a partir da otimizacdo dos servicos de transporte publico no municipio;
Prover transporte publico a populagdo rural, especialmente dos Nucleos Urbanos de
Apoio (NUA) a Zona Urbanizada;
Dar suporte as demais ferramentas de planejamento urbano para contencdo da
expansao horizontal;
Garantir o acesso das pessoas com deficiéncia ou restricdo de mobilidade a cidade e
ao0s servigos urbanos por meio de programa de reforma e adequacao das calgadas e de
acessibilidade aos imdveis de uso nao residencial;
Promover o transporte ndao-motorizado, especialmente na Macrozona Urbana e nos
Corredores Rururbanos;

de su&‘brt
Redugw

Art. litica de Mobilidade Urbana e Integracdo do Territério obedecerd aos
se

I
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VIl.  Garantir a preservacdo dos fundos de vale e das areas de varzea para preservagao
ambiental e regulacdo da drenagem urbana, em vez de construir avenidas marginais
aos corregos urbanos (parques lineares de fundo de vale);

VIII. Regulamentar, monitorar e controlar a movimentagdao de cargas pesadas, bens e
servicos, mediante o disciplinamento dos horarios e locais adequados para
movimentacdo de veiculos pesados e de carga no centro;

IX. Melhorar o acesso ao transporte rodovidrio no municipio, seja com a mudanca de local
da Rodovidria, seja com altera¢do do local de parada dos 6nibus que ligam Sdo Bento
do Sapucai a outros municipios;

X. Regulamentar o transporte publico individual (taxi) de forma a atender a populacdo
fixa e flutuante no municipio.

Art. 44 O Municipio promovera parcerias com as esferas federal e es
melhorias a circulagdo de pessoas, ao escoamento da producdo agrico icipal e ao

acesso aos atrativos turisticos, especialmente nas seguintes rodovi uesi ceptam
0 municipio: |
a) SP-042;
b) MG-173;
c) Rod. Pref. Benedicto Gomes de Souza;
d) Estradas vicinais, conforme mapa da Macroestrutura V ANEXO 10).
§1e. As parcerias visam a atuac¢do con M om municipios limitrofes da
Serra da Mantiqueira com o objeti e fortalecer a regidao e diversificar a
atividade turistica em um sistemf t transportes intermunicipais, de
forma acessivel.
§ 29, A gestdo e execucdod i e Mobilidade Urbana e Integracdo do
Territério serdo de re da Secretaria de Obras e Servicos

Municipais, com a
Conselho Municipal de

vimento Territorial (CMDT).

§ 3¢9, As diretrizes especificas e a forma de gestdo do sistema de mobilidade
do municipio efinidas no Plano Diretor de Mobilidade Urbana, de
acordo co isitado na Lei Federal 12.587/2012.

§ 409, a itos dessa lei, a Macroestrutura Vidria do municipio é a que
consta NEXO 10.

% LO 6. DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Politica de Desenvolvimento Territorial trata do ordenamento e do controle

0 e ocupacdo do solo e tem como objetivo evitar o uso inadequado de imdveis

rbanos, usos ou aproveitamento excessivos, retencao especulativa, deterioracao das

areas urbanizadas, uso inadequado dos espagos publicos e poluicio e degradacgdo
ambiental.

Art. 46 A Politica de Desenvolvimento Territorial do municipio de Sdo Bento do
Sapucai tem como diretrizes:
l. Equacionar a relagdo da ocupacdo urbana com o sitio natural como garantia da
qualidade urbanistica e ambiental;
. Preservar, conservar e recuperar o meio ambiente, a paisagem urbana e os locais de
lazer consagrados pela utilizagdo publica, considerando especialmente a vocagdo
turistica do municipio catalisada pela influéncia da Pedra do Bay;
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Qualificar os espacgos urbanos e espacos de convivéncia democraticos em consonancia
com a vocagao turistica do municipio, com dispositivos que garantam acessibilidade a
portadores de deficiéncia fisica;

Embelezar as dreas urbanizadas com a implantagdo de arborizacdo adequada,
tratamento paisagistico, plano de calgadas e espagos publicos de qualidade para a
melhora da autoestima da populacdo e formagdo de um cendrio agradavel para o
recebimento dos turistas;

Melhorar as condi¢des do sistema viario urbano, em especial das vias préoximas a
Rodovia SP-042;

Definir os eixos de expansdo urbana;

Qualificar as areas de interesse historico, cultural e paisagistico, a partir da definicdo
dos parametros urbanisticos e de uso dos espacos publicos que interferem na
realizacdo da funcao social da cidade;
Realizar requalificacdo urbanistica das areas de risco ja mapeadas ( , com
remocdo de populacdo (se necessario) e adogcdo de medidas de ng nforme
critérios da Defesa Civil; \
Executar programas de cogestdo da iniciativa publica e privada potencializar
investimentos nas areas de interesse, em especial no que a0s investimentos
necessarios aos projetos de urbanizacao e a ampliacdo e transformacdo dos espacgos
publicos da cidade;

Definir a macroestrutura vidria promovendo ax'bi idade e a estruturagdao
intraurbana entre os bairros rurais e a area %

u ;
Distribuir de forma justa os Onus e bei~ ci orrentes das obras e servigos de
infraestrutura urbana e a recuperag | da coletividade, da valorizacao
imobilidria resultante de investiment , sem exclusdo ou discriminacdo de
qualquer tipo; %
Definir as zonas especiais de interesse social, onde se dardo os programas e projetos
voltados a provisdo de habit interesse social e a regularizagdo fundidria,
garantindo o direito a moradia da populacdo de baixa renda;
Reservar areas de va e dicas para uso agricola especialmente na Macrozona
Urbana, sendo locais.a 0s a producdo de alimentos em S3o Bento do Sapucai;
Apontar as ar e de vocacdo agricola junto ao Rio Sapucai-Mirim e aos
ribeirbes do Pai rande, Serranos, Bal, Quilombo e Fervura/Dias (ANEXO 22) onde
podtzeﬁ h nc tivo da Prefeitura Municipal para o estabelecimento desta
ativi ;

plantacdo de parques lineares ao longo dos ribeirdes do Paiol Grande
anos (UP5) (ANEXO 22), aproveitando o potencial paisagistico, natural e
0 municipio.
parques lineares terdo como finalidade prover o municipio de mais areas
erdes acessiveis a populacdo residente e aos turistas, ligando a Macrozona
Urbana as Zonas de Preservagao Il (Serranos) e Il (Pedra do Bau).
b) O planejamento e implantacdo dos parques lineares podera ocorrer por iniciativa
publica ou privada, devendo o CMDT ser ouvido em qualquer das hipéteses.
c) Lei especifica deverd detalhar o instrumento mais adequado para a viabilizacdo
econdmica e financeira dos parques lineares.

CAPITULO1. DAS UNIDADES DE PLANEJAMENTO

Art. 47 O Plano Diretor, para melhor efetividade na implantagdo da Politica Municipal

de Desenvolvimento Territorial, cria Unidades de Planejamento (UP).

19

ALY D

A



PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCAI - JUNHO/2015

§1e9. Unidades de Planejamento sdo porg¢Ges do territério municipal
definidas por sub-bacia hidrografica, constituindo unidades de paisagem,
caracteristicas de uso do solo e elementos sécio culturais.

§ 29, As Unidades de Planejamento adequam-se as sub-bacias da Unidade
de Gerenciamento de Recursos Hidricos da Serra da Mantiqueira (UGRHI-01),
visando integrar as politicas municipais as diretrizes e metas definidas para o
respectivo Plano de Bacias.

Art. 48 As Unidades de Planejamento do territério municipal sdo:
I.  Cantagalo/Bocaina (UP1);
II.  Quilombo (UP2);
Il Pinheiro (UP3);
V. Paiol Grande (UP4); v
V.  Serrano (UP5); \( |

VI.  Sitio (UP6);
VIl.  Monjolinho (UP7); |
VIIl.  Bau (UP8);

IX.  Zé da Rosa (UP9);

X.  Campo Serrano (UP10);

XI. Macrozona Urbana (UP11).

N Planejamento é aquela

ade de Planejamento constam
s e restricOes de uso e ocupagao do

§1e. A delimitagdo territorial de cad
constante do ANEXO 3 desta lei.

§ 29, O cenario atual e futuro
do ANEXO 4, bem como os uso
solo constam no ANEXO 7 e

Art. 49 Cada Unidade de Planejam terd Plano de Desenvolvimento Local
especifico, observando as diret instrumentos postos pelo Plano Diretor.

e elaboracdo do Plano de Desenvolvimento Local devera

tir a ampla participagdo da comunidade local.

de Planejamento deverd constituir o seu Conselho

de Planejamento com a funcdo de auxiliar o Poder

stao do territdrio local.

Gestor

de Uso compreendidas em cada Unidade de Planejamento, bem
mitidos e restricdes para ocupacdao constam no ANEXO 3 e ANEXO 7

TITULO 7. DO MACROZONEAMENTO

Art. 51 Para a ordenagao do territério quanto ao uso e ocupagao do solo, o municipio
fica dividido nas seguintes Macrozonas, identificadas no ANEXO 5da presente Lei:
l. Macrozona Rururbana;
Il. Macrozona Urbana.
§1e. As macrozonas sao entendidas como porg¢des de areas territoriais,
contiguas ou ndo, que preservam caracteristicas semelhantes quanto a
ocupacgao do territério, usos, dinamica socioecondmica e aspectos fisicos e
ambientais.
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§ 29, Cada macrozona tera zonas, que terao critérios urbanisticos especificos
e que serdo definidos de acordo a Unidade de Planejamento, conforme ANEXO
3, ANEXO 7 e ANEXO 9 desta Lei.

Art. 52 A classificacdo dos usos do solo é a que consta no Art. 230 e no ANEXO 12
desta Lei.

CAPITULO1. DA MACROZONA RURURBANA (MZRU)

Art. 53 A Macrozona Rururbana (MZRU) tem como caracteristica principal a
convivéncia de usos urbanos com usos rurais, baixa densidade de ocupagdo e estd
identificada no ANEXO 5 da presente Lei.

Art. 54 A Macrozona Rururbana (MZRU) deve ter a sua ocupac¢do disciplinada de

forma a garantir:
O potencial para o turismo sustentavel;
A baixa densidade de ocupacao;
icos

A preservacao dos recursos naturais, em especial dos recu@ ;

A recuperacdo das areas degradadas;
O desenvolvimento vocacionado do turismo como %ﬁmico.
Art. 55 Os usos e ocupagao na Macrozona %MZRU) tém como diretrizes
gerais: )y

Manter as caracteristicas rurais/urban o:fomento de atividades de apoio as
comunidades rurais e ao turismo rural ura;
Preservar as nascentes e corpos d’dgua com o adequado manejo das Areas de
Protecdo Permanente (APP);.de: ac com legislacdo federal, objetivando a
ampliagdo da produgdo de ag nicipio, seja para abastecimento, seja como
bem mineral;
Conservar as estrad m especial, quanto a ndo ocupacdo da faixa non
aedificandi previst ¢do especifica;
Incentivar a agri iliar e orgénica;
Fomentar ativi isticas no meio rural - incluindo o turismo rural, de aventura e
sempre de forma compativel com a manuten¢ao da qualidade do solo
como da preservacao do meio ambiente;

com a sustentabilidade ambiental.

6 A Macrozona Rururbana (MZRU) é composta pelas seguintes zonas e
C dores:

l. Nucleo Urbano de Apoio (NUA);

I. Corredor Rururbano;

[l. Corredor Especial;

V. Corredor Rural;

V. Zona de Conservagdo Hidrica (ZCH)

VI. Zona de Conservacdo de Biodiversidade (ZCBio);

VII. Zona Rural (ZR);

VIII. Zona de Preservacgao (ZP).
Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo para
as zonas da Macrozona Rururbana constam no ANEXO 7 desta Lei.
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SECAO I. DOS NUCLEOS URBANOS DE APOIO (NUA)

Art. 57 Os Nucleos Urbanos de Apoio (NUA) sdo areas que tém sua origem nos bairros
rurais do municipio e desempenham a fung¢do de apoio as atividades econémicas e a
populacdo da Zona Rural, dotados de equipamentos publicos e sociais, garantindo o
suporte minimo necessdrio a vida nas comunidades rurais.

Art. 58 Na Macrozona Rururbana existem os seguintes Nucleos Urbanos de Apoio
(NUA), identificados no ANEXO 6:
l. Nucleo Urbano de Apoio do Cantagalo;

1. Nucleo Urbano de Apoio do Quilombo;
[l. Nucleo Urbano de Apoio do Pinheiro;

V. Nucleo Urbano de Apoio do Paiol Grande;
V. Nucleo Urbano de Apoio do Serrano;
VI. Nucleo Urbano de Apoio do Bau; \

VII. Nucleo Urbano de Apoio do Torto; )

VIII. Nucleo Urbano de Apoio do Zé da Rosa. §
Art. 59 O Nucleo Urbano de Apoio do Cantagalo com a a definida por um

ree

circulo com raio de 350,00m (trezentos e cinquenta.m contados a partir da igreja
existente no local. QJ

Art. 60 O Nucleo Urbano de Apoio do Qui eende a area definida por um
circulo com raio de 350,00m (trezentos ta metros) contados a partir da igreja
local. \

Art. 61 O Nucleo Urbano de Apoio %eiro compreende a area definida por um

t

circulo de raio de 350,00m (tr inquenta metros) contados a partir da escola

local.

Art. 62 O Nducleo Ur de Apoio do Paiol Grande compreende a area definida por
um circulo de raio ,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da
igreja da comu aulo.

Art. 63 0] % ano de Apoio do Serrano compreende a area definida por um

circulo 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da igreja
da comu Sdo José.

.6 Ucleo Urbano de Apoio do Bau compreende a drea definida por um circulo
r de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da igreja do
airro do Bau do Centro.

Art. 65 O Nucleo Urbano de Apoio do Torto compreende a drea definida por um
circulo de raio de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da
Unidade Basica de Saude (UBS) do Bairro do Torto.

Art. 66 O Nucleo Urbano de Apoio do Zé da Rosa compreende a area definida por um

circulo de raio de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) contados a partir da ponte
que cruza o Ribeirdo do Paiol Velho e que da acesso a Comunidade Vila Nova.
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Art. 67 Nos Nucleos Urbanos de Apoio é permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, condominios edilicios e urbanisticos e usos conforme critérios definidos nos
ANEXO 7, ANEXO 14 e ANEXO 15 da presente Lei.

SECAO Il. DOS CORREDORES RURURBANOS

Art. 68 Os Corredores Rururbanos sdo constituidos pelas faixas de terra lindeiras a
estrada municipal ou rodovia, interligando o Nucleo Urbano de Apoio (NUA) a
Macrozona Urbana, fazendo a transi¢ao dos locais mais densos aos menos densos.

Art. 69 Na Macrozona Rururbana existem os seguintes Corredores Rururbanos,
identificados no ANEXO 6:

I Corredor Rururbano do Quilombo;
. Corredor Rururbano do Pinheiro; (
M. Corredor Rururbano do Serrano; \
V. Corredor Rururbano do Paiol Grande. \

Art. 70 Nos Corredores Rururbanos: %
l. E permitido o parcelamento de solo nas modalida loteamento urbano e

loteamento ecoldgico, desmembramento e desdo de ‘propriedades lindeiras,

devendo ser atendidos os parametros de uso e o a olo definidos nos ANEXO
7 e ANEXO 14 desta Lei. c

Il. E permitida a implantac3do de Condomin i rbanisticos, conforme critérios
definidos no ANEXO 15 desta Lei.
Il No caso de desmembramentos e de “ otes resultantes deverdo respeitar o

tamanho minimo de 500,00m? ( ' etros quadrados), testada minima de
20,00m (vinte metros) e profu%xima de 250,00m (duzentos e cinquenta
e

a ou rodovia classificada como Corredor

metros) contados do eixo
Rururbano.

IV. As atividades permitidas rredores Rururbanos s3do aquelas de apoio as
atividades rurais, be de apoio ao funcionamento das estradas e suporte aos
turistas, como rest nchonetes, pousadas, estacionamento.

V. Sao incompat% cessos e instalacbes geradores de processo de erosdao e

e

assoreamento oluicao.

e P Unico. Os parametros urbanisticos e de parcelamento do solo, bem

0“as restricdes de uso para os Corredores Rururbanos sao definidos nos
XO 7, ANEXO 14 e ANEXO 15 desta Lei.

% SECAO IIl. DOS CORREDORES ESPECIAIS

1 Os Corredores Especiais constituem-se pelas faixas de terra lindeiras as
estradas municipais nos locais onde o adensamento pode comprometer a
disponibilidade de dgua superficial e subterranea, sendo necessario maior controle do
parcelamento do solo e da permeabilidade.

Paragrafo Unico. Os Corredores Especiais estdo demarcadas nos mapas do
ANEXO 6, ocorrendo nas Unidades de Planejamento do Paiol Grande (UP4) e
do Serrano (UP5).

Art. 72 Nos Corredores Especiais:
I.  Osimdveis com frente para os Corredores Especiais podem ser objeto de loteamento,
desde que na modalidade Loteamento Ecoldgico, conforme disposto no Art. 142 e
ANEXO 14 desta Lei.
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II.  Os lotes resultantes de desmembramento ou desdobro deverao respeitar o tamanho
minimo de 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados), testada minima de 20,00m (vinte
metros) e profundidade maxima de 250,00m (duzentos e cinquenta metros) contados
do eixo da estrada ou rodovia classificada como Corredor Especial.

lll.  As atividades permitidas nos Corredores Especiais sdo aquelas de apoio as atividades
rurais, bem como de apoio ao funcionamento das estradas e suporte aos turistas,
como restaurantes, lanchonetes, pousadas e estacionamento.

IV.  Qualquer que seja o uso dos imédveis, no minimo 60% (sessenta por cento) da drea
deve ser permeavel, garantindo a infiltragdo de agua no solo e a recarga dos lengdis

fredticos.
V. E vedada a implantacdo de condominios edilicios e urbanisticos.
VL. Sdo incompativeis processos e instalacGes geradores de processo de’ erosdo e
assoreamento e de poluicao.
Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos e de parcelamen , bem
como as restricdes de uso para os Corredores Especiai 0S nos
ANEXO 7, ANEXO 14 e ANEXO 15 desta Lei. \

SECAO IV. DOS CORREDORES RURAIS

Art. 73 Entende-se por Corredores Rurais as estradas
que ddo acesso as propriedades rurais e aos loc \
aos iméveis lindeiros a elas os parametros esta ido
Paragrafo Unico. Excetuam-se

com frente para estrada vicinal ando em Zona de Preservacgdo (ZP),
Zona de Conservacdo da Biodi (ZCBio) ou Zona de Conservagdo

Hidrica (ZCH). ;
Art. 74 Fica permitido o desm to de imdveis em Zona Rural em drea menor

do que 0 médulo rural minimo estabelecido pelo INCRA para fins urbanos, desde que a

propriedade tenha face:lin a estrada vicinal.
§1e. Os.lo Iltantes de desmembramento deverdo obedecer ao
de

taman 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) e testada
minim 0 a estrada de 20,00m (vinte metros);
Nos.imoveis resultantes de desmembramento nas condi¢des do caput

s (publicas) em Zona Rural
eresse publico, aplicando-se
ssa segao.

de Corredor Rural os imdveis

drcio e Servigos de ambito local (CS);
dades relacionadas ao turismo, como hotel, pousada, restaurante, lanchonete,

ar;
V. Posto de Gasolina;
VL. Industria virtualmente sem risco ambiental e de risco ambiental leve, classificadas
como I1 e 12, desde que realizadas de modo artesanal.
VII. Demais usos permitidos na Zona Rural da respectiva Unidade de Planejamento,
atendidos os critérios estabelecidos no Decreto Federal 62.504, de 08 de abril de
1968.
§ 3¢9, Fica proibido o desdobro sucessivo de lotes sem que o empreendedor
proveja o local da infraestrutura adequada ao adensamento gerado.
§ 409, O desmembramento a que se refere o “caput” desse artigo podera

ocorrer desde que a profundidade dos lotes resultantes nao ultrapasse
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250,00m (duzentos e cinquenta metros), contados a partir do limite da faixa
de dominio das estradas.

Art. 75 Os imodveis com frente para os corredores rurais podem ser objeto de
loteamento, desde que na modalidade Loteamento Ecoldgico, conforme disposto no
Art. 142 e ANEXO 14 desta Lei.

§1e9. Os loteamentos que ocorrerem no Corredor Rural deverdo ter pelo
menos 60% (sessenta por cento) de area verde publica, sendo no minimo 40%
da gleba composto por vegetacdo nativa.

§ 22, Os lotes resultantes de Loteamento Ecoldgico poderdo receber os usos
admitidos na respectiva zona, conforme ANEXO 7 desta Lei.

Art. 76 Os condominios urbanisticos que ocorrerem no Corredor Rur e ter
60% da area coberta por vegetagdo, devendo no minimo 40% do ominio ser
composto por vegetagao nativa.

Paragrafo Unico. Os condominios urbanisticos deverd
estabelecidos no ANEXO 15 e no TiTULO 8, CAPITUL

s critérios

Art. 77 Os imodveis resultantes de desmembramento de loteamento e os
condominios nos Corredores Rurais sdo considera de ‘interesse urbano pelo
municipio, sendo passivel a cobranca de Impost ial e Territorial Urbano (IPTU),
desde que atendidos os requisitos constante Arti 2, Pardgrafo 12 do Cddigo
Tributario Nacional, ndo havendo confli slagdo que trata do Imposto

Territorial Rural (ITR).
SECAO V. DA ZON \RVAcZ\o HIDRICA (ZCH)

Art. 78 A Zona de Conserva idrica (ZCH) é constituida por areas ricas em
nascentes e corpos d’agua em tas acentuadas de relevo movimentado, sendo
sua conservacdo de fun ntal importancia para o abastecimento de agua no
municipio de S3o Ben ucai para as atuais e futuras geragoes.

Art. 79 Na Zo servacao Hidrica (ZCH) sdo considerados adequados:

O manejo florestal sustentdvel;
tividades ao ar livre relacionadas ao turismo, tais como caminhadas,

. O ex |'ci
escala avalgadas, mountain bike, entre outras;
. Atividade urismo, chacaras e empreendimentos de lazer, atendido o médulo rural
ido pelo INCRA;
. P

otacional;
ucdo de barramentos, observada a legislacdo relativa a concessdo de outorgas;
bertura de estradas;
Reflorestamento ciliar;
Reflorestamento com uso de espécies nativas;
Extracdo de saibro e de seixos, sendo necessdria a aprovacio do DNPM -
Departamento Nacional de Produgdo Mineral e da CETESB.
§1e. As atividades que explorem a flora, a agua e o solo devem manter ou
melhorar a qualidade da dgua em qualquer hipdtese.
§ 29, Os parametros urbanisticos de uso e ocupac¢do do solo na ZCH estdo
definidos no ANEXO 7 desta Lei.

Art. 80 Na Zona de Conservagao Hidrica (ZCH) sdo vetadas:
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I. A conversdo de novas dreas para usos urbanos, excetuadas as hipdteses de utilidade
publica e interesse social.
Il.  Atividades geradoras de processos de erosdo e assoreamento;
Ill.  Supressdo e degradacdo de vegetacdo nativa;
V. Poluicdo das dguas por efluentes sanitdrios;
V. Uso de produtos agropecuarios;

VI. Poluicdo das dguas e solos pela disposicdo de residuos sdlidos;
VII. Empreendimentos de turismo.
Art. 81 A Zona de Conservagdo Hidrica (ZCH) deve ser priorizada na implanta¢do de

mecanismos de remuneracdo por servicos ambientais, como alternativa as atividades
agropecuarias, incompativeis nesta zona, bem como para receber incentivos para
restauracao e reflorestamento de mata ciliar.

SEGAO VI. DA ZONA DE CONSERVAGAO DA BIODIVERSI CBio)

eriza-se pelo
S ou préximos e

Art. 82 A Zona de Conservagdo da Biodiversidade (ZCBio
predominio de areas florestadas, fragmentos florestais ta
areas rurais.

Art. 83 Na Zona de Conservagdo da Biodiv %&&(Bio) sdao considerados
adequados: Q)
l. O manejo florestal sustentdvel; Ly
II. O manejo de agua;
lll. O exercicio de atividades agrossilvip
a SO

V. A manutencdo da infraestrutura fisi da ao desenvolvimento das atividades,
observadas boas praticas agronémica

§1e9. A abertura de permitida exclusivamente para readequacao
fundiaria.

§ 22, Os campo [titude — acima da cota 1.700m (um mil e setecentos
metros) — dev omo prioridade a recuperacao.

§ 3¢9, s a ros urbanisticos de uso e ocupacgao do solo na ZCBio estao
defini O 7 desta Lei.

Art. 84 e Na Q sdo vetadas:
l. A conversdo de novas areas para usos urbanos, excetuadas as hipdteses de utilidade
publi eresse social.
res de vegetacdo em estagio médio e avancado de regeneracdo, para que se
antenha a integridade dos corredores ecoldgicos;
rraplenagem, corte e aterro;

Il.
V. gricultura, pecuaria/pastejo;
Vv Extracdo de seixo e saibro.

SECAO VII. DA ZONA RURAL (ZR)

Art. 85 A Zona Rural da Macrozona Rururbana é caracterizada pelas atividades de
agropecuaria e de comércio e servicos de apoio, podendo ter atividades industriais
virtualmente sem impacto ambiental e de impacto ambiental leve, que se
desenvolvam de forma artesanal e outras atividades relacionadas ao turismo e lazer no
municipio, conforme os critérios definidos para cada Unidade de Planejamento.
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Art. 86 Os usos e critérios urbanisticos para a Zona Rural da Macrozona Rururbana sdo
aqueles que objetivam:
l. Fomentar as atividades industriais de caracteristicas artesanais e sem impacto
ou com leve impacto ambiental;
. Fomentar as atividades de comércio e servicos voltadas ao turismo rural, de
aventura, artesanato e religioso;
Il Fomentar as atividades de comércio e servigos voltadas ao lazer.

§1e9. Qualquer edificacdo e atividade econémica devera ser licenciada junto
a Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai, conforme definido nesta Lei.
§ 22, Deverdo ser observados os parametros de uso e ocupagdo do solo

definidos no ANEXO 7 desta Lei.

Art. 87 Na Zona Rural:
l. E vetado o parcelamento de solo para fins urbanos, devendo ser ob ido a fracao
minima de parcelamento estabelecida pelo INCRA. \

1. Sao incompativeis com a Zona Rural as atividades geradoras de uicao.

[l. A supressdo de vegetacdo nativa é compativel de acordo com acao estadual
especifica.

V. As terraplanagens deverdao ser objeto de defini¢ao restricbes ou critérios
especificos, devendo ser aprovadas junto a CETESB e efeitura Municipal de Sao
Bento do Sapucai.

V. A implanta¢do de estradas e acessos deverdo r conformidade com o Plano

Diretor e serdo sujeitas a diretrizes espe ela Prefeitura Municipal.

SECAO VIIl. DA ZON ACAO (zP)

Art. 88 A Zona de Preservagao Si s areas com maior declividade e onde ha
maior cobertura vegetal, tend iretriz principal a preservacao a flora e da fauna
locais, sendo vedado o <parcelamento do solo para fins urbanos e a retirada de
cobertura vegetal.

§1e9. Os.i tidos parcial ou totalmente inseridos em qualquer Zona

da Mantiqueira ou do MONA Pedra do Bad.
A infraestrutura fisica associada ao desenvolvimento das atividades

pode ser mantida, desde que observadas boas praticas agronémicas.

42, E vedada a conversdo de novas areas para o uso alternativo do solo
gue ndo os mencionados neste artigo, excetuadas as hipéteses de utilidade
publica e interesse social.

Art. 89 O municipio de S3o Bento do Sapucai possui trés perimetros distintos de Zona
de Preservacgao:
I.  Zona de Preservacgao | — Cantagalo;
IIl.  Zona de Preservacao Il — Pedra da Divisa
lll.  Zona de Preservacdo lll - Pedra do Bau

Art. 90 A Zona de Preservagdo | — Cantagalo — tem as seguintes diretrizes:
l. Manutencgado das caracteristicas bioldgicas;
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II. O desmembramento do solo devera obedecer a fragdo minima de mddulo rural
estabelecido pelo INCRA;

M. Deverdo ser incentivadas atividades de turismo rural e sustentdvel, preservando a
cultura local;

Art. 91 A Zona de Preservagao Il — Pedra da Divisa — tem as seguintes diretrizes:
l. O desmembramento do solo deverd obedecer a fragdo minima de mddulo rural
estabelecido pelo INCRA;
Il. N3o podera haver corte de espécies nativas;
M. Podera haver corte e poda de espécies exdticas de vegetacdo, devendo no local
ser plantadas vegetacao nativa, de forma a melhorar a qualidade do solo;
V. Deverdo ser incentivadas as atividades de turismo de aventura, ionadas

principalmente a Pedra da Divisa e a Pedra da Balanga;

V. As cachoeiras do Toboga e do Poc¢do sao tidas como bens do icipio. nessa
zona, cabendo a instituicdo de serviddao de passagem par S 0S nos
termos dos Art. 276, Art. 277 e Art. 278. ]

Art. 92 A Zona de Preservagao Il — Pedra do Balu —tem as es diretrizes:

paisagem natural;

Il. Ndo podera haver parcelamento do solo na Zo
do entorno do MONA Pedra do Bau, a ser ¢
de Manejo, devendo ser respeitadas«as. dir
amortecimento definida no citado PI \0

llI. O desmembramento de terras se ido apenas para fins de doagdo de dareas
para incremento de facilidades que.m m a infraestrutura turistica da area;

V. Fica vedado o corte de arvores, gue seja necessario para garantir a seguranca
dos transeuntes pela are

V. A circulagdo de veicu eve ser controlada, devendo o Conselho do MONA,
por meio do Plano.de , definir as medidas necessarias para garantir o correto

manejo da are ores de qualidade e preservacdo da area;
VL. Quando houver, idades agricolas e pecudrias deverdo ocorrer preferencialmente

sem o.uso:de‘agrotoéxico;
VII. Os pe -% com producdo agricola deverdo adequar-se para que passem a
trabalhar utiliza
tu lorestais, conforme as recomendag¢des da Embrapa, de forma a diversificar
% s, aumentar a seguranca alimentar, garantir sustentabilidade ambiental,
% N

l. A Pedra do Bal e seu entorno sdo entendidos como o maior bem natural do municipio,
devendo sua vista ser preservada, sem interferéncia.d strugGes ou coisas alheias a
r vacao lll, bem como na drea

unamente no respectivo Plano
izes e restricbes para a darea de

do o Sistema Agroflorestal (SAF), que relne as culturas agricolas com
rementar a fertilidade do solo e reduzir gradativamente os custos de producao.
12, As atividades a se desenvolverem na drea do Monumento Natural
(MONA) da Pedra do Bau deverdo obedecer as diretrizes, objetivos e agdes
previstos no Plano de Manejo para a unidade de conservacao.
§ 29, O Plano de Manejo para o MONA Pedra do Bau deverda ser
estabelecido em lei, sendo mais restritivo e soberano na area do que o Plano
Diretor do municipio.
§ 3¢9, Sao considerados incompativeis:
I.  Atividades geradoras de processos de erosao e assoreamento;

Il Modificacdo da paisagem, sendo admitidas pequenas estruturas de apoio a trilhas
ecoldgicas ndo impermeabilizadas e antenas de transmisséo;

. Supressdo de vegetacdo nativa;
V. Supressdo de araucarias plantadas;
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V. Degradacao de vegetacao nativa;

VI. Poluicdo das aguas por efluentes sanitarios;
VII. Poluicdo das dguas e solo pela disposicdo de residuos sélidos;
VIII. Reflorestamento, admitindo-se o ja existente;

IX. Atividades de turismo realizadas de forma convencional, admitindo-se pequenas
estruturas de apoio sem ocupacao definitiva.

§ 49, As atividades de ecoturismo e turismo de aventura sdo consideradas
compativeis, desde que nao impliguem na impermeabilizagdo do solo.
§ 59, Deve-se promover o incremento de vegetacdo, de forma a permitir a

Interligacdo com o corredor ecoldgico do Bioma Mata Atlantica.

CAPITULO 2. DA MACROZONA URBANA (MZU) ‘

Art. 93 A Macrozona Urbana (MZU) do municipio de Sao N Sapucai
compreende a area efetivamente urbanizada, bem como as 4 adas a sua
expansdo urbana, constituindo locais apropriados a funcées inantemente
urbanas e estd identificada no ANEXO 8 da presente lei.

Art. 94 A Macrozona Urbana esta dividida em ZonﬂJ\%@\ (perimetro urbano) e

Zona Urbanizavel.
I.  AZona Urbanizada contém as seguintes Areas:
a) Areado Centro (ACe); )y
b) Area de Urbanizac3o Prioritaria (AU %

c) Zona Especial de Interesse Socia

d) Area Especial de Preservacdo Ambi e Restricdo a Ocupacdo (AEPAR);
e) Areade Vocacido Agricola (AVA);

f) Area de Apoio (AA);
Il.  AZona Urbanizavel contém.as seguintes Areas:
a) Area de Expans3 a U);
b) Area de Expansa inantemente Institucional (AEP);
c) AreadeA

rir a funcdo social da propriedade, especialmente com a ocupacdo dos
azios urbanos, permitindo melhor aproveitamento da infraestrutura
istente e diminuindo a necessidade de deslocamentos ;
Possibilitar o ordenamento das construcdes e da distribuicdo de atividades no meio
rbano, com disciplinamento dos parametros de parcelamento, uso e ocupa¢ao do
solo;

M. Possibilitar a regularizagdo de parcelamentos do solo que tenham ocorrido em data
anterior a de publicagdo desta lei, desde que atendidos os critérios constantes nesta
Lei;

IV.  Aplicar os instrumentos da politica urbana que facam cumprir a fung¢do social da
propriedade, em especial o Parcelamento, utilizacdo e edificacdo compulsdrias, o IPTU
Progressivo no Tempo e a Transferéncia do direito de construir.

V. Melhorar os espacos para os modos ndao motorizados mediante modificacdes no
sistema de circulagdo, conforme previsto no CAPITULO 3 do TITULO 7 desta Lei.
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VI. Incrementar as areas verdes do municipio, em especial com a preservacdo das areas
de varzea, topos de morro e matas do Bioma Mata Atlantica.

§ 29, A Zona Urbanizavel deverd seguir as seguintes diretrizes quanto a sua
0oCupagao e uso:

I.  Servir de reserva de drea a expansdo urbana, que poderd ocorrer preferencialmente
apds diminuirem as possibilidades de parcelamento do solo na Zona Urbanizada,
possibilitando a provisdo de mais lotes regulares na area urbana;

Il.  Abrigar areas de expansdo urbana com finalidade institucional, buscando manter a
ordem publica, equilibrar a distribuicdo de equipamentos publicos em relagdo aos
locais de moradia e incrementando as possibilidades de geracdo de emprego. e renda

no municipio.
[l. Incrementar as areas verdes do municipio, em especial com a prese do das areas
de varzea (AEPAR), topos de morro e matas do Bioma Mata Atlantica:
Art. 95 As Zonas terdo areas especiais caracterizadas como Corr de Comércio e

Servigos (CR):
I CR1 — Corredor de Uso Local 1;

. CR2 - Corredor de Uso Local 2; N
[l. CR3 - Corredor de Uso Municipal. g\‘

Art. 96 Os critérios urbanisticos e restri a e corredor sdo apresentados
nas se¢des deste CAPITULO e encontra\ idas nas tabelas do ANEXO 9 desta
Lei.

Art. 97 Todos os terrenos compreendi na Macrozona Urbana deverdo preservar
pelo menos 10% (dez por cent permedvel, preferencialmente arborizada, de
forma a se preservar a superficie.de infiltracdo das dguas pluviais, evitando problemas

decorrentes de eventos.climdticos atipicos, e regulando o clima.
Paragrafo Un tuam-se do percentual a que se refere o “caput” deste
artigo os te compreendidos na Area Especial de Preservacio Ambiental

Ocupacdo (AEPAR), que por questdes de cobertura vegetal,
e.e risco a inundacdo e deslizamento deverdo manter pelo menos
(’ 5 uenta por cento) de area permeavel, a qual devera ser coberta por

% composta por espécies nativas.

Ar L%) considerados incompativeis na Macrozona Urbana:
Os processos e instalagdes geradores de processo de erosao e assoreamento e
de poluicao;

1. O desenvolvimento de agropecuaria de grande porte e de confinamento, que
gere odores desagradaveis a permanéncia humana, sendo permitida a criacdo
de animais de pequeno porte;

[l. A extracdo de cascalho e areia na Macrozona Urbana, conforme disposto no

Art. 13, Paragrafo 52 da Lei n? 1.592, de 16 de maio de 2013.

Art. 99 As areas de uso e suas caracteristicas estdo delimitadas no mapa do ANEXO 8,
e caracteristicas gerais de uso e ocupacgao do solo e indices urbanisticos encontram-se
no ANEXO 9 desta lei complementar.

§1e. S3o considerados sub-utilizados os iméveis dentro da Zona Urbanizada
cujo coeficiente de aproveitamento minimo definido para a drea ou corredor
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nao tenha sido alcancado, sendo estes passiveis de aplicacdo dos instrumentos
da politica urbana previstos no TITULO 11.

§ 29, S3o considerados vazios ou ndo-edificados os iméveis destacados no
mapa do ANEXO 19.

SECAO I. DOS CORREDORES DE COMERCIO E SERVIGOS (CR)

Art. 100 Para fins de uso do solo, consideram-se como integrantes dos Corredores de
Comeércio e Servicos (CR) os lotes ou a parte dos lotes lindeiros a logradouros publicos
especificos apresentados nesta SECAO.

Art. 101  S3o0 objetivos gerais para os Corredores de Comércio e Servigos na Macrozona

Urbana:

l. Promover a ocupac¢do ordenada das margens das rodovias e vias, em e% os de
caracteristicas urbanas;

1. Fortalecer o trecho urbano das referidas rodovias para queise %w omo vias
urbanas de carater arterial;

[l. Promover a instalacdo da infraestrutura urbana necessa desenvolvimento das
atividades permitidas para a area.

Art. 102  Os corredores na Macrozona Urbana fica
l. CR1 - Corredor de Uso Local 1: corredor de
destinado a absorver o uso comercial,’ds

urbanistico e ambiental.
.  CR2 - Corredor de Uso Local 2: co , oio predominante as zonas mistas

destinado a absorver o uso comerci ¢o, institucional e industrial, de forma a
promover a renovagao estética duzir a centralidade comercial e de servicos,
minimizando a necessidade de
. CR3 - Corredor de Uso nicipal: corredor destinado a absorver o uso comercial, de
servico e institucio i e médio impacto urbanistico e ambiental e
condominios horizon diante parametros especificos que garantam a fluidez

s da seguinte forma:
a residencial e ao turista,
stitucional de baixo impacto

viaria.

Paragr Unico. As vias classificadas como corredores s3o as que seguem:
a) CR1: Avenid nselheiro Rodrigues Alves e Avenida Dr. Rubido Junior;
b) : 1 José Galdino Barbosa e Rua Pintora Adelaide de Azevedo Mello

c) a Estadual SP-042.

Ar No CR1 - Corredor Um de Uso Local deverdao ser seguidas as seguintes
pecificagdes:

vedada a construgcdo de muros para privilegiar a paisagem, de forma a ndo
onstituirem barreira visual ou paisagistica;

1. As edificacbes devem receber tratamento arquitetonico e paisagistico de forma a
harmonizar-se com a paisagem e seu entorno;

M. A cota mais alta das edifica¢des fica limitada a 8,00m (oito metros), incluindo as obras
de caixa d’adgua, casa de maquinas, platibanda, estacionamentos, telhado e outras
obras acessorias ou afins;

V. Sao dispensados recuos frontais e laterais;

V. No caso de atividade comercial em lote com acesso por mais de uma rua é obrigatério
manter area destinada a fruicao publica permanente, conforme defini¢cdo constante no
ANEXO 13;

VI.  Sdo permitidos os usos classificados como R1 e CS.
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Art. 104 No CR2 — Corredor Dois de Uso Local deverdo ser seguidas as mesmas
especificacdes adotadas para o CR1 constantes no artigo anterior, ficando permitido,
além dos usos classificados com o R1 e CS, aqueles classificados como CS1.

Art. 105 No CR3 — Corredor Trés de Uso Municipal (Rodovia Estadual SP-042) deverdo
ser seguidas as seguintes especifica¢des:
l. Os imodveis deverdo ter o seu acesso através de vias marginais, de acordo com as
diretrizes do 6rgao competente;
Il.  Atividades classificadas como Polo Gerador de Trafego — PGT necessitardo de Certiddo
de Uso do Solo, com diretrizes viarias especificas, cabendo ao interessado consultar o
DER - Departamento de Estradas de Rodagem quanto a viabilidade do

empreendimento;
M. Sao permitidos os usos classificados como R1, RC, CS, CS1, CS2 e CS3.
Paragrafo Unico. A classificagdo de PGT é a que consta do ANE .
SECAO I11.DA AREA DO CENTRO (ACe) )

Art. 106 A Area do Centro (ACe) é o nlcleo onde se conce onjunto arquitetonico
urbano e vista para Pedra do Bau, de excepcional valor hist e paisagistico.

Art. 107  Na Area do Centro Histérico (ACe) sdo admitidos:

I Prioritariamente: comércio e servicos de peq e médio porte, que se relacionem
com a atividade turistica e habitacional,, ativi institucionais e industrias de
pequeno porte que ndo oferecam riscos. sidencial;

. Secundariamente: atividade residenci itagdes unifamiliares (R1) e coletivas
agrupadas horizontalmente (RC);

lll.  Apenas atividades classificadas como

e CS sdo permitidas na ACe.

Art. 108  S3o diretrizes para a Are entro Histérico (ACe):
l. Promogdo da ocupaca azios urbanos, inclusive por meios de incentivos e
obrigacdes fiscais;
1. Otimizac¢do do uso dai estrutura urbana existente;
lll.  Adequagdo do aracteristica comercial da referida area.
§ 12, A Municipalidade devera desenvolver um projeto urbanistico que vise

ia estética desta area da cidade e que devera estar de acordo com o
de Obras e Edificacdes a ser elaborado.
Fica permitido o desdobro de lotes na ACe, desde que atendida a area
ima de terreno de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
estada minima de 10,00m (dez metros).
As areas publicas livres existentes na ACe sé poderdo ser usadas para
pragas, parques e ajardinamentos.
§ 42, Ndo serdo permitidas edificagdes com gabarito superior a 8,0 (oito)
metros de altura nos iméveis inseridos na ACe.

Art.109 Na Area do Centro Histérico (ACe) o coeficiente de aproveitamento minimo é
igual a 0,2 (vinte por cento), sendo considerados sub-utilizados os imdveis que nao
tenham atingido esse percentual.
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SECAO III. DA AREA DE URBANIZACAO PRIORITARIA (AUP)

Art. 110 A Area de Urbanizagdo Prioritaria (AUP) é definida pelas areas mais ocupadas
gue ainda apresentam vazios urbanos, nas quais ja existem servicos de infraestrutura,
possuindo caracteristicas vidveis a consolidagdo e ocupacao prioritarias.

Art. 111  Na Area de Urbanizagdo Prioritaria (AUP) s3o admitidos:

l. Prioritariamente: atividade residencial, com habita¢des unifamiliares (R1) e coletivas
(RC);

. Secundariamente: comércio e servicos de pequeno porte, que se relacionem com a
atividade habitacional, atividades institucionais e industrias de pequeno porte que ndo
oferecam riscos a atividade residencial;

[l. Atividades classificadas como R1, RC CS e CS1 sdo permitidas na ACH. &)

Art. 112 S3o diretrizes para a Area de Urbanizac3o Prioritaria (ZUP): \

l. Promocgdao da ocupacdao dos vazios urbanos, inclusive por m%w entivos e
obrigacoes fiscais;

1. Otimizacdo do uso da infraestrutura urbana existente;

[l. Adequacdo dos usos a caracteristica residencial da referida a;
V. Coibicao da implantacdo de usos desconformes co cteristicas da zona.

G o] iciente de aproveitamento
dos sub-utilizados os iméveis

AL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 113  Na Area de Urbanizagdo Prioritéria (
minimo é igual a 0,2(vinte por cento),
gue ndo tenham atingido esse percentu

SECAOIV. DA A

Art. 114  As Areas Especiais d teresse Social (ZEIS) sdo porg¢des do territério que
devem receber tratamento ciado, para viabilizar ac¢des de urbanizagao,
realoca¢do ou regularizag ndidria e provisdo de habitacdo, e permitir a melhoria
das condic¢des para a anéncia da populagdo local.

Art. 115 As ZEl
classificam-

l. Terre@as »

assent

das caracteristicas de uso e ocupac¢do da darea urbana,

particulares ocupados por populacdo de baixa renda ou por

assemelhados, em relacdo aos quais haja interesse publico em

anizagdo, a relocacdo ou a regularizacgdo juridica da posse da terra;

s irregulares nos quais, por suas caracteristicas, haja interesse publico em

a regularizagdo juridica do parcelamento, a complementacdo da

trutura urbana ou dos equipamentos comunitarios, bem como a recuperacdo
mbiental;

M. lebas ou imodveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, necessarios a
implantacdo de programas habitacionais de interesse social.

Art. 116  Aregularizagao fundidria de imdveis em ZEIS compreende:

I. A regularizacdo urbanistica, para ordenar o parcelamento de dreas ja ocupadas, e de
novos loteamentos de acordo com dispositivos estabelecidos no plano de urbanizagao
das ZEIS;

. A regularizacdo juridica, para normatizar os assentamentos existentes e os novos, do
ponto de vista da posse e da propriedade.

Paragrafo unico. Nas areas de propriedade do Municipio, a regularizacdo
fundidria ocorrerd por meio da concessdo de titulo de propriedade, de
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concessao do direito real de uso, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou de concessao do direito de superficie, na forma da lei.

Art. 117 A urbanizacdo e a regularizacdo de imdveis em ZEIS obedecerdo as normas
estabelecidas em plano especifico a ser elaborado, que contard, inclusive, com
parametros de uso e ocupacdao do solo urbano diferenciados, quando se fizerem
necessarios.

Paragrafo Unico. E garantida a participagdo da sociedade e da populagdo
beneficidria na elaborag¢do do plano de que trata o caput deste artigo, ouvido
o Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial (CMDT).

Art. 118  Atividades classificadas como R1, RC e CS sdao permitidas na ZEIS.

Art. 119 N3o sdo passiveis de regularizagdo urbanistica e fundiari
localizadas nos bens publicos de interesse coletivo, nas seguintes co

l. Leitos e margem de cursos d’agua e igarapés, salvo o dispostp n n2 369 do
Conselho Nacional de Meio Ambiente (CONAMA), de 28 de marg¢ ;
1. Areas destinadas a realizagdo de obras ou a implantaca lanos urbanisticos de

interesse coletivo;

M. Faixas de dominio das redes de alta tensdo, de as, canais e de vias de
circulacgao. (}
SECAOV.DA AREA ES ESERVACAO AMBIENTAL E
RESTRICAO A OCUPACA

Art. 120  As Areas de Preservagdo A estricdo a Ocupacdo (AEPAR) tém como
finalidade promover a proteg% acdo e recuperacdo das caracteristicas
rozo

paisagisticas e ambientais na Urbana, sendo areas favoraveis a formacgao

de parques e a criagdo de.um sis de dreas verdes publicas.
§1e9. Fica vetad arcelamento do solo para fins urbanos na modalidade

loteamento n
§ 29, Podera er‘abertura de vias para acesso a propriedades particulares,

desde ocorram sobre areas suscetiveis a deslizamentos ou onde haja
i : ao.

ri er
ﬁa‘-’. Qs imoveis inseridos nas areas de risco a inundacdo e a deslizamento

s pelo Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas (IPT) em estudo realizado
Q_S 12 (ANEXO 21) ndo poderdo ter aumento de area impermeabilizada,

nem serdo passiveis de ampliacdo, exceto no caso de elaboragdo de Plano da
efesa Civil que aponte diretriz diferente desta.
42, Sao permitidas na AEPAR as atividades classificadas nas categorias de

uso R1 (residéncia unifamiliar) e CS (comércio e servicos de ambito local), que
deverdo atender aos parametros urbanisticos apresentados no ANEXO 9 desta

§ 59, Fica permitida a transferéncia do direito de construir do potencial
construtivo de lotes inseridos na AEPAR para outro imével dentro da
Macrozona Urbana, atendidos os requisitos estabelecidos no CAPITULO 6 do
TITULO 11.

Art. 121  S3o consideradas areas de preservacdo na Macrozona Urbana:
l. Areas de Preservacido Permanente (APP) ao longo de rios, riachos e nascentes;
. Areas de Preservacdo Permanente (APP) com alta declividade;
ll.  Areas de Preservacdo Permanente (APP) com vegetagdo nativa.
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Paragrafo Unico. As areas de fundo de vale deverdo ser readequadas para a
formacgado de parques lineares.

Art. 122  Considera-se Area de Preservagdo Permanente (APP) ao longo de rios, riachos
e nascentes, nos termos da Lei Federal n° 12.651/2012:
I.  As faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos
os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:
a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’dgua de menos de 10 (dez) metros de largura;
b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta)
metros de largura, destacando-se o Rio Sapucai-Mirim.
c) As areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de 30
(trinta) metros.
1. As areas no entorno dos reservatérios d’agua artificiais, decorrentes de a ou
represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na licen biental do
empreendimento; \

Il. As areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perene @"ue seja sua

situacdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metr

Art. 123  Considera-se Area de Preservacdo Permanente (AP m alta declividade, nos
termos da Lei Federal n° 12.651/2012:
I.  As encostas ou partes destas com declividade su K 5*(quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento) na linha d jor ive;

. As bordas dos tabuleiros ou chapadas, até ; tura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100 (cem) metros em projec¢de ontais;

. Topo de morros, montes, montanhas:e serras, altura minima de 100 (cem) metros
e inclinagdo média maior que 25° (vi ' o0 graus), as areas delimitadas a partir da
curva de nivel correspondente a.2 dois tercos) da altura minima da elevagdo
sempre em relagao a base, sen efinida pelo plano horizontal determinado por

planicie ou espelho d’ag djacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de
sela mais préximo da acao;

V. As areas em altitude s ior.a 1.800m (mil e oitocentos metros), qualquer que seja a
vegetacao.

era-se Area de Preservacdo Permanente (APP) com vegetacdo nativa,
ei Federal n° 12.651/2012, os remanescentes nativos de Cobertura

possuem remanescentes nativos de cobertura vegetal natural, sendo de dois

ipos:

a.».Vegetacdo Secundaria da Floresta em contato com Floresta Estacional/ Floresta
Ombrdfila Mista;

b. Floresta Estacional em Contato com Floresta Estacional/Floresta Ombréfila Mista.

Art. 125 A vegetacdo situada em Area de Preservacdo Permanente (APP) deverd ser
mantida pelo proprietdrio da drea, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa
fisica ou juridica, de direito publico ou privado.

§1e. Tendo ocorrido supressdo de vegetacdo situada em Area de
Preservacdo Permanente, o proprietario da drea, possuidor ou ocupante a
qualguer titulo é obrigado a promover a recomposicdo da vegetacao,
ressalvados os usos autorizados previstos nesta Lei.

§ 29, A obrigacdo prevista no § 12 tem natureza real e é transmitida ao
sucessor no caso de transferéncia de dominio ou posse do imével rural.
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§ 3¢9, No caso de supressdao nao autorizada de vegetagao realizada apds 22
de julho de 2008, é vedada a concessao de novas autorizagdes de supressdo de
vegetacdo enquanto ndao cumpridas as obriga¢des previstas no § 19.

Art.126 A supressdo de vegetacio do Bioma Mata Atlantica na Area Especial de
Preservagdo Ambiental e Restricdo a Ocupacao fica sujeita ao que segue:

§1e9. E vedada a supress3o de vegetacdo primaria do Bioma Mata Atlantica
para fins de loteamento ou edificagao.
§ 29, A supressdo de vegetacdo primaria e secundaria em estdgio avancado

de regeneracdo somente podera ser autorizada em caso de utilidade publica e
dependerd de autorizacdo do orgdo ambiental estadual competente, com
anuéncia prévia, quando couber, do érgdo federal ou municip e meio

ambiente.

§ 39, A vegetacdo secundaria em estagio médio de regene podera ser
suprimida para fins de edificacdo, desde que no minimo ( ta por
cento) da area total do terreno seja coberta por esta'v

§ 42, Para todos os efeitos, aplicam-se as restricd tantes na Lei
Federal n? 11.428/2006 e suas alteragdes.

§ 52, As definigdes de vegetagdo primaria e secundaria constam no ANEXO
13.

SEGCAO VI. DA AREA ‘EE Y, AO ICOLA (AVA)
Art. 127 A Area de Vocagdo Agricola (AV ende as areas de varzea e sujeitas a

5 stituindo dreas especiais que podem
0S'No municipio.

inundacdo mais propicias a produgdoa
atender a demanda de producdo d

Art. 128 Na Area de Vocacdo A admitidos:
l. Prioritariamente: ativida agricolas'realizadas de forma a ndo causar erosao do solo,
assoreamento dos corpos a e'poluicdo da dgua e do solo.
. Secundariamente: ati es.residencial (R1), de comércio e servico de ambito local
(CS) e institucionais.

Art. 129 A Pre
paraarea

nicipal podera dar incentivos tributarios e de extensdo rural
0 das atividades prioritarias nessas areas.

fo Unico. As aliquotas de IPTU deverdo ser revistas nessas areas,
siderando a baixa possibilidade de ocupacao desses locais.

;ﬁ: SECAO VII. DA AREA DE APOIO (AA)

A Area de Apoio (AA) é definida na Macrozona Urbana (MZU) por areas
propicias ao desenvolvimento de atividades mais pesadas ou que servem de apoio ao
trafego rodoviario mais intenso, ocorrendo junto a Estrada Municipal do Sitio e em
area lindeira a Rodovia SP-042 (Dias).

Art. 131  Na Area de Apoio (AA) s3o admitidos:

l. Prioritariamente: oficinas mecanicas, postos de abastecimentos de combustiveis,
borracharias, estabelecimentos comerciais de grande porte, restaurantes e
lanchonetes, estabelecimentos de servigos industriais, industrias de médio e pequeno
porte, armazéns atacadistas, atividades comerciais e de servigos;

. Secundariamente: atividade residencial (R1) e atividades institucionais;

M. Atividades classificadas como CS, CS1, CS2 e CS3 sao permitidas na ACH.
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Art. 132  Na Area de Apoio (AA) o coeficiente de aproveitamento minimo é igual a 0,1.
SECAO VIII. DA AREA DE EXPANSAO URBANA (AEU)

Art.133 A Area de Expansdo Urbana (AEU) é aquela considerada adequada para
expansdo da mancha urbana, sendo favordvel a implantacdo de novos loteamentos
que auxiliem na maior provisdao de lotes legais no municipio, sendo desejavel que sua
ocupacgado ocorra apds o parcelamento do solo das dreas inseridas na Zona Urbanizada.

Art. 134  Na Area de Expansdo Urbana (AEU), quando da necessidade de sua ocupagao,
serdo admitidos:

l. Prioritariamente: atividade residencial unifamiliar (R1) e coletiva (RC);

1. Secundariamente: comércio e servicos de pequeno porte, que se relaci m a
atividade habitacional, atividades institucionais e industrias de peque rte que nao
oferecam riscos a atividade residencial. "’\

Paragrafo Unico. Atividades classificadas como R1, R‘Z, C%é}

ermitidas
na AEU.

Art. 135 Quando da elaboragdao de novos parcelamentos, es serao propostos de
modo a garantir a continuidade do tecido urbano, de o ser realizados apenas em
areas contiguas aquelas ja urbanizadas.

Paragrafo Unico. Novos parcelament SO AEU deverdo prever pelo

menos 2% (cinco por cento) da dre lotes a habitacdo de interesse
social.

I.  Se no préprio loteamento, a drea a \ pardgrafo Unico deste artigo devera
estar associada a edificacdo, dev essariamente ser vendida para populacdo
com renda de até 3 (trés) salarios'min

. Se fora do loteamento, a érea% a a Prefeitura devera estar inserida dentro da

0s.

Macrozona Urbana, devendo smo estar provido de toda a infraestrutura
necessaria aos novos a

Art.136 A Area de Urbana estd dividida em quatro perimetros distintos,

a
conforme ANE a'Lei:
I.  Area de Expansdo Urbana (AEU 4) — a Oeste da drea urbanizada, em dire¢do ao Bairro
do SQ} ge do faixa de terras do lado Oeste da Rodovia SP-042, excetuando-
om.alta declividade, ndo favoraveis ao parcelamento do solo;
pansdo Urbana 1 (AEU 1) — a Nordeste da Macrozona Urbana, a sul do

Santa Terezinha;
% Expansdo Urbana 2 (AEU 2) — atras do Morro do Cruzeiro e dos lotes voltados

1.
Major Miguel Chiaradia;
V. Area de Expansdo Urbana Leste3 (AEU 3) — a Leste da Rua Maestro José de Almeida
Barros.

3

SECAO IX. DA AREA DE EXPANSAO PREDOMINANTEMENTE
INSTITUCIONAL (AEPI)

Art. 137 A Area de Expansdo Predominantemente Institucional (AEPI) é definida por
areas com vocacdo ao desenvolvimento de atividades institucionais.
§1e. A AEPI é constituida de 4 perimetros distintos, demarcados no Mapa
do ANEXO 8, e tem as seguintes finalidades prioritarias:

37

ALY D

A



PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCAI - JUNHO/2015

a) AEPI 1 — drea localizada na porgdo Norte da Macrozona Urbana, a
Leste da Rua Joaquim da Costa Manso Neto: implanta¢do de um novo
cemitério;

b) AEPI 2 — drea compreendida entre a Av. Sebastido Ferreira dos Santos
e SP-042, o Rio Sapucai Mirim e a Rua Walderino Vasconselos Dantas:
implantacdo de equipamentos publicos que atendam a popula¢do dos
bairros adjacentes, bem como conjuntos habitacionais de interesse
social;

c) AEPI 3 — adrea compreendida entre a porcao leste da Estrada para Sao
Bento do Sapucai e ao sul dos iméveis da Rua Manoel Pereira Goulart
Filho: implantacdo de um Distrito Empresarial que funcione como uma
incubadora de empresas;

d) AEPlI 4 — area compreendida a Oeste da Rodovia SP-04 de
aproximadamente a altura da Estrada Municipal Doca ancio (lado
oposto), limitada pelo Rio Sapucai-Mirim e por &) luente:
implantacdo de um Centro de Eventos qué i municipio
sediar eventos de grande porte, com estrutura p te.

§ 22, Todas as areas inseridas em AEPI sdo obj ireito de preempcao,
devendo cumprir ao que estabelecido no CAPITULO 3'do TITULO 11 desta Lei.

Art. 138  Na Area de Expans3o Predominantement onal sdo admitidos:
l. Prioritariamente: instituicdes destinadas a ude, cultura, esporte, lazer,
assisténcia social, a cultos religiosos, s a icos publicos, cujas atividades

relacionam-se as populagdes localizadas ersos lugares.

. Atividades classificadas como R1, RC% e CS3 sdo permitidas.

CAPITULO 3. O SISTEMA DE CIRCULACAO

nsti
S0,

Art. 139 O sistema rodovia unicipal é formado por:

l. Vias para Pedestres;
. Ciclovias;
. Vias Locais;
V. Vias Coletoras;

pais (vicinais) — representam ligacGes internas do municipio,
e-a0 atendimento a Zona Rural e aos Nucleos Urbanos de Apoio;
ermunicipais; e

Estaduais — importantes eixos de ligacdo do municipio de Sdo Bento do
i com outras regides, sendo essenciais para o transporte de pessoas e cargas e
ara o desenvolvimento do turismo.

VII.
VIII.

Art. 140 Para melhorar a ligagdo e integracdo das varias partes do municipio, fica
estabelecida a necessidade das seguintes obras, servicos e melhorias no sistema de
circulagao:

I.  Criacdo de novo acesso ao Centro com o prolongamento da Rua Maridngela
(Residencial Catuji) até a Via Perimetral Governador André Franco Montoro, cruzando
o Rio Sapucai Mirim com construcdo de ponte.

Il. Melhoria do acesso ao Centro a partir do Serrano com adequagdes na passarela
Geraldo Ribeiro a pedestres e bicicletas, melhorando a ligacdo, sinalizacdo e
iluminagdo da Rua Flor de Létus;
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Il Melhoria do acesso ao bairro do Serrano com pavimentagao da via marginal a Rodovia
SP-042 (Via Perimetral Governador André Franco Montoro);

V. Liberacdo das faixas de dominio das estradas nos locais em que se constatar
dificuldade de circulagdo de veiculos;

V. Regulamentacdo dos locais apropriados para estacionamento de veiculos;

VI.  Transformacdo das Avenidas Conselheiro Rodrigues Alves e Doutor Rubido Junior em
via de mdo Unica;
VIl.  Alargamento de calgada das vias transformadas em mao Unica para melhoria da
fluidez para os pedestres;
VIII. Definicdo dos locais apropriados ao transito de veiculos pesados — 6nibus e caminhdes;

IX. Estudo para localizagdo de ponto de acesso para 6nibus rodoviario;
X. Definicdo de sistema de pontos de parada para transporte coletivo;

XI. Definicdao de regras claras para as atividades de carga e descarga, especial na
Area do Centro e na Area de Urbanizac3o Prioritéria.

XIl. Manutenc¢do e conservacao adequada das Estradas Municipais q do a a Zona
Rural, evitando o uso de pavimentagdo asfaltica ou de outra's impossibilite

a infiltragdo das aguas pluviais.

§ 12, A Prefeitura Municipal terd prazo de 18 e oitenta) dias para
iniciar os estudos a que se referem os incisos deste artigo.
i

§ 29, Deverdao ser previstos no orgamento cipal as obras listadas e
avaliadas como prioritarias neste artigo, sen dicdo para que a Prefeitura
Municipal execute o servico.

TITULO 8. DO PARCELAMENTO C

DOS CONDOMINIOS EDILICIOS E
RBANISTICOS

Art. 141 O parcelamento solo _para fins urbanos, assim como a implantacdo de
condominios de qu r eza no municipio de Sdo Bento do Sapucai, deve
atender as norma no Plano Diretor, na Lei Federal 6.766/79, na Lei Federal
9.785/99, na Lei 1/64, na Lei Federal 10.257/01, no Decreto Estadual n2

Art. arcelamento do solo para fins urbanos na modalidade loteamento fica
m duas modalidades:
nto Urbano;

L mento Ecoldgico.

§ 12, O Loteamento Urbano e demais formas de parcelamento para fins
urbanos, assim como condominios de qualquer natureza, sé poderdo ocorrer
na:

l. Macrozona Urbana, com excecdo da Area Especial de Preservacdo Ambiental e
Restricdo a Ocupacdo (AEPAR);
1. Nos Nucleos Urbanos de Apoio (NUA) definidos dentro da Macrozona Rururbana;
Il Nos Corredores Rururbanos definidos dentro da Macrozona Rururbana.
§ 29, O Loteamento Ecoldgico é a Unica modalidade de parcelamento do
solo para fins urbanos permitida nos Corredores Rurais e nos Corredores
Especiais, garantidas as demais caracteristicas de uso e parcelamento do solo
disciplinadas no CAPITULO 1 do TIiTULO 7.
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Art. 143 A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, e de
condominios de qualquer natureza, ou qualquer forma assemelhada de divisdo do solo
para fins urbanos no municipio de S3o Bento do Sapucai, depende de aprovagao da
Prefeitura Municipal, de aprova¢do no ambito do GRAPROHAB e de licenciamento
ambiental junto a CETESB e ao IBAMA, ouvido o ICMBio, em atendimento ao Decreto
Estadual n2 43.285, de 3 de julho de 1985 (APA Sapucai-Mirim), ao Decreto Federal n2
91.304, de 03 de junho de 1985 (APA Federal da Serra da Mantiqueira), a Lei Federal
n2 9.097, de 19 de setembro de 1995 (inclui Sdo Bento do Sapucai na APA Federal), a
Resolucdo CONAMA n2 237, de 19 de dezembro de 1997.

Paragrafo Unico. A Secretaria de Obras e Servigos Municipais é a responsavel
pelo Licenciamento de Parcelamento de Solo e/ou de Condominio, devendo

ouvir as demais Secretarias que integram o Sistema de Planejamen Gestao
do Territério, inclusive o Conselho Municipal de Desenvolviment@ﬁd.
Art.144 O parcelamento do solo pode ser feito por mei e
desmembramento, desdobro ou remembramento. |
Paragrafo Unico. Quando a area objeto do parcelamen onstituir area
contigua a area urbanizada do Municipio, sera it parcelamento do
solo para fins urbanos desde que o empreendedor execute as obras
necessdrias de acesso e interligacdo entre a a bjeto do parcelamento e a

adrea urbanizada, sem prejuizo das! de bras de infraestrutura
estabelecidas nesta lei. ~

Art. 145 Os termos técnicos utilizados h\c os de parcelamento de solo ou de

condominios, assim como nos critéri os, estdo definidos no ANEXO 13 da
presente Lei. %

CAPITULO 1. ORMAS E PROCEDIMENTOS PARA O
PARCELA TO.DO SOLO E CONDOMINIOS

mento,

SECAO . D ENTO DE LOTEAMENTO URBANO E ECOLOGICO

Art.146 AP

aos s?ui procedimentos administrativos:
I.  Solici de Diretrizes Prévias por parte do interessado quanto a viabilidade do

empreen to;
1. e Diretrizes Prévias pela Secretaria de Obras e Servigos Municipais;
So
t

f& nicipal expedira o Licenciamento de Loteamento obedecendo

de Licenca de Loteamento com apresentacdo dos projetos executivos , em
rita observancia as Diretrizes Prévias;
xpedicdo de Licenca de Loteamento pela Secretaria de Obras e Servigos Municipais;
istoria e expedicao de Certidao de Recebimento de Loteamento.

Art. 147 A Prefeitura Municipal examinara o pedido de Diretrizes Prévias considerando
obrigatoriamente os seguintes aspectos:
l. Existéncia de elementos, no entorno ou na area objeto de pedido de aprovacdo de
parcelamento de solo, que representem riscos a seguranca de pessoas e ao ambiente;
. Proximidade com outros loteamentos ou condominios existentes;
. Possibilidade de continuidade do sistema vidrio, evitando a formacdo de bolsdes
urbanizados inacessiveis ou com acesso realizado exclusivamente por uma via;
\A Infraestrutura existente para acesso ao empreendimento e caréncias a serem providas
pelo loteador.
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Art. 148 A solicitacdo de Diretrizes Prévias para empreendimentos de loteamento
devera ser instruida com os seguintes documentos:
l. Requerimento do proprietdrio ao Prefeito Municipal solicitando Diretrizes Prévias;

Il.  Certiddo atualizada da matricula do imdvel, expedida pelo Registro de Imdveis
competente;

lll.  Anteprojeto urbanistico da proposta de loteamento elaborado no sistema UTM, em 4
(quatro) vias impressas, na escala 1:1000, e em arquivo digital, formato “dwg”,
contendo:

a. Croqui de localizagdo da gleba no municipio com indicagdo do sistema de vias
do entorno da gleba com a respectiva hierarquia, inclusive ciclovias;

b. Limite da gleba a ser parcelada, com medidas e confronta¢des atualizadas, em
conformidade com o registro em cartorio;

c. Memorial de caracterizagdo e relatdrio fotografico da vegetagao te,
posicdo correta dos cursos d’agua e das nascentes, devendo s ervadas as
informacdes constantes das bases cartograficas oficiais;

d. Indicacdo de curvas de nivel de metro em metro e mal adas;

e. Indicacdo das areas de preservacdo permanente a om os limites

estabelecidos pela Lei Federal n? 12.651, de 25 Q 2012, com suas
alteracdes, dentro do imével e até uma distancia de 60,00m (sessenta metros)
além das suas divisas;

f. Indicacdo das quadras, lotes, dareas
institucionais com as respectivas di
indicacdo dos elementos das curvas'd

g. Indicacdo, em quadro, da area a

do sistema viario, das areas . istemas de lazer e institucionais e do
numero de lotes;
h. Indicacdo da destinagdo es para fins residenciais, comerciais, de

istemas de lazer e areas
res e de drea, numeracgao e
rdancia nos cruzamentos de vias;
ba, da area total dos lotes, da area

0s |
servicos, institucionais iais, respeitando o zoneamento do local e as
diretrizes fixadas a gleba;
i. As coordena \Y% iras (sistema UTM) dos marcos de partida para a
elaboraca ento planialtimétrico;

j. Outras ue possam interessar a orientacdo geral do loteamento.

calizacdo das areas que serdo transferidas ao municipio (institucional,

e/sistemas de lazer);

bras e equipamentos minimos exigidos pelo Plano Diretor;

lll.  Tragado do sistema viario, quadras e lotes propostos;

IV.  Obras necessdarias que permitirdo a implantacdo do loteamento em terrenos baixos,
alagadicos, sujeitos a inundacdo e insalubres, a serem executadas antes da sua
implantacao;

V.  Obras e as diretrizes dos dispositivos necessarios a retencdo e absorcao das aguas
pluviais, visando a prevencdo da erosao;

VL. Supressdo de vegetacao existente.

Vv

Art. 150 Atendidas as complementagdes ou alteragdes propostas pela Prefeitura
Municipal, serdo expedidas as Diretrizes Prévias.

41



PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCAI - JUNHO/2015

§1e9. A Prefeitura Municipal tem prazo de 60 (sessenta) dias, a partir do
protocolo, para emitir as Diretrizes Prévias, desde que atendidas as alteragdes
ou complementacdes solicitadas.

§ 29, As Diretrizes Prévias e o projeto urbanistico aprovado de acordo com
as referidas diretrizes terdo validade de 01 (um) ano, contando da data de sua
emissdo.

§ 3¢9, Decorrido o prazo citado no Pardgrafo 22 sem que o interessado tenha
requerido a aprovacdo do parcelamento, as Diretrizes Prévias serdo
canceladas automaticamente, ndo sendo permitida sua renovacao.

§ 42, Caso as informagdes fornecidas pelo responsavel técnico pelo
empreendimento estejam em desacordo com a realidade, as diretrizes
fornecidas ficam canceladas.

Art. 151  Apds a emissdo das Diretrizes Prévias, o interessado podera re er a Licenga
de Loteamento apresentando:

l. Requerimento do proprietario para expedicdo de Licenca de.L conforme
Diretrizes Prévias expedidas pela Prefeitura Municipal;

I.  Certiddo atualizada da matricula do imoével, expedid Registro de Imdveis
competente;

rmidade com as Diretrizes
ontendo ainda as seguintes

Il Projeto Urbanistico Executivo do empreendimento
Prévias, devidamente aprovado pelos érgdos estaduais,
informacdes:

a. Curvas de nivel resultantes do | erraplenagem, com a devida
identificacdo dos taludes de cor % ;

b. Secgbes transversais do arru \ adras contiguas em posicionamento
adequado e em numero sufi a finalidade de demonstrar a declividade
final das mesmas e as

c. Perfis longitudinais da
indicando estacas;..cotas. do terreno natural; contas do greide projetado,
curvas vertic idade do greide das vias, de acordo com as inclinacdes
previstas plementar;

d. Indicaca inacdo dos lotes para fins residenciais, comerciais, de

servicos, itucionais e industriais, respeitando o zoneamento do local e as

otes com darea total inferior a 300,00m? (trezentos metros quadrados)

verdo apresentar ainda declividade uniforme e harmonica;

% Quando a declividade da via se aproximar dos limites maximos estabelecidos
no ANEXO 11 desta lei complementar, deverdo ser apresentados perfis da guia
gue estiver na condicdo mais desfavoravel.

g. Laudo geotécnico e hidrogeoldgico, recursos hidricos superficiais existentes,
memorial de caracterizacdo e relatério fotogréfico da vegetacdo, posicao
correta dos afloramentos, devendo ser observadas as informagdes constantes
das bases cartograficas oficiais;

V. Projeto executivo do sistema de abastecimento de agua potavel e do sistema de
coleta, afastamento e tratamento dos esgotos, devidamente aprovado pela
concessiondria do servico;

V. Projeto executivo de rede elétrica e iluminacdo publica, devidamente aprovado pela
concessionaria do servico;
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Projeto de Pavimentagdo, Guia e Sarjeta, baseado nas diretrizes fornecidas e
atendendo o Decreto Estadual 43285/98;

Projeto de drenagem urbana com especificacdo de solu¢des técnicas que permitam a
infiltracdo de aguas pluviais na drea a ser parcelada e atendendo o Decreto Estadual
43.285/98;

Projeto de sinalizacdo viaria horizontal e vertical e de dispositivo de seguranca, este
ultimo quando necessdrio;

Projeto de paisagismo das areas verdes e sistemas de lazer, incluindo iluminagdao
ornamental das respectivas areas, bem como Projeto de Arborizacdo de que trata a
SECAO VI do CAPITULO 2 deste TITULO;

Memorial descritivo dos lotes, das areas verdes, dos sistemas de lazer, das areas
institucionais e do sistema viario;

Memorial descritivo de todos os servicos e obras que serdo executa de
responsabilidade do empreendedor;

Orcamento e cronograma fisico financeiro de todos os servicos.e B\ e serao

executados e de responsabilidade do empreendedor; \
Comprovante de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) de
autor do projeto e do responsavel técnico pela execu
projetos de que tratam este artigo;

§1e. Todos os documentos, projetos, m e orcamentos deverdo ser
im
w

recolhido do

entregues em no minimo 4 (quatro) vi as e 1 (uma) via em meio
digital com arquivos compativeis com o s informados pela Prefeitura
Municipal.

§ 22, Os projetos de que trata
proprietdrio do imével e po issi

na Prefeitura Municipal.
§ 3¢, A Prefeitura

teartigo deverdo ser assinados pelo

habilitado, devidamente cadastrado

m qualquer momento podera solicitar
documentos ou projet mentares necessarios a melhor compreensao
do empreendim ara garantia do cumprimento das disposi¢des do
Plano Diretor. imizacao de impactos ambientais.

ré prazo de 90 (noventa) dias para emitir a Licenca de
e que atendidas as solicitagdes de corre¢des ou
es de informacdes.

Lotea (o}
comple ta

Art. 152 e ndedor deverd apresentar sondagem e ensaios de permeabilidade

do Qo-a reas Institucionais propostas, antes da aprovacao do anteprojeto.

oteador caucionara como garantia da execucdo das obras de infraestrutura

evistas na Licenca de Loteamento outros imodveis que ndo o que estd sendo
p lado, localizados no Municipio de Sdo Bento do Sapucai, cujo valor seja

rrespondente a no minimo uma vez e meia (1,5) o custo das obras a serem
realizadas pelo empreendedor, conforme orcamentos apresentados e aprovados pela
Prefeitura Municipal.
§1e. Os iméveis a que se refere o caput deste artigo devem estar livres de
quaisquer dnus e n3o poderdo estar em Area de Preservagdo Permanente
(APP), devendo ter caracteristicas que comprovadamente viabilizam sua
comercializac¢do.
I. O empreendedor devera apresentar, no minimo, 4 (quatro) laudos de
avalia¢do imobiliaria, fornecidos por profissional habilitado pelo CRECI.
1. A caucdo devera ser apresentada mediante escritura publica de direito real de
garantia e o seu valor sera fixado a juizo do Poder Executivo.
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§ 29, A critério do Poder Executivo, o loteador poderd oferecer como
instrumento de garantia fianca bancdria ou outra garantia economicamente
idénea, sendo vetado garantia prestada por nota promissdria e assemelhados.

. Quando a garantia se der por fianca bancaria, esta devera ter prazo de
duragdo duas vezes maior que o prazo para execuc¢do das obras, de modo que
todo o processo de aviso de conclusdo, recebimento e aceite das obras
constantes no cronograma permaneca coberto pela respectiva carta de fianga
bancaria.

1. Somente apds a conclusdo da totalidade das obras e servicos a Prefeitura
Municipal podera liberar as garantias estabelecidas.

[l. Admite-se a liberagdo parcial da garantia somente quando concluidas as fases
do projeto previstas no cronograma fisico-financeiro, desde que aceitas pela
Prefeitura Municipal, devendo haver correcao do valor rema te

conforme a inflacao.

V. A liberacdo parcial da garantia ndo implica, em qualquer hi % eitacao
definitiva da obra pela Prefeitura Municipal, o que\) nte apos a
emissdo do termo de recebimento definitivo das obras de aestrutura do

loteamento.

§ 3¢9, No instrumento de garantia deverd constar especificamente as obras e
servicos que o loteador fica obrigado ae r nos prazos fixados no
cronograma fisico-financeiro, bem como N 0 processo de aprovagao
do loteamento.

a

§ 409, As propriedades incorpc!~ a
forca da execucdo das garant
Alienacdo Fiducidria podera i

avaliacdo.

riménio publico municipal por
dalidades Garantia Hipotecaria e
dos através de leildo e apds prévia

Art. 154  Pagos os emolumento i e outorgada a escritura de caugdo a que se
refere o artigo anterior, utra forma de garantia, a Prefeitura Municipal expedira a
competente Licenga to.

Paragrafo Licenga de Loteamento sera explicitado o cronograma
fisico-fi ovado para a execuc¢do das obras e servicos previstos nas
Diretriz inares e a aceitacdo da garantia.

Art. 155 icenga de Loteamento o interessado deverd fazer o Registro do

empree no respectivo Cartorio de Registro.
% O loteador tera que registrar o loteamento no prazo fixado na

% islacdo federal, sob pena de caducidade do ato de aprovacao.

% 9, Apds o registro do loteamento o interessado deverd apresentar a

% Prefeitura Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, 2 (duas) vias do Projeto de
Loteamento registrado, dos respectivos memoriais descritivos dos lotes e das
areas publicas, e da certiddo de registro.

§ 3¢9, Somente apds o registro do loteamento o empreendimento podera ser
comercializado.

Art. 156 Qualquer modificagdo no projeto de loteamento aprovado devera ser
submetida a prévia aprovagao da Prefeitura Municipal antes da execu¢do das obras, a
pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

l. Requerimento solicitando as modifica¢des;

. Memorial descritivo das modificagGes;
lll. 4 (quatro) vias do projeto referente as modificac¢des;
V. 1 (uma) via do projeto aprovado;
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V.  Anuéncia expressa de todos os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo.
Paragrafo Unico. Aprovado o projeto de modificacdo e expedido o respectivo
alvara, deverd este ser averbado no Registro Imobilidrio no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, e encaminhado ao érgdo competente da Prefeitura
Municipal a cépia da certiddo da referida averbagao.

Art. 157 O loteamento serd submetido a fiscalizagao da Prefeitura Municipal quando da
execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana de responsabilidade do
empreendedor e constantes da Licenga de Loteamento.

Art. 158 O loteador devera comunicar, por escrito, o inicio de execu¢do das obras de
infraestrutura a Prefeitura Municipal e a concessionaria do servico de agua-e esgoto,
para que seja feito o acompanhamento das obras.

Art. 159  As obras vistoriadas que estiverem em desacordo com }\ écnico
executivo ou cronograma fisico-financeiro, ou memoriais, ou cificacdes

técnicas, deverdo ter seu(s) empreendedor(es) notificado(s).pe ura Municipal
sobre as irregularidades.
§ 12, O loteador devera apresentar a justi iva e providenciar a

regularizacao, respectivamente, no prazo de inco) e 15 (quinze) dias, a
contar da data da notificacao.
¢ao

§ 29, O ndo cumprimento da notifi arretarda no embargo do
empreendimento, que serd s corregao ou demolicdo da
desconformidade notificada.

ias contidas no termo de embargo no
conforme disposto na presente lei.

§ 3¢9, O descumprimento 0
prazo fixado implicard em

Art. 160 Uma vez realizadas to s s e servigos exigidos, a Prefeitura Municipal, a
requerimento do lotea e a devida fiscalizacdo, expedird a Certiddo de
Recebimento de Lote iberando a garantia oferecida.

Paragrafo un equerimento do loteador devera ser acompanhado de

uma copia eio eletrénico dos projetos do loteamento, tal como
e sera considerada oficial para todos os efeitos.

ao do loteador ao Ministério Publico e a Delegacia de Policia.
Paragrafo Unico. A execucdo da garantia implica em a Prefeitura Municipal
executar as obras e servicos faltantes conforme discriminadas na Licenca de
Loteamento.

SECAOII. DO LICENCIAMENTO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 162 Considera-se desmembramento, para os efeitos desta lei complementar, a
subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, e nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

§1e. Fica vedado o desmembramento de glebas para fins urbanos com drea
superior a 60.000,00m? (sessenta mil metros quadrados), devendo estas ser
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objeto de loteamento, exceto quando situadas em Corredor Rural ou Corredor
Especial.

§ 29, Por ocasido dos pedidos de desmembramento, sempre que
comprovada a necessidade de abertura de via em gleba com drea inferior a
60.000,00m? (sessenta mil metros quadrados), estas deverdo ser objeto de
loteamento.

§ 3¢9, Os lotes resultantes de desmembramento deverdo ter frente para via
de circulacdo e observar as dimensdes minimas de lote previstas na legislagao
para as diferentes zonas de uso e corredores, conforme disposto nos ANEXO 7
e ANEXO 9 desta Lei, atendidos os critérios urbanisticos para parcelamento do
solo constantes no ANEXO 14.

§ 42, Os critérios urbanisticos para o desmembramento s3 queles
constantes do ANEXO 14 desta Lei.

Art. 163 A Licengca de Desmembramento de gleba com area sup \. 0,00m?

(dez mil metros quadrados) devera ser precedida da emissdo d i révias pela
Prefeitura Municipal, a ser solicitada pelo proprietario.

§ 12, As Diretrizes Prévias poderdo ser dis 0s processos de

desmembramento para fins de adequacdo de area‘para posterior aprovacao
de loteamento.
§ 29, O projeto do loteamento de q }%o aragrafo primeiro deste
artigo devera estar em tramitaca Srgdor competente da Prefeitura

Municipal. )/
Art. 164 No desmembramento com & superior a 20.000,00m? (vinte mil

metros quadrados), deverd ser tr municipalidade lote para fins de uso
publico institucional com area equiv no minimo a, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total da gleba, bem ¢ (vinte por cento) da gleba para area verde:

demais integ tema de Planejamento e Gestdo Territorial, indicar as
areas mais.fav ao uso publico quando da emissdo de Diretrizes Prévias,
observando itérios urbanisticos e viarios definidos por esta Lei.

Paragrafo Unico.§be a Secretaria de Obras e Servigos Municipais, ouvidos os

Art.165 N membramento de gleba destinado a implantagdo de Condominios de
quaI@} n a a area a ser doada deverd estar junto a estrada ou junto a uma das
laterais 0, possibilitando a reserva de area para acesso aos lotes encravados

ertura de futuras vias.
e Compete ao interessado informar na solicitacdo de Diretrizes Prévias
e, Nos desmembramentos de que trata o “caput” deste artigo, aplicam-se
as disposi¢cOes urbanisticas, ambientais e de usos para loteamentos previstas
§ 3¢9, Para efeito de desmembramento, quando existirem edificacGes nos
lotes, deverdao ser respeitados nos lotes resultantes o coeficiente de

para desmembramento a finalidade dos lotes resultantes.
2
nesta lei complementar, no que couber.
aproveitamento, a taxa de ocupacao e os recuos previstos nesta legislagdo.

Art. 166 A solicitacdo de Diretrizes Prévias pelo proprietario para desmembramento de
gleba com area igual ou superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) devera ser
instruida com os seguintes documentos:

l. Requerimento ao Prefeito Municipal, do proprietario, solicitando Diretrizes Prévias;
Il.  Certiddo atualizada da matricula do imdvel, expedida pelo Registro de Imdveis
competente;
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Il Proposta de desmembramento da gleba com indicacdo dos lotes desmembrados e do
remanescente em 4 (quatro) vias impressas, na escala 1:1000, e em arquivo digital,
formato “dwg”, contendo:

a. Croqui de localizagdo da gleba no municipio com indica¢do do sistema
de vias do entorno da gleba com a respectiva hierarquia, inclusive
ciclovias;

b. Limite da gleba a ser desmembrada, com medidas e confronta¢des
atualizadas, em conformidade com o registro em cartorio;

c. Memorial de caracterizagdo e relatdrio fotografico da vegetacdo
existente, posicdo correta dos cursos d’agua e das nascentes, devendo
ser observadas as informagGes constantes das bases cartograficas
oficiais;

d. Indicacdo de curvas de nivel de metro em metro.e de

coordenadas;

e. Indicacdo das areas de preservagcdo permanent k\ com os

limites estabelecidos pela Lei Federal n2 12. e maio de
2012, com suas alteracgdes;

f. Indicacdo do lote que serd doado ao M ionnos termos do artigo
91, quando for o caso;

g. Indicacdo da destinacdo dos lotes embrados se para fins
residenciais, comerciais, de servico stitucionais ou industriais,
respeitando o zoneamento do | as.diretrizes fixadas para a gleba;

h. As coordenadas verdadeiras a UTM) dos marcos de partida
para a elaboragdo do le ento planialtimétrico.

Art. 167 De posse das informagdes aria de Obras e Servicos Municipais, ouvido
o Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial (CMDT) e as demais Secretarias
Municipais integrantes do Sis lanejamento e Gestdo do Territério, devera
aprovar ou solicitar complementacdo ou alteracdo da proposta com base nos
seguintes pontos:

l. Localiza¢do da area:qu 3 doada ao municipio;
1. Obras necessari itirdo a implantacdo do desmembramento em terrenos
baixos, alagadic ujeitos a inundacao e insalubres, a serem executadas antes da sua

implantag

[l. Obrasa 3 % izes dos dispositivos necessdrios a retencdo e absorcdo das aguas
plu is, ndo a prevencdo da erosdo;

de vegetacao existente.

k{ Atendidas as complementa¢des ou alteracdes propostas pela Prefeitura
icipal, serdo expedidas as Diretrizes Prévias.

§ 19 A Prefeitura Municipal tem prazo de 30 (trinta) dias, a partir do
protocolo, para emitir as Diretrizes Prévias, desde que atendidas as alteracdes
ou complementacdes solicitadas.

V.

§ 29, As Diretrizes Prévias terdo validade de 01 (um) ano, contando da data
de sua emissao.
§ 39, Caso as informagdes fornecidas pelo proprietdrio ou responsdvel

técnico pelo empreendimento estejam em desacordo com a realidade, as
Diretrizes Prévias fornecidas ficam canceladas.

Art. 169  Apds a emissdo das Diretrizes Prévias, o interessado podera requerer a Licenca
de Desmembramento apresentando os seguintes documentos:
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l. Requerimento do proprietdrio para expedicdo de Licenga de Desmembramento
conforme Diretriz Prévia expedida pela Prefeitura Municipal (uma via);

II.  Certiddo atualizada da matricula do imdvel, expedida pelo Registro de Imodveis
competente (uma via original e uma copias);

Il Projeto Executivo do desmembramento, devidamente aprovado pelos &rgdos
estaduais, assinados pelo proprietdrio e responsdvel técnico, em 4 (quatro) vias
impressas e uma via em meio digital compativel com software utilizado pela Prefeitura
Municipal, com as seguintes informacgdes:

a. Curvas de nivel resultantes do projeto de terraplenagem, com a devida
identificacdo dos taludes de corte e aterro.

b. Todos os lotes deverdo ser terraplenados para que os greides da testada do
lote sejam necessariamente coincidentes com as vias de situacdo’ e.tenham
ainda declividade uniforme e harmonica;

IV.  Comprovante de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) devidamen colhida do
responsavel técnico pelo desmembramento (trés vias impressas).
§1¢9. Os projetos de que trata este artigo deverdo ados pelo

proprietario do imével e por profissional habilitado, devida te cadastrado
na Prefeitura Municipal.
§ 29 A Prefeitura Municipal em qualquer momento poderd solicitar
documentos ou projetos complementares necessarios a melhor compreensao
do empreendimento ou para garantia 0"&\ imento das disposi¢cdes do
Plano Diretor ou na minimizagdo de i ambientais.
§ 39 A Prefeitura terd prazo a) dias para emitir a Licenca de
Desmembramento, desde que di as solicitacGes de corre¢cdes ou
complementagdes de infor \

Art. 170 Estando a documentagdo C midade com as disposi¢des da presente lei
e da legislacdo estadual e fed ivel, o desmembramento sera aprovado e sera
emitida a Licenca de Des

bramento.

Art. 171  Os casos d ramento de glebas com area inferior 10.000,00m? (dez
mil metros qua i dispensados de Diretrizes Prévias, devendo o interessado
solicitar direta e a Licenca de Desmembramento, apresentado os documentos
relacignaa%é 169.

Art. 17 %\ Licenca de Desmembramento o interessado devera submeté-lo ao

co

i mpetente Cartdrio, no prazo de 90 (noventa)dias, contados da data de

r
e a Licenca, sob pena de caducidade da mesma.
g Registrado o desmembramento, o interessado devera encaminhar
% cOpia da certiddo de registro a Prefeitura Municipal para que esta proceda a
alteracdo cadastral do imdvel e posterior langamento do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.
§ 29 A concessdo de Alvara de Construgdao e Regularizacdo de imodveis
objeto de desmembramento fica condicionada a apresentagao do certificado
de averbacdo no Registro de Imdveis.

Art. 173  E de responsabilidade do proprietario a comunica¢io formal da existéncia de

restrices ambientais que incidam sobre a d4rea desmembrada, aos drgdos
licenciadores, bem como a terceiros, em caso de venda.
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SECAO Il DO LICENCIAMENTO DE DESDOBRO OU REMEMBRAMENTO

Art. 174  Considera-se desdobro, para o efeito desta lei, a divisdo e remembramento a
anexacdo de lotes resultantes de loteamento ou desmembramento aprovado e
registrado.

§ 19 E vetado o desdobro de lotes em loteamentos licenciados a partir da
data de vigéncia da presente Lei.

§ 29 O desdobro ou remembramento devera atender os pardmetros
urbanisticos estabelecidos para a respectiva zona, conforme ANEXO 7 e
ANEXO 9.

Art. 175 O desdobro ou remembramento de lote devera ser submetido a aprevagdo da
Prefeitura Municipal, a pedido do interessado, instruido com &tes

documentos:
l. Requerimento do(s) proprietario (s) solicitando Licenca \
Remembramento. ) %
1. Matricula atualizada dos lotes envolvidos no processo;
Il. Croqui do desdobro ou remembramento, contendo:
a) o lote a ser desdobrado ou os lotes a serem rememb adc&eus dimensionamentos

(situacdo atual);
b) as construgGes existentes;
c) asituacdo do lote, indicando sua localizagdo e acao“ao logradouro lindeiro e com
IXimos;

identificacdo de no minimo, 3 (trés) logr
d) os lotes resultantes do desdobro ou do b ento, contendo as suas respectivas

dimensdes e areas (situagdo propos \
§1e9. 0] remembramentoz‘% ra efetivado se os iméveis pertencerem
ao mesmo proprietario.
§ 29, Se a Certidao istro de Imodveis estiver gravada com 6nus de

penhora, hipoteca-ou arresto, o titular do imdével deverda obter a anuéncia dos
credores ou i nhora anteriormente a anexagdo.
e

bro /

Art. 176  Os lote s do desdobro deverdo observar as dimensdes minimas
previstas nesta ara a zona de uso de sua situacao.

§ 12, Poderdo ser regularizados imdveis com area de terreno menor do que
0 sto nesta Lei se comprovada sua existéncia em data anterior a de

icacao desta Lei, mediante apresentacao do langcamento do IPTU.
% Os lotes a que se referem o paragrafo anterior deverdo ter area
nima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada

minima de 5,00m (cinco metros).

% 3e, Para efeito de desdobro, quando existir edificagdo no lote, devera ser
comprovada a regularidade da construcdo e respeitados o coeficiente de
aproveitamento, a taxa de ocupagdo maxima e 0s recuos previstos na
legislagdo municipal em vigor para a zona de uso de sua localizac¢do.

§ 40, Fica sob responsabilidade do proprietdrio do lote resultante do

desdobro qualquer 6nus relativo a relocacdo de equipamentos existentes na
via publica, inclusive no passeio.

Art. 177 Quando as construgdes existentes nos lotes a serem desdobrados ou
remembrados necessitarem de adequag¢des para que se efetive o desdobro ou
remembramento nos termos desta Lei, o proprietario devera apresentar o projeto de
reforma no mesmo processo.
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Paragrafo Unico. As informagdes a constarem em planta sdo as mesmas
exigidas para Licenciamento de Obras (CAPITULO 2 do TITULO 9 desta Lei),
atendidos os procedimentos constantes no ANEXO 16.

Art. 178 Aprovado o projeto de desdobro ou remembramento a Prefeitura Municipal
expedira a respectiva Licenca de Desdobro/Remembramento e o responsavel devera
submeté-la ao registro no competente cartério, no prazo de 90 (noventa) dias,
contados da data de emissdo da referida Licenca, sob pena de caducidade da
aprovagao.

§1e9. Registrado o desdobro ou remembramento, o interessado devera
encaminhar copia da certiddo de registro a Prefeitura Municipal para que ela
proceda a alteracdo cadastral do imdvel, para posterior tributacdo.

§ 29, A concessdo de alvard de construcdo e/ou regulariza
objeto de desdobro ou remembramento fica condicionada a Nnt do do

certificado de averbacdo no Cartério de Registro de Imévei

< ] A
SECAO IV. DOS CONDOMINIOS EDILICI ISTICOS

Art. 179  E permitida a implanta¢do de condominios edilicios e urbanisticos (de lotes) no
municipio desde que observadas as disposi¢cdes post elo Plano Diretor e pela Lei

Federal n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e s t S.
Art. 180  Os critérios urbanisticos para C i Qﬂaqueles constantes do ANEXO

15 desta lei.

Art. 181 A Licenca de Condominio
metros quadrados) deverd ser ‘precedida da emissdo pela Prefeitura Municipal de

Diretrizes Prévias a ser solicita oprietario.

Art. 182 Nos Condominios area igual ou superior a 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados), devera s ada ao Municipio, area para fins de uso publico institucional
area equivalente o] o 5% (cinco por cento) do total do condominio e
localizada fora e.

§ 12, e a Secretaria de Obras e Servicos Municipais, ouvido os demais

e integrantes do Sistema de Planejamento e Gestdo do Territério, indicar a area

ravel a doagdo, quando da emissdo de Diretrizes Prévias, observando

drios urbanisticos e viarios definido por esta lei.

. A doacgdo de areas a que se refere o “caput” deste artigo deverd ser
rmalizada por escritura publica de doagao.

1 No Condominio de que trata o artigo anterior, a area a ser doada devera estar
nto a via de circulagdo fronteirica ou junto a uma das laterais do condominio, de
forma a possibilitar a integragdo com a via existente e garantir acesso a dareas
encravados ou para a abertura de futuras vias.
§ 19 Compete ao interessado informar na solicitacdo de Diretriz Prévia para
condominio a finalidade do mesmo.
§ 29 Para efeito de condominio, quando existir edificacdo na drea a mesma
devera ser regularizada anteriormente ao processo de licenciamento do
condominio.
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Art. 184 A solicitacdo de Diretrizes Prévias para Condominio com area igual ou superior
a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) devera ser instruida com os seguintes
documentos:

l. Requerimento do proprietdrio ao Prefeito Municipal solicitando Diretrizes Prévias;
Il.  Certiddo atualizada da matricula do imdvel, expedida pelo Registro de Imodveis
competente;
Il Proposta urbanistica de condominio em 4 (quatro) vias impressas, na escala 1:1000, e
em arquivo digital, formato “dwg”, contendo:

a. Croqui de localiza¢do da gleba no municipio com indicagdo do sistema de vias
do entorno da gleba com a respectiva hierarquia, inclusive ciclovias;

b. Limite da gleba onde serd implantado o condominio com medidas e
confrontagdes atualizadas, em conformidade com o registro em cartério;

c. Memorial de caracterizagdo e relatdrio fotografico da vegetagao te,
posicdo correta dos cursos d’agua e das nascentes, devendo s ervadas as
informacdes constantes das bases cartograficas oficiais; \

d. Indicacdo de curvas de nivel de metro em metro e mal adas;

e. Indicacdo das dareas de preservacdo permanente (AP ordo com os
limites estabelecidos pela Lei Federal n? 12.651, aio de 2012, com
suas alteracgdes;

f. Indicacdo da d4rea que sera doada ao
quando for o caso;

g. Indica¢do da destinacdo do condomi
as diretrizes fixadas para a gleba;

h. Indicacdo das unidades autdbnomas;.com numerag¢do, medidas de perimetro e
area;

i. As coordenadas verdadeir a UTM) dos marcos de partida para a
elaboracgdo do levantamento planialtimétrico.

i nos termos do Art. 183,

do o zoneamento do local e

Art. 185 De posse das inf ¢cOes a Secretaria de Obras e Servicos Municipais, ouvido
o Conselho Munici d envolvimento Territorial e as demais Secretarias
Municipais integr tema de Planejamento e Gestdo do Territério, devera

seguintes ponto
l. Localizaca ue sera doada ao municipio;

is, visando a prevencdo da erosao;
essdo de vegetagdo existente;
bras necessarias de infraestrutura de forma a atender o empreendimento.

Art. 186 Atendidas as complementa¢des ou alteragcdes propostas pela Prefeitura
Municipal, serdo expedidas as Diretrizes Prévias.

§ 19 A Prefeitura Municipal tem prazo de 30 (trinta) dias, a partir do
protocolo, para emitir as Diretrizes Prévias, desde que atendidas as alteragdes
ou complementacdes solicitadas.

§ 29, As Diretrizes Prévias terdo validade de 01 (um) ano, contando da data
de sua emissdo.
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§ 39, Caso as informagdes fornecidas pelo proprietdrio ou responsavel
técnico pelo empreendimento estejam em desacordo com a realidade, a
Diretriz Prévia fornecida fica cancelada.

Art. 187  Apds a emissdo de Diretrizes Prévias, o interessado podera requerer a Licenca
de Condominio apresentando os seguintes documentos:
Requerimento do proprietdrio para expedicao de Licenca de Condominio conforme
Diretriz Prévia expedida pela Prefeitura Municipal (uma via);
Certiddo atualizada da matricula do imoével, expedida pelo Registro de Imodveis
competente (uma via original e duas cépias);
Projeto Executivo do condominio, devidamente aprovado pelos érgdos estaduais,
quando for o caso, assinados pelo proprietdrio e responsdvel técnico.e ainda
apresentar as seguintes informagdes, em 4 (quatro) vias impressas e um ié%qeio

digital compativel com software utilizado pela Prefeitura Municipal:

a. Curvas de nivel resultantes do projeto de terraplena C devida
identificagdo dos taludes de corte e aterro; |
b. Indicacdo das dareas verdes e de uso comum, atende s percentuais

testada do lote sejam necessariamente coinci s com as vias de situagdo e
apresentem ainda declividade uniforme e har ca;
Projeto executivo da solugdo a ser adotada par astecimento de agua potavel e do
sistema de coleta, afastamento e tratamt os, devidamente aprovado pela
concessionaria do servico;

Projeto executivo da solucdo de r \ e iluminagdo interna, devidamente
aprovada pela concessiondria do se
Projeto de Pavimentacdo, Guia e Sarje s vias internas do condominio atendendo o
Decreto Estadual n2 43.285/98;

Projeto executivo da sol
infiltracdo de aguas pluvi
43.285/98;
Projeto de ar

minimos apresentados no ANEXO 15 desta Lei.
c. Todas as porc¢des ideais deverao ser terraplenadas para que os greides da

renagem de aguas pluviais de forma a permitir a
imites do condominio, atendendo o Decreto Estadual

documentos ou projetos complementares necessarios a melhor compreensao

% Prefeitura Municipal.
% 9 A Prefeitura Municipal em qualquer momento poderd solicitar

do empreendimento ou para garantia do cumprimento das disposi¢des do
Plano Diretor ou na minimiza¢do de impactos ambientais.

§ 39, A Prefeitura terd prazo de 90 (noventa) dias para emitir a Licenca de
Condominio, desde que atendidas as solicitagdes de corre¢bes ou
complementacgdes de informagdes.

Art. 188 Estando a documentagdo em conformidade com as disposi¢cdes da presente lei
e da legislacdo estadual e federal cabivel, o condominio sera aprovado e emitida a
Licenga de Condominio.

Art. 189  Os casos de condominio com area inferior a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) o interessado estd dispensado de Diretriz Prévia e devera solicitar
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diretamente a Licenca de Condominio apresentando os documentos relacionados no
Art. 187.

Art. 190 Emitida a Licenca de Condominio o interessado deverd providenciar a sua
formalizagdo nos termos da legislacdo federal que rege o assunto, no prazo de um ano,
contados da data de emissdo da Licencga, sob pena de caducidade da mesma.

§ 1°, Formalizado o Condominio, o interessado devera encaminhar cépia do
ato a Prefeitura Municipal para que esta proceda a alteracdao cadastral do
imovel e posterior lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU.

§ 29, Nas incorporagdes de condominio de lotes a que se refere o Art. 32 do
Decreto-lei 271, de 28 de fevereiro de 1967, a execug¢do da ras de
infraestrutura equipara-se a construcdo da edificacdo, para fins i
e especificagdo do condominio.

§ 3¢9, A concessdo de Alvara de Construgdo e Regulari
condominios fica condicionada a apresentac3o do certifi
Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 191 E de responsabilidade do proprietdrio a com nic:&or al da existéncia de
restricGes ambientais que incidam sobre a area.a condominiada, aos o6rgaos
licenciadores, bem como a terceiros, em caso de \

SECAO V. DA RESPONSABI| A EM EMPREENDIMENTO DE

PARCELAMENTO DE SOLO iN1O DE QUALQUER NATUREZA
Art. 192 Quando obras ou servigos ados a implantacdo de empreendimentos de
parcelamento de solo ou condomini svocarem assoreamento dos cursos d’agua, a

Secretaria de Agricultura e biente e notificara o empreendedor para

promover o desassoreamento.

Paragrafo Unico. tiddo de recebimento de Loteamento somente sera
emitida apos soreamento dos cursos d’agua e respectivo aceite pela
Secretari ura e Meio Ambiente.

Municipal vistoriard as obras executadas, no prazo de 15 (quinze)
ua solicitacdo pelo loteador, sendo que as obras aceitas e recebidas
pela Prefeitura Municipal ficardo sob a responsabilidade civil do
periodo de 5 (cinco) anos.

do serd permitida a aprovagdo de novo loteamento por pessoas fisicas ou

idicas que possuam loteamento aprovado cujas obras estejam com cronograma em
traso ou apresentem outro tipo de irregularidade na execuc¢do, ou quando os
proprietdrios ou envolvidos tenham promovido parcelamento clandestino no
Municipio ainda ndo regularizado.

Art. 195 O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal, juntamente com todos os
documentos para aprovacdo do loteamento, o contrato-padrdo de compra e venda
dos lotes, que serd submetido a andlise da Secretaria de Obras e Servigos Municipais,
através dos seus érgdos competentes.

Art. 196 A indivisibilidade dos lotes devera constar de cldusula expressa em todos os
instrumentos de transferéncia de posse e propriedade das unidades oriundas do
parcelamento.
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Art. 197 Na&o caberd a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou quadras que venha a ocorrer, em relagdo aquelas constantes no
projeto de loteamento aprovado.

Art. 198 Poderdo ser parcialmente liberados para constru¢do os loteamentos
aprovados, registrados e dotados de obras de terraplenagem, arruamento,
demarcacdo de lotes, sistema de abastecimento de 34gua, rede de coleta e
afastamento de esgotos, energia elétrica domiciliar, devidamente aceitos pela
Prefeitura Municipal e concessionarias.

Paragrafo unico. O Poder Executivo determinard, mediante Decreto, os
loteamentos que poderdo ser beneficiados com as disposi¢des deste artigo.

Art. 199  Qualquer publicidade relativa ao loteamento devera obrigatori ter
as seguintes informacdes:
l. Data e nimero do processo de aprovacgdo do projeto pela Prefeitura
egistro de

. Data do registro e nimero da matricula do loteamento no Ca @u
Imoveis; ’
[l. Obras a serem executadas pelo loteador; e %
teado

V. Prazo para inicio e término das obras de responsabilidade d r.
CAPITULO2. DOS REQUISI s%cos, URBANISTICOS,

SANITARIOS E AMBIEI‘IA

SECAO I. DOS CONCEI

Art. 200 O parcelamento do solo.de nder aos requisitos técnicos, urbanisticos,

sanitarios e ambientais estab i nesta Secao.
Art. 201  Na&o poderao ser elados para fins urbanos:
I.  Terrenos alagadicos j inundacdo;
Il.  Terrenos que te terrados com materiais nocivos a saude publica ou
situados em locai oluicdo ambiental impeca condi¢Ges sanitarias adequadas

sem que sejam viamente saneados, sendo obrigatéria a apresentacdo de laudo
técnigg q esteeste saneamento, elaborado por profissional habilitado, com a
respec acdo de Responsabilidade Técnica - ART e com a manifestacdo da
Compan biental do Estado de Sdo Paulo - CETESB;

Il declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), considerada a sua

c al;
V. errenos nos quais as condi¢bes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, incluidos
locais sujeitos a deslizamentos de terra, erosdo e instabilidade geotécnica;

V. nde houver proibicdo para o tipo de empreendimento pretendido em virtude de leis
de protecdo do meio ambiente ou do patrimbnio paisagistico, ecoldgico, turistico,
artistico, histérico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico e espeleoldgico;

VL. Areas de Preservacdo Permanente, nos termos e limites estabelecidos na Lei Federal
n2 12.651, de 25 de maio de 2012, com suas alteragdes;
VII. Glebas localizadas na Zona Rural, exceto no caso de Corredor Rural, conforme descrito
no Art. 75 desta Lei;
VIIl.  Glebas localizadas na Zona de Conservacgao Hidrica (ZCH), exceto quando inseridas em

Corredor Rururbano ou em Corredor Especial, atendidos os critérios especificos para
cada um definidos no ANEXO 14 desta Lei;
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IX. Glebas localizadas na Zona de Conservagdo de Biodiversidade (ZCBio) e na Zona de
Preservacdo (ZP) da Macrozona Rururbana;

X.  Glebas localizadas na Area Especial de Preserva¢io Ambiental e Restri¢io & Ocupacdo
(AEPAR) da Macrozona Urbana.

SECAO IIl. DAS QUADRAS E DOS LOTES

Art. 202 As dreas destinadas a lotes resultantes do projeto de loteamento ou
desmembramento deverdo atender as dimensGes estabelecidas para cada zona de
uso, nos termos dos ANEXO 7 e ANEXO 9 desta Lei, observados os seguintes
parametros minimos:

l. A declividade maxima ou final do lote serd definida pelo quociente da diferenca da
altura de seu ponto de cota altimétrica mais alta com relacdo ao t ota
altimétrica mais baixa, e a menor distancia horizontal entre estes;

1. Definida a declividade final do lote e da via de situacdo, a area e a testad imas dos
lotes serdo estabelecidas conforme quadro abaixo:

Declividade do lote (%) Area minima (

até 25% 2
De 25 a 30% 300,

[l. Ndo serdo admitidos lotes com declividade final de:pr suvberior a 30% (trinta por
cento), exceto:
a. Nos Corredores Rururbanos e nos ores® Especiais em que os lotes

resultarem de projeto de desme a

is), devendo atender as restri¢cGes

b. Nos Corredores Rurais (estra in
apresentadas no TITULO 7, ECAO IV.
Art. 203 O comprimento maxi ox%a as sera de 250,00m (duzentos e cinquenta

metros), excetuando-se os lot em Corredor Rururbano, Corredor Especial e
Corredor Rural, onde o c rimento maximo sera de 300,00m (trezentos metros).

Paragrafo uni a quadra ultrapassar a extensdo maxima definida no
“caput” desse vera ser prevista via de circulagao de veiculos.

Art. 204  Os lote derdo confrontar-se com as Areas de Preserva¢do Permanente
(APP) definidas pela Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012, exceto no caso de
lotes resulta de projeto de desmembramento no Corredor Rururbano ou de lotes
resultan e'loteamento ecoldgico em Corredor Especial ou em Corredor Rural.

SECAO IIl. DA REDE VIARIA
%07 As vias de circulagdo do projeto de loteamento deverdo, obrigatoriamente,
rticular-se com as vias publicas adjacentes existentes e harmonizar-se com a
topografia local.

§ 19, A Prefeitura Municipal indicard, na fase de Diretrizes Prévias, as vias
projetadas que deverao ser incorporadas ao projeto do loteamento.
§ 22, Somente serdao admitidas vias em “cul de sac” quando n3ao houver

condicbes técnicas de continuidade viaria, situacdo essa devidamente
comprovada pelo técnico responsavel pelo projeto.

§ 32, N3o poderdo ser implantadas vias nas Areas de Preservagdo
Permanentes (APP) ao longo de corpos d’agua e ao redor de nascentes, nem
poderdo estar sobre dreas suscetiveis a deslizamentos ou onde haja risco a
erosdo.
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Art. 206  As vias locais com acesso Unico para entrada e saida deverao ter comprimento
maximo de 150,00m (cento e cinquenta metros), medidos entre o eixo da via
transversal e o seu final, exceto quando se tratar de loteamento nos Nucleos Urbanos
de Apoio, em que podera ter até 300,00m (trezentos metros).

Paragrafo Unico. As vias em “cul de sac” devem observar o raio minimo de
10,00m (dez metros) de pista na extremidade em “cul de sac”.

Art. 207 O projeto do sistema vidrio devera ser elaborado de modo a evitar o transito
de passagem para veiculos por vias locais, que se destinardo preferencialmente ao
acesso dos respectivos lotes lindeiros.

Art. 208 O tracado, as dimensées, o perfil e a inclinagdo das vias publicas decerao
aos parametros urbanisticos constantes do ANEXO 11desta Lei.

§ 12, No projeto do loteamento devera constar a classificagdo do sistema
vidrio em quadro especifico contendo a relacdo das via S pectiva
classificagdo em vias locais, vias coletoras, vias artetiai unicipais,
estradas intermunicipais e rodovias estaduais, conforme 11 desta Lei.

§ 22, Nos cruzamentos das vias publicas, os ali ntos das guias serdao

concordados por arco de circulo de raio minimo forma do disposto na
tabela abaixo:
Cruzamento de vias 0 minimo (em metros)

via local com via local O\
via local com via coletora

via local com via arterial ,00
via coletora com via arterial Vll,OO
via coletora com via coletok 11,00
via arterial com via artq;izk 14,00

§ 32, Eventualmente,\s?g idades maximas previstas no ANEXO 11 desta
Lei poderao ser adas.em funcdo das caracteristicas geomorfoldgicas do
solo, tendo vi controle de erosdo, limitadas a extensdes de até
100,00m (

Art.209 N3o ép
inferior a %
Art. 21 eitura Municipal estabelecerd nas diretrizes, os requisitos técnicos
t& que deverdo ser observados no tracado do arruamento e na sua

i 0, quando necessario.
% Paragrafo Unico. As ciclovias deverao ser incluidas no projeto de loteamento,
obedecendo aos parametros estabelecidos no ANEXO 11 desta Lei

complementar.

tido o prolongamento de via existente ou projetada com largura
endo ser adotada a mesma denominac¢ao no trecho novo.

Art. 211 Todas as vias de circulagdo, inclusive as ciclovias, deverdo possuir iluminagdo
publica.
Paragrafo unico. Deverd ser prevista iluminacdo complementar junto aos
canteiros centrais e calgadas, desde que tecnicamente justificado.

Art. 212  As vias de circulacdo dos novos parcelamentos do solo deverdo ser feitas com
pavimento que comprovadamente permita a infiltracdo das aguas pluviais no solo,
atendendo ao disposto no Decreto Estadual 43.285/1998 e aos critérios constantes
nos ANEXOS 11 e 14.
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SECAO IV. DA INFRAESTRUTURA

Art. 213  Os novos parcelamentos do solo devem atender aos seguintes requisitos:

l. Implantacdo de sistemas de coleta, tratamento e disposi¢cdo dos efluentes liquidos e
dos residuos sélidos, que devem estar efetivamente em condi¢des de funcionamento
antes da ocupacao dos lotes;

Il.  Vias publicas dotadas de sistema de drenagem das dguas superficiais, implantado de
forma adequada;

. Areas verdes publicas n3o-impermeabilizadas, correspondendo a 20% (vinte por
cento) do tamanho da gleba, podendo parte ser constituida de sistema de lazer, com
percentuais variando conforme a localizacao;

V. Programacdo de arborizacdo das dreas verdes e do sistema viario;

V. Implantacdo de cobertura vegetal ou de outro tipo de protecao superficiQ as
areas terraplenadas ou desprovidas de vegetacdo;

VL. Execucdo das vias locais, dos acessos de pedestres, d e dos

i

alg
estacionamentos com técnicas que, comprovadamente, pg\w racdo das

aguas pluviais;

VII. A observancia ao disposto no Decreto Estadual n? 52.05 agosto de 2007,
quando se tratar de parcelamento do solo para fins “residenciais ou nucleos
habitacionais.

§1e. O disposto nos incisos V e VI de rtigo deve ser executado

concomitantemente com a terraple m a instalacdo da rede de
saneamento bdsico. )y

§ 29, Nos parcelamentos do s % io do 6rgdo ambiental competente,
as areas de preservagdo per nidas pelo Artigo 22 da Lei Federal n2
12.651, de 25 de maio podem, sem perder esta qualidade, ser
incorporadas aos lotes.ou destinadas as areas verdes publicas.

§ 3¢9, As dreas verdes:.pu nao-impermeabilizadas de que trata o inciso

lll, podem ser constituidas por sistema de lazer e pela drea dos passeios
efetivament - ntados.

Art. 214 Havend ia ou utilizacdo, sob qualquer forma, dos recursos hidricos
deve ser ouvi Departamento de Aguas e Energia Elétrica - DAEE, informado o
Comité d i ografica e o Colegiado Gestor.

Art. 21 tos de loteamento, o impacto nas condi¢bes de vazdao de escoamento
sua infiltracdo no solo ao longo do tempo, em decorréncia da futura

izagdo, devera ser compensado com a implantacdo de obras de drenagem e de
a enagem.
10

. As obras de que trata este artigo poderdo ser constituidas por areas e
pavimentos permeaveis, pogos de infiltracdo, bacias de retengao e dispositivos
de dissipacdo de energia.

§ 29, As diretrizes de drenagem e macrodrenagem deverdo ser expedidas
pelos respectivos orgdos técnicos competentes da Prefeitura Municipal e
deverdo ser parte integrante das diretrizes do loteamento.

Art. 216 Quando o projeto de parcelamento exigir obra de terraplenagem em que a
cota natural do terreno seja alterada, deverao ser demonstradas e asseguradas:

l. Inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da area externa a gleba, em
especial no que se refere a erosdo do solo e assoreamento dos corpos d’agua, quer
durante a execuc¢do das obras relativas ao parcelamento do solo, quer apds sua
conclusdo;
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A protecdo contra erosdo dos terrenos submetidos a obras de terraplenagem;
As condig¢Bes de seguranga para implantagao de edificagdes nas areas terraplenadas.
§1e9. A demonstracgado referida neste artigo sera feita por meio de projeto de
engenharia elaborado com base nas Normas e EspecificacGes para Execugao
de Servicos de Terraplenagem da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, e devera conter:
Curvas de nivel naturais de metro em metro;
Relatérios de inspecdo e sondagens que caracterizem perfeitamente as condi¢es do
terreno relacionadas com a erosdo do solo e presenca do lencol freatico;
Perfis longitudinais das vias: greide natural e projetado de acordo com as inclina¢des
previstas nesta lei complementar;
SecOes transversais das vias a cada 20,00m (vinte metros);
Curvas de nivel finais de metro em metro;
Planta de manchas com a definicdo dos volumes e delimitacdo das de .corte e
aterro e projec¢des dos taludes; \
Estruturas de contengao; \
Relatério fotografico com a caracterizacdo da vegetacdo preexist
Relatério fotografico e laudo batimétrico dos corregos exi Q
seu entorno até uma distancia de 60,00m (sessenta metros);
técnicas

Memorial descritivo com os critérios e especifica¢d do projeto e da obra os
quais deverdao observar as Normas e Especificacoe a Execucdo de Servicos de
Terraplenagem da Associa¢do Brasileirihd s nicas - ABNT, contendo no
minimo:

a) condicdes de seguranca par lantacdo de edificacbes nas areas

propriedade e em

terraplenadas;

b) medidas a serem tomadas pa protecdo contra erosdao dos terrenos
submetidos a obras de terr nagem;

c) tipo de controle tecnoldg solo que serd executado durante as obras de
abertura de arrua t

d) sequéncia d as obras que impeca a instauragdo do processo erosivo

e seu dese
iométrico considerado para a elaboracdo do cronograma dessas

e) o regime

obras;

f volumes de corte e aterro;
ento das obras de terraplenagem;

n

grama de execucgao das obras e servigos.

. %ci‘ rama de execugdo das obras e servigos;
- Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART referente aos projetos e relatorios,

colhida por profissional habilitado.
§ 29, As especificacdes de execucdo das obras referidas no inciso X do § 1¢
deste artigo devem ser elaboradas considerando:

A implantagdo do sistema viario, ajustando a conformacdo do terreno, reduzindo-se ao
maximo o movimento de terra e assegurando protecdo adequada as areas vulneraveis;
A execucdo das obras relativas ao parcelamento em seqiliéncia que impeca a
instauragdo do processo erosivo e seu desenvolvimento;
O regime pluviométrico considerado para a elaboragao do cronograma dessas obras;
A valoriza¢do dos recursos naturais e paisagisticos existentes no local, buscando a sua
preservagao;
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A reposicao da camada superficial do solo nos locais terraplenados e o plantio de
vegetacado rasteira nas areas publicas e nas quadras, apds as obras de terraplenagem.

§ 3¢9, As obras de terraplenagem que resultarem em taludes de corte ou

aterro deverdo atender as seguintes especifica¢Oes:

Os lotes serdo projetados de forma a garantir a acessibilidade junto ao recuo frontal
minimo de 5,00m (cinco metros), ou recuo maior quando estabelecido em lei, devendo
o restante do lote ser projetado de forma a garantir sua edificabilidade;
Deverdo ser observadas as disposicdes da alinea “c” do inciso V do artigo 55 desta lei
complementar;
O talude devera possuir inclinagdo maxima atendendo a relacdo vertical e horizontal
de 2/3 (dois para trés) para aterros e 3/2 (trés para dois) para corte, ou maior, caso as

condicOes geotécnicas do terreno o permitam, quando as obras de cort aterro
resultarem em taludes com altura superior a 5,00m (cinco metros);

Deverdo ser criadas bermas escalonadas no maximo a cada 5,00m (c metros) de
diferenca de cota altimétrica, com largura minima de 2,50m (doi ro quenta
centimetros), providas de canaletas de drenagem nos pés d inclinacdo da
plataforma na segdo transversal de 1% (um por cento) a 2% (dois to) no sentido
de seu interior e na segdo longitudinal de 1% (um por ¢ % (cinco por cento),

quando as obras de corte ou aterro resultarem em.talu com altura superior a
5,00m (cinco metros);

As bermas deverdo ser dotadas de escadas rhf& e canaletas de drenagem
pluvial;

Quando ndo for possivel vencer os desnivei rreno com taludes, poderdo ser
projetadas estruturas de contencao, rdo dimensionadas em projetos
especificos, em funcdo das sondage \ forma a garantir vida atil da obra de
no minimo 50 (cinquenta) anos;

As estruturas de contenc¢do na

derdo conter, em hipdtese alguma, solugdes que
envolvam o subsolo de lotes, a u

cionais ou terrenos de terceiros.

§ 42, Qualquer ra de adequacdo, alargamento, integracdo e/ou
concordanci do loteamento a malha vidria existente serd de
responsabili oteador, devendo ser incluidas no cronograma fisico-
financ

§ 52, o de terraplenagem devera contemplar as calgadas, de forma a

ga o] sso ao interior dos lotes sem originar desnivel entre uma testada
0 mantendo-as num sé plano em toda a quadra, atendendo as
¢oes na Norma ABNT NBR 9050, com suas alteragdes.

N3o serdo admitidas saias de taludes e soleiras sobre lotes e Areas de

de 2012, com suas alteragdes.

% eservacao Permanente, definidas pela Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio

SECAO V. DAS AREAS PUBLICAS

Art. 217 Os loteamentos deverdo destinar areas para fins publicos, dependendo da

Macrozona ou Zona em que estdo inseridos, em percentuais minimos sobre a
totalidade da gleba a ser loteada.

§1e9. Na Macrozona Urbana os parcelamentos deverdo destinar pelo menos:
15% (quinze por cento) da gleba para o sistema de circulagao;
7,5% (sete e meio por cento) da gleba para drea institucional;
20% (vinte por cento) da drea util da gleba (descontadas as APPs) de area verde
publica, podendo até 5% (cinco por cento) serem constituidos por sistema de lazer e
pela drea dos passeios efetivamente ndo pavimentada;
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IV. 5% (cinco por cento) para sistemas de lazer.

§ 29, Nos Nucleos Urbanos de Apoio deverao ser destinados pelo menos:
l. 15% (quinze por cento) da gleba para sistema de circulagao;

II.  7,5% (sete e meio por cento) da gleba para drea institucional;

Il. 25% (vinte e cinco por cento) da area util da gleba (descontadas as APPs) de area
verde publica, podendo até 5% (cinco por cento) serem constituidos por sistema de
lazer e pela drea dos passeios efetivamente ndo pavimentada;

IV. 5% (cinco por cento) para sistemas de lazer.

§ 32, No Corredor Rururbano deverao ser destinados pelo menos:
l. 15% (quinze por cento) da gleba para sistema de circulagdo; K)
II.  7,5% (sete e meio por cento) da gleba para area institucional; RN

Il 25% (vinte e cinco por cento) da drea util da gleba (descontadas as APPs) de area

verde publica, podendo até 5% (cinco por cento) serem constituidos por sistema de
/ . . ~ . A 4
lazer e pela area dos passeios efetivamente nao pawmentadQ

IV. 5% (cinco por cento) para sistemas de lazer.
ANN

§ 49, Nos Corredores Especiais e nos Corredores Rurais, os loteamentos na
modalidade Ecoldgico deverdo destinar pelo menos:
l. 10% (dez por cento) da gleba para sistema de circula¢do;

Il.  7,5% (sete e meio por cento) da glebapara area institucional;

Il. 60% (sessenta por cento) da area util da gleba (descontadas as APPs) de area verde
publica, devendo no minimo 40% (quarenta por cento) da area da gleba ser composta
por vegetacao nativa; \\)

IV. 5% (cinco por cento) para sistemas de lazer, podendo ser considerados dentro da area
verde publica, sem comprometimento da drea composta por vegetagdo nativa.

'€

Art. 218 Quandooe ecessario para vias de circulacdo for inferior a 15% (quinze
por cento), o e, até esse limite, sera acrescentado as areas institucionais,
devendo al areas publicas contabilizar pelo menos 35% (trinta e cinco por
cent

Art. reas destinadas a finalidade institucional, area verde e sistema de lazer de

deverdo estar situadas em locais cujas caracteristicas técnicas permitam a
plena utilizagado.

2 Os locais reservados para area institucional, drea verde e sistema de lazer
deverdo atender as seguintes disposicoes:

l. As dreas institucionais e de sistema de lazer deverdo situar-se em parcelas de terrenos
de configuragdo topografica natural com declividade de até 15% (quinze por cento),
possibilitada a sua adequacdo através de obra de terraplenagem, pelo loteador,
quando a declividade for maior do que 15% (quinze por cento);

. Os sistemas de lazer deverdo se localizar de forma central no loteamento e,
preferencialmente, circundados por via publica;

M. As areas verdes serdo, preferencialmente, situadas em areas limitrofes as areas de
preservacao permanente determinadas pela legislacgdo ambiental vigente, devendo
compor parques lineares;
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As rotatdrias e canalizagGes do sistema viario, assim como as faixas “non aedificandi”,
ndo poderdo ser computadas como parte do percentual de area verde, sistema de
lazer ou de area institucional;

Deverad ser evitada a excessiva fragmentagao das areas verdes e dos sistemas de lazer,
com o objetivo de otimizar a utilizacdo e a manuteng¢do das mesmas;

N3o serdo permitidas areas verdes e sistemas de lazer cuja localizagdo configure
situacdo de confinamento;

As dareas institucionais devem ter no minimo 2.000,00m? (dois mil metros quadrados).
Caso o lote destinado a area institucional ultrapassar demais a area citada no inciso
anterior, podera ser dividida em areas proximas;

As areas institucionais deverao ser adjacentes as ja existentes, as APPs e as areas de

Reserva Legal.
SECAO VI. DA ARBORIZAGCAO \( )

Art. 221  Os novos parcelamentos do solo, publicos ou pri . como o0s

condominios urbanisticos sdo obrigados a apresentar Projeto de A% izacdo Urbana

como condicdo para aprovacao do Projeto de Parcelamen
Paragrafo Unico. O Projeto de Arborizagdo Urbana'deverd ser elaborado por
profissional habilitado, contratado as expensa mpreendedor.

-

Art. 222  Os condominios urbanisticos (de lotes) que se implantarem no Corredor Rural
deverdo atender ao mesmo percentual de drea verde exigido para Loteamentos
Ecoldgicos, disposto no § 42 do Art. 217, podendo a mesma ocorrer de forma dispersa
(dentro de cada unidade auténoma) ou concentrada, devendo a mesma constar como

Reserva Legal. “\ N

Art. 223 Compete ao 6rgdao ambi unicipal da Prefeitura do Municipio de S3o
Bento do Sapucai aprovar, aco nhar e fiscalizar o fiel cumprimento do disposto no
rg?,

Projeto de Arborizaca

Art. 224 Aimplanta rojeto de Arborizacdo Urbana devera obedecer as seguintes
especifica¢des:
Projeto exec ntendo memorial descritivo, de calculo e plantas com localizagdo

georﬁer a das mudas, contendo as seguintes informacdes técnicas basicas e
> 3 arborizacao:
a) E
t
e minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de altura total;
iametro na Altura do Peito (DAP) minimo de 3 (trés) centimetros, medidos
aproximadamente a 1,30 (um metro e trinta centimetros) do solo;
e) Dimensdo do berco (minimo de 60 x 60 x 60 centimetros);
f) Informacgdes sobre a adubagdo quimica e organica;
g) Tutoramento e protegdo;
h) lIrrigacdo;
i) Tratos culturais, como poda de galhos, folhas e raizes, com vista a formacao,
condug¢do, manutencdo, seguranga;
j) Disposi¢do das mudas conforme a insolacdo e fiacdo, para implantagdao das mudas nas
faces norte e oeste.
Cépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou outro documento
equivalente;

e
) 0 entre mudas;
b) ncia minima de esquina;

% s mudas: minimo de 1,80m (um metros e oitenta centimetros) de altura do
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Relagdo de espécies utilizadas: o projeto deverd prever uso preferencial de espécies

nativas regionais, em especial do Bioma do Mata Atlantica, conforme previsto no

Plano Municipal de Arborizagdo Urbano, sendo aceitdavel no minimo 30 espécies,

sendo que nenhuma dessas espécies esteja representada por mais de 15% do total.

O projeto podera empregar espécies exoticas, frutiferas ou de outros biomas da flora

nativa brasileira, contando que o nimero de mudas destas espécies possua nimero de

individuos superior a 10% do total.

O empreendedor é responsdvel pela implantagdio e manutencdo do Projeto de

Arborizacdo Urbana pelo periodo minimo de 2 (dois) anos;

O empreendedor devera ajustar a instalacdo de posteamento nas faces sul e leste das

vias publicas a fim de permitir o plantio de arvores de grande porte onde o sol incidir

no periodo da tarde;

Utilizar fiacdo aérea compacta ou subterrdnea;

Apresentar cronograma que contemple as condigdes necessdrias par?&an , tais
r ¢

como: plantio, cuidados, manutencdo, conducgdo, substituica ao de
individuos, tratamentos fitossanitarios, critérios estabelecidos e retiradas
de arvores, além de garantias de que o projeto seja implantado.
§ 12, Todo projeto de arborizacdo em nov iamentos deve ser
avaliado pelo Conselho Municipal de Meio A
§ 29, O projeto devera garantir a implan
urbana e sera parte dos custos de implantaca

iente.

integral de arborizacdo
mpreendimento.

Art. 225 O custo e a execugdo da arboriz Projeto de Arboriza¢do Urbana

sao de total responsabilidade do emp d evendo estar concluida antes de
ocorrer a ocupacdo dos lotes ' icacdo no caso de loteamentos e
desmembramento, ou antes do i construcdo das edificagdes nas unidades
autébnomas no caso de condomini ticos.
Paragrafo Unico. O rio ou sucessor deverda firmar termo de
compromisso d anutencdo das espécies arbdreas, que devera vir
acompanhad tivo cronograma, com minimo de 2 (dois) anos, bem
como laudo t a cada 12 (doze) meses, devidamente assinado por
habilitado.

respon'q.l
e PITULO3. DA AUTORIZACAO DE FECHAMENTO PARA
ONTROLE DE ACESSO EM LOTEAMENTOS

ana e atendendo todas as disposicdes dos paragrafos a seguir.
As areas publicas e institucionais deverdo estar localizadas junto a via
publica de acesso ao loteamento, devendo estar fora dos limites de

Art. Sdo’ passiveis de fechamento para controle de acesso os loteamentos que
t otes de uso exclusivamente residencial, desde que localizados na Macrozona
r
§

fechamento.

§ 22, Os fechamentos deverdao permitir a visualizacdo no interior do
loteamento, sendo vedado o uso de muros.

§ 39, No caso de loteamento ja concluido e, simultaneamente, em que mais

de 50% das unidades estiverem vendidas, devera ser formada uma associagao
de moradores, que constituirdo uma pessoa juridica para dar entrada no
pedido de fechamento.

§ 409, A entrada de qualquer pessoa podera ser permitida.
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§ 59, A manutencdo das dreas publicas intramuros é de responsabilidade da
associacdao de moradores, eximindo a municipalidade de quaisquer 6nus
decorrentes de manutengdo e obras nessas areas.

§ 69, A adrea maxima de fechamento é de 300.000,00m? (trezentos mil
metros quadrados), sendo proibida a colocagdo de portarias e fechamentos
para areas maiores do que tal.

§ 72, Devera haver pelo menos uma faixa de 14,00m (catorze metros) em
cada lateral do loteamento para eventual construcdo de via para acesso as
areas encravadas.

§ 82, O pedido de fechamento de loteamento podera ser indeferido pela
Prefeitura Municipal se houver interrupcdo do sistema viario ou prejuizo na
fruicdo de pessoas para acesso aos pontos de interesse turistico para a
realizacdo de atividades no meio natural, como trilhas, escalada ins,
reconhecidos pela Secretaria de Turismo e Desenvolvimento E ico.

§ 92, O fechamento a que se refere o caput deste igo s era ser
concedido a conjunto de lotes que estejam em sit ar junto a
Prefeitura Municipal.

§ 109. Em todos os casos, o Conselho Mu e Desenvolvimento

Territorial (CMDT) devera ser consultado, tendo poder de veto na aprovagao
de fechamentos.

Art. 227 O licenciamento de loteamentos co he acesso deverda observar o

disposto na SECAO | do CAPITULO 1 deste TiT

entos devera ser solicitada junto a
gressar na Prefeitura com os seguintes

Art. 228 A autorizagdo para fechamer
Secretaria de Obras, devendo o in

documentos:
l. Requerimento dos proprietar olicitando autorizacdo para fechamento de area
loteada;
Il.  Cbpia simples do Est %da Associacdo de Proprietdrios;
Il. Copia simples do i terno da Associa¢do de Proprietarios;
V. Cépia autentic as reconhecidas da Ata de Assembleia Geral da Associacao
dos Proprietari copias do RG e CPF dos representantes legais;

J da Associacdo dos Proprietarios;
cartdo de Inscricdo Municipal da Associa¢do dos Proprietarios;
orizada e quantitativa dos imodveis existentes no perimetro do

V. Cépi?'
VI. i

VII.

através dos numeros dos RG e CPF de cada um dos

entes/proprietarios, bem como o niimero da Inscricdo Imobiliaria municipal dos
r ctivos imoveis;

IX. eclaracdo ou Ata de Assembleia da Associacdo de Proprietarios que ateste que o
pedido de autorizacdo do fechamento foi assinado por 50% +01 dos proprietarios dos
imoveis situados dentro do perimetro do fechamento;

X. Projeto do Fechamento em escala 1:1000 indicando:

a) perimetro do fechamento;

b) tipo do fechamento (alambrado, cerca viva, outro);

c) numero dos lotes dentro do fechamento;

d) areas publicas, lotes, quadras e vias existentes dentro do perimetro;

e) imodveis externos confrontantes ao fechamento.

f) quadro de 4reas com as areas de sistema viario inseridas no perimetro a ser fechado e
a area total do fechamento;

VIII.
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Projeto do tipo de controle de acesso (planta, cortes, fachadas) com indicacdo da
localizagcdo dos controles de acesso, portdes de veiculos e pedestres, faixas, rampas,
areas de acumulo de veiculos e guarita em escala minima de 1:100.
Guarita com drea maxima total de 50m?.
Projeto de paisagismo das areas verdes, caso haja alteragdo do projeto originalmente
aprovado e implantado, identificando espécies arbdreas, mobilidrio, equipamentos
urbanos, bem como outros elementos;
§1e9. Todos os projetos devem ser apresentados com o Selo Padrdo da
Prefeitura;
§ 29, Comprovante de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) de todos os
projetos apresentados;
§ 32, Aprovacgao prévia do Corpo de Bombeiros do Municipio ao role de

acesso prOpOStO. &
, WO\
TITULO 9. DO USO E OCUPACAO DO S%
S

229 Para efeito dessa lei, ficam valendo as definigdes contida ANEXO 13.

CAPITULO1. DAS ATIVIDADE‘ LN AS E RURAIS

230 As atividades e usos urbanos ficamdi as seguintes categorias de uso:
R1: Uso Residencial Unifamiliar;
R2: Uso Residencial caracterizado p ias no mesmo imovel, podendo estas

ser sobrepostas ou ndo;

RC: Uso Residencial Coleti t ndo-os como condominios verticais ou
horizontais, edilicios ou urbani mposto por unidades autdbnomas, nos termos
da Lei Federal 4.591/196

CS: Comércio e Ser bito Local — compreende atividades de comércio,
servicos e institucion baixa incomodidade ou incomodidade desprezivel,
podendo ocor e icGes no territério e ndo havendo listagem das atividades

enquadradas nessa categoria;
rvico de Incomodo 1 — compreende atividades de comércio,

ionais com nivel de interferéncia urbano-ambiental baixo;
e Servico de Incomodo 2 — compreende atividades de comércio,
stitucionais com nivel de interferéncia urbano-ambiental médio;
C ércio e Servico de Incobmodo 3 — compreende atividades de comércio,

rvicos e institucionais com nivel de interferéncia urbano-ambiental alto;
I1:IndUstrias virtualmente Sem Risco Ambiental;

: Industrias de Risco Ambiental Leve;
13: Industrias de Risco Ambiental Moderado;
I4:IndUstrias de Risco Ambiental Alto, sendo vetadas no municipio;
I5: Industrias de grande impacto ambiental ou perigosas, sendo vetadas no municipio.
AGRO: Atividades agrossilvipastoris, nas quais se enquadra agricultura, pecudria,
aquicultura, atividade extrativa vegetal, florestal, assim como outras formas de
manejo da fauna e da flora.

§1e. A listagem das atividades classificadas em CS1, CS2, CS3, 11,12, 13, 14 e
I5 constam no ANEXO 12.
§ 29, Atividades e usos ndo listados deverdo ser enquadrados em uma das

categorias listadas por critério de similaridade.
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§ 3¢9, Atividades ndo listadas que gerem impacto urbano-ambiental
moderado a alto e que ndo tiverem similaridade com os usos listados ficardao
sujeitas a analise especifica do érgdao competente.

§ 49, As atividades e usos urbanos poderdo ocorrer nas zonas/areas
conforme definido nos ANEXO 7 e ANEXO 9.
§ 52, Para exercer as atividades constantes nos incisos Il a X| o interessado

devera solicitar Certiddo de Uso do Solo a Prefeitura, que apontarda a
viabilidade ou ndo do empreendimento no local pretendido, de acordo com as
normas e regras estabelecidas nesta Lei.
l. Os procedimentos para licenciamento de construgdes constam no ANEXO 16 da
presente Lei.
1. Imodveis cujo uso demande atividade de carga e descarga sofrerdo analise e ifica do
6rgdo municipal competente.
[l. As atividades de comércio ou servico que lidem com veiculos de quer:porte

deverdo prover espacos adequados aos veiculos internamen ima sendo
proibido o uso da calcada e do leito carrocével para a realizsg" idade ou para

estacionamento.

Art. 231  Na Zona Rural também poderdo ocorrer usos urbanos, dependendo de andlise
especifica da Prefeitura Municipal, a qual levard em c especialmente, a natureza
do empreendimento e a sua localizagdo, dada @ n idade de protecdo as areas

rurais do Municipio. &)
‘N
CAPITULO2. DO LI TO DE OBRAS E USO DO SOLO,
REFORMAS, AM BRA NOVA

SECAOII. RTIDAO DE USO DO SOLO

Art. 232  Os usos comercial;=industrial ou de prestacdo de servico ficam sujeitos,
previamente a const suas edificagdes ou mesmo para o seu funcionamento,
de Certiddo de U em conformidade com as disposicOes da presente Lei,
mediante a ap :

l. Requerimento ¢ indicacdo do nome da pessoa ou razdo social responsavel pela

atividade, irma'reconhecida do responsavel no caso de empresa;

onde a atividade devera ser exercida;

inta de cada atividade exercida em um mesmo endereco, sob uma
o social;

o da pessoa ou empresa interessada de que cumprird todas as

inacdes contidas no Plano Diretor, sob pena de ter a Certiddo de Uso do Solo

ancelada e suas atividades encerradas.
Paragrafo Unico. Para os interessados em exercer no municipio de S3o Bento do
Sapucai atividades incomodas classificadas como CS1, CS2 e CS3 - listadas no
ANEXO 12 - ou industria de qualquer tipo a Prefeitura fornecera informacdes para
elaboracdo do projeto e/ou procedimentos a tomar, segundo os dispositivos legais
incidentes, em especial quanto as restricdes ambientais e as faixas de dominio e
non aedificandi ao longo de rodovias, estradas e corpos d’agua.

—+
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SECAOII. DO ALVARA DE OBRA

Art. 233  Toda construgado, reconstrucao, ampliacdo, reforma, demolicdo e regularizagdo

para qualquer uso, tamanho e localizagdao, necessita de Alvard de Obra, a ser expedido
pela Prefeitura Municipal mediante a apresentacdo de:

Requerimento do proprietario solicitando o Alvara de Obra;

2 (duas) vias do documento de propriedade (matricula do imdvel, escritura ou
contrato de compra e venda);

2 (duas ) cépias do comprovante do IPTU no caso de auséncia dos documentos listados
no inciso anterior;

1 (uma) via do Cadastro Especifico do Imdvel (CEl);

Certidao de Uso do Solo nos casos previstos por essa lei;

2 (vias) cépias de documentos que comprovem a responsabilidade técni e jeto
e por sua execu¢ao, nos moldes dos Conselhos Regionais dos profissi % itados
para tanto; 0\

4 (quatro) vias impressas do Projeto técnico de construcio, el rofissional
habilitado e devidamente inscrito no Cadastro de Contribuintes, ente assinada
pelo proprietario e responsaveis técnicos, contendo:

a) Selo informativo conforme padrdo constante no ANEXO 16, idamente preenchido;

b) Indicacdo do terreno com todas as medidas e confro Oes, de acordo com o que
consta na matricula do imovel;

¢) Indicagdo da rua e do respectivo passeio com a ra existente;

d) Indicacdo das dreas a serem edificadas cc‘~ as;

e) Indicacdo das areas existentes a conse olir ou a regularizar, quando for o
caso;

f) Hachura em todas as areas de cons as legendas, quando necessario;

g) Distingdo das areas computayveis e ndo-computaveis (telheiros, banheiros, caixa de
escada, beiral maior do que metro), caixa de elevador, garagem, caixa
d’agua), conforme defini constantes no ANEXO 13.

h) Indicacdo de fossa sé igacdo do esgoto com a rede publica;

Memorial descritivo.d m quatros vias impressas, devidamente assinados pelo
proprietarioer \% técnicos.

Art.234 O Obra produzira seus efeitos a partir do efetivo recolhimento das

a
ntos correspondentes e tera validade de 2 (dois) anos para inicio das

taxasc)

obr

m

grafo Unico. A emiss3o e a validade do Alvara de Obra deve considerar:

a. Obra iniciada aquela que tenha parte de suas fundagdes fisicamente
executadas, desde que seja comprovada a ndo paralisacdo da obra por
mais de 60 (sessenta) dias.

b. O Alvard de Obra podera ser renovado, pelo mesmo periodo, uma
Unica vez, mediante requerimento do proprietdrio, desde que o
projeto esteja de acordo com a legislagdo municipal vigente a época
do requerimento e conte com a anuéncia dos responsaveis técnicos.

c. Sempre que um projeto aprovado necessitar de alteragGes, o
interessado devera requerer a aprovagao de projeto substitutivo.

d. Para edificagdes destinadas ao uso residencial coletivo, hospedagem e

locais de festas e eventos deverd ser apresentado projeto “as built”,

inclusive das instalacdo ser apresentados os projetos da forma como
foram executados na obra das partes civeis, instalacGes elétricas,
hidraulicas, esgoto, gas e protecdo contra incéndio, denominados de

66

ALY D

A



PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCAI - JUNHO/2015

cadastro “as built”, em escala nunca inferior a 1:50 e atendendo as
normas da ABNT.
I. O cadastro “as built” constitui obrigacdo do responsavel técnico pela obra,
devendo ser apresentado com a exatiddo das informacdes.
II. O cadastro “as built” serd arquivado na Prefeitura Municipal com o
objetivo de informar os 6rgdos técnicos e a populacdao em geral.

Art. 235 A Prefeitura Municipal podera solicitar quaisquer informagdes adicionais que
julgar necessdrias aos responsaveis técnicos ou aos proprietarios do imével para fins
de emissdo do Alvarad de Obra.O Alvara de Obra expedido a qualquer tempo podera
ser revogado, uma vez constatado:

I Descumprimento incorrigivel do projeto durante sua execucdo;

. Fraude ou desacato a lei;
[l. Quando sobrevier motivo de utilidade publica ou interesse social exij nao
realizacdo da obra licenciada.
Art. 236  As edificagBes existentes ou a serem implantadas, houver rede

coletora de esgoto com capacidade de atendimento, ssuir sistema de
tratamento em conformidade com as normas técnicas sobre coleta, tratamento e

disposicdo de esgotos, assegurando-se seu bo ion
periddica. \

Art. 237 A Prefeitura Municipal tem praz
Alvard de Obra, desde que atendidas t S
“Comunique-se”.

SECAO Ill. DO HA@
Art. 238 Habite-se é o doc er%batesta as condi¢Bes adequadas de habitabilidade
ou uso da construgdo r%&l i emitido o Alvard de Obra.
Art.239 A emisséo% e-se pela Prefeitura Municipal se da a partir da
ra;

dias para analisar o pedido de
odificacGes solicitadas em forma de

manifestagdo rio e apresentando os seguintes documentos:

l. Requerimento do proprietario;
Il.  Copiado A %0
.  Copi ojeto licenciado pelo Alvara de Obra;
V. Baixa d 0s responsaveis técnicos pelo projeto e pela obra.
V. s do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB — nos casos em que
ecessario;
. simples da Licenca da CETESB nos casos em que se fizer necessario;
VII. 6pia simples da Carta de Conclusdo das ligacGes de dgua e esgoto pela concessionaria

local.
Paragrafo Unico. Nos casos em que a distancia do imével ndo possibilitar a
ligacdo da edificacdo com a rede de esgoto, é obrigatdria a implantagdo de
tratamento individualizado com uso de fossa séptica ou fossa ecoldgica.

Art. 240 O Habite-se somente serda expedido quando do recolhimento das taxas,
emolumentos e impostos devidos sobre o imdvel e a mao de obra.

Art. 241  Podera ser concedido Habite-se Parcial para constru¢des de uso misto, desde

que a parcela da construgdao em que se dard um dos usos esteja completamente
concluida e em condig¢des de habitualidade, uso e seguranca.

67

ALY D

A=



PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCAI - JUNHO/2015

§1e9. Também podera ser liberado Habite-se Parcial para os casos em que o
proprietdrio do imdvel indicar no projeto para licenciamento de obra as fases
da construcgdo, atendidos os critérios de habitabilidade, uso e seguranca.

§ 29, Quando se tratar de liberagcdo parcial para uso ndo-residencial,
deverdo estar concluidas as dareas necessdrias para desenvolvimento da
atividade, estabelecidas em legislacdo estadual ou no Cédigo de Obras
(quando houver).

TiTULO 10. DOS NAO CONFORMES

CAPITULO1. DOS NAO CONFORMES U N%O
PARCELAMENTO Q\
\llizadas em
datas anteriores a da promulgacdo da presente lei.
§1e9. S3o permitidas alteragcbes de area ou do de lotes ndo
conformes, desde que ndo agravem sua conformidade em relacdo a
presente Lei.

l. Entende-se como alteragGes a mudanca de area'de t
de pavimentos, area impermeabilizada,‘a,c i

local.
formes serdao permitidas desde que

1. As mudancas de uso em lotes e edificacd %
0 novo uso seja permitido pela prese S na em que estiverem situados.
§ 29, Ficam permitidas.ob % equenos reparos que visem a manutencgao
das condicbes de se%\ abitabilidade das edificacdes que estejam

Art. 242 S3o considerados ndo conformes os usos, lotes e ‘a ifi

0, area construida, nimero
ade ou uso desenvolvido no

desconformes.

Art. 243  Os lotes e gl
data anterior a d
das areas co
desta Lei Co

o os com usos e edificagBes legalmente aprovados em
acdo do Plano Diretor somente poderdo ter ampliagcdo
icadas ou impermeabilizadas, obedecendo-se os termos

pl

Art. 2448
Bento d
% r a data de aprovacao do Plano Diretor.

%5' Fica permitida a regularizacdo de parcelamentos do solo e condominios

edilicios e urbanisticos em locais ndo permitidos pelo Plano Diretor, desde que tenham
ido aprovados na esfera estadual em data anterior a data de publicacdo desta lei.

eis que ndo tiverem sido aprovados pela Prefeitura Municipal de Sao
ai poderdo ser regularizados desde que comprovada sua existéncia em

Art. 246  Esta Lei Complementar institui as fotos aéreas georreferenciadas oficialmente
adotadas pela Prefeitura como base técnica para a comprovacdo de existéncia para
efeito de regularizacdo dos parcelamentos, loteamentos, desmembramentos e
desdobros ou edificacdes.

§ 12, O Mapa constante no ANEXO 18 sera utilizado de forma complementar
para identificacdo da existéncia da edificacdo no ano de 2014.
§ 29, Estara disponivel junto a Secretaria de Obras e Servicos Municipais da

Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai os pontos das edificacGes
existentes até 2014 em formato de arquivo legivel no software livre Google
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Earth, facilitando a localizagdo dos pontos marcados no anexo a que se refere
o pardgrafo anterior.

CAPITULO 2. DOS NAO CONFORMES QUANTO AO USO DO
SoLO

Art. 247  Cabera a Secretaria de Obras e Servigos Municipais dirimir dividas relativas ao
enquadramento de imdveis localizados em divisas de zonas de uso.

Art. 248 Os terrenos com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por
cento) ndo poderao ser edificados, exceto aqueles registrados anteriormente a data de
publicacdo desta lei complementar, os quais poderdo ser edificados desd e seja
apresentado projeto estrutural dentro das normas técnicas de _segura a
respectiva ART do responsavel técnico pelo projeto e pela obra.

Art. 249 O uso desconforme sera respeitado, a titulo precério,\ %&ndida uma

das seguintes disposicoes:

l. Que o prédio tenha existéncia regular comprovada por m bite-se” ou alvara
de construcdo pela Prefeitura Municipal para a <categoria de uso, ou possua
lancamento de Imposto Predial e Territorial Urba | mprovadamente em data
anterior a 2005;

1. Que o prédio tenha absorvido a atividad
devidamente licenciada pela municipalid
data de publicacdo desta lei.

§1e. O uso desconfor

“«

e/ou da mesma categoria de uso,
imos 12 (doze) meses contados da

dequar-se aos niveis de poluicdo
ambiental, conforme :leg vigente, e atender ao horario de
funcionamento discip esta Lei e em legislagao propria, se houver.

§ 29, As edificacOes nham uso desconforme ndo poderdo sofrer
quaisquer amplia queagravem a desconformidade em relacdo a legislacdo
de uso e o solo, permitidas apenas reformas destinadas a

conservag h , seguranca do prédio, adequacdo para o controle
ambie % isolamento acustico, instalagdes de prevengdo e combate
a incéndios e acessibilidade.
§(39. erao admitidas mudancas de atividade dentro da mesma categoria de

w\ rmos do inciso Il deste artigo.
Art. edificagdes existentes anteriormente a data de publicagdo desta lei, que se

d a exploracdo de usos conformes, cujo coeficiente de aproveitamento nao
nhaatingido o maximo estabelecido para a zona de uso de sua localiza¢gdo, mas cujos
ecuos estejam ocupados em desacordo com a legislacao vigente, ou ainda, cuja taxa
e ocupacado tenha sido ultrapassada, serdao admitidas reformas e ampliagdes desde
que ndo haja agravamento quanto a taxa de ocupagdo e, nas novas partes, objeto da
ampliacdo, sejam atendidos os demais pardmetros estabelecidos nesta lei.
Paragrafo unico. Entende-se por uso conforme, em qualquer zona ou area de
uso, a edificacdo ou atividade que se adequa as caracteristicas e parametros
estabelecidos para a respectiva zona ou area de uso.

Art. 251  E permitida a edificacio em lotes com testada ou d&rea inferiores ao minimo
estabelecido para a zona de uso de sua localizagdo, desde que atendida uma das
condigBes previstas nos incisos abaixo e seja destinada aos usos classificados como R1
ou CS:
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I.  que o lote tenha sido registrado no Cartério de Registro de Imdveis anteriormente a
data de publicagdo desta lei;
II.  que o lote seja comprovadamente remanescente de imével com area maior, atingido
por desapropriacao ou melhoramentos publicos;
llI.  que sobre o lote tenha havido lancamento de IPTU comprovadamente em data
anterior a data de publica¢do desta lei.

CAPITULO 3. DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 252 A regularizacdo de imdveis em que o parcelamento do solo nado foi licenciado
pela Prefeitura deverd ocorrer em duas fases distintas, a saber:
l. Regularizacao do parcelamento do solo;
1. Regularizacao da edificacao.
§ 12, A regularizacdo do parcelamento do solo é necessari ue se
demarque, individualize e registre cada lote, bem_co a transferir ao
Poder Executivo Municipal as areas publicas necess!rl imento das
necessidades da populacao. %
a) A regularizagdo da condicdo da propriedade é item esse que se proceda a
regularizacao da edificacao.
§ 22, A regularizacdo da edificacdo po
acessar a documentacao legal da constr
atesta que o local é passivel de se‘h i
a) O Habite-se é documento necessario a
Registro de Imdveis, bem como ao
referido imovel.

proprietario de imadvel
que a Prefeitura Municipal

iante expedicao do Habite-se.
construgao no imovel junto ao
nto de atividades econ6micas no

Art. 253  Os proprietarios de imével.que desejam regularizar a situagao fundiaria do
imével deverdo associar-se solicitar a Regularizagdo Fundiaria, devendo
apresentar a documenta ecessaria ao licenciamento de loteamentos, incluindo a
aprovac¢do nos 6rgao Q is‘competentes e o histérico de documentagdo da area

maior. N\
§1e. 0 area da gleba objeto de parcelamento pertencer a um Unico
proprietdrio, este podera dar entrada no processo de Regularizagdo Fundiaria,
n ai

e a de carta de anuéncia dos proprietarios das parcelas menores.
2

i
8 projeto de regularizagdo fundiaria devera constar a demarcacédo de
o ropriedade a ser individualizada, bem como as constru¢cdes nela
%e entes.

Para que seja aprovado, o projeto deverda atender as seguintes
condicdes:
l. quacdo do sistema viario as medidas apontadas no ANEXO 11, de modo a permitir
0 acesso de veiculos especiais, como Ambulancia e Corpo de Bombeiros;
Il. Existéncia de iluminacgdo publica;
Il Existéncia de rede de abastecimento de dgua potavel;
V. Existéncia de rede de coleta de esgoto ou de fossa séptica nos imodveis;
V. Existéncia de area verde publica ou de area de reserva legal registrada no Registro de
Imdveis, atendendo ao minimo de 20% do total da area a ser regularizada;
VI. Existéncia de area publica para uso institucional equivalente a no minimo 5% (cinco
por cento) da drea a ser regularizada.
Paragrafo Unico. Atendidos os requisitos acima listados, a Prefeitura
Municipal poderd aprovar a Regulariza¢do Fundiaria.
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Art. 254  Para proceder a regularizacdo das construgdes, o proprietario de lote ja
regularizado podera solicitar a Regularizacdo da Construcdo, devendo atender aos
mesmo tramites necessarios para a emissao do Alvara de Obra.

§1e9. Por se tratar de regularizacdo de construcdo ja existente, o Habite-se
serd expedido no mesmo processo.
§ 29, As edificacbes que ndo cumprirem os critérios urbanisticos

estabelecidos nos ANEXO 7 e ANEXO 9 poderao ser regularizadas no prazo de
2 (dois) anos contados da data de publicacdo desta lei, desde que:
. Tenham IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano lancado em 2014 para a area
construida a ser regularizada;
1. N3o estejam em Area de Preservacdo Permanente (APP);
M. Possuam uso permitido na respectiva zona/area de uso;
V. Cumpram a taxa de permeabilidade minima quando em Zona de Pre r\&‘ZP),
Zona de Conservacdo da Biodiversidade (ZCBio), Zona de Conservacao. Hidrica (ZCH),
Area de Vocacdo Agricola (AVA) ou em Area de Especial de Pre%éo iental e

Restricdo a Ocupacdo (AEPAR). \%

TiTULO 11. DOS INSTRUMENTOS DA iTICA URBANA
CAPITULO1. DO PAR{;E TILIZACAO E EDIFICACAO
COMPULSORIA.

ificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos
( I, dos artigos 52 e 62 da Lei Federal n2
statuto da Cidade) e da Lei Organica do Municipio de
ao edificados, subutilizados ou ndo utilizados,

Art. 255 S3o passiveis de parcela
termos do art. 182 da Constitui
10.257, de 10 de julho de 200
Sdo Bento do Sapucai, os im
localizados na Macrozona ana.

Paragrafo u cultado aos proprietdrios de que trata este artigo
propor ao i unicipal o estabelecimento de consércio imobiliario,
confor icbes do CAPITULO 9 deste TiTULO, como forma de

i inn nceira do imével.

l. im edificados os lotes e glebas cujo coeficiente de utilizacdo seja igual a zero
do ANEXO 19);
do utilizados os lotes ou glebas edificados cuja drea construida esteja
esocupada ha mais de cinco anos;
II. imoveis subutilizados os lotes ou glebas edificados nos seguintes casos:
a) Quando os coeficientes de aproveitamento ndo atinjam o minimo previsto
por zona;
b) Quando apresentem mais de 60% (sessenta por cento) da area construida
desocupada ha mais de cinco anos;
c¢) No caso de edificagbes compostas por subunidades, quando apresentem
mais de 50% (cinqlienta por cento) do total de subunidades desocupadas ha
mais de cinco anos.
Paragrafo Unico. Para os iméveis considerados subutilizados ou ndo utilizados,
nos casos em que o proprietdrio, ao ser notificado, comprove o interesse em
manter o imdvel em conformidade com as normas de seguranca e esteja em
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dia com a receita municipal, este podera ser isento da aplicagdo dos
instrumentos em tela.

Art. 257 O proprietdrio serd notificado pelo Poder Publico Municipal para o
cumprimento da obrigacdo, devendo a notificagao ser averbada no cartdrio de registro
de iméveis, atendendo as condi¢cGes e prazos previstos neste artigo.

§1e9. A notificagdo far-se-a:

l. por funciondrio do érgdo competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do
imovel ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administracao;

1. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso I.

§ 22, Os prazos a que se refere o caput nao poderao ser inferi a

l. 1 (um) ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no.6rgdo

municipal competente;

1. 2 (dois) anos, a partir da aprovacdo do projeto, par obras do
empreendimento. %
ite

§ 32, Em empreendimento de grande porte, excepcional, a lei
especifica a que se refere o caput poderd preve conclusdao em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado:.co enda o empreendimento

como um todo. < \
‘N

CAPITULO2. DO IPTU PRO IVO NO TEMPO

Art. 258 Em caso de descumprim zos previstos para o parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsd s etapas previstas nesta Lei, o Municipio
devera dobrar, de forma progressiva, a aliquota do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) Progressivo no o exercicio anterior até atingir o limite maximo

de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em
pio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se
a-obrigacao.

specifica dispora sobre os processos de interrupgdo, suspensdo e
nto da aliquota progressiva de que trata o artigo anterior e das
les cabiveis em caso de dolo ou fraude.

Art. efetivar o principio da func¢do social da propriedade é vedada a concessao
% s ou de anistias relativas a tributacdo progressiva.
CAPITULO 3. DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 260 O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, tendo
como objetivo obter areas para:

l. regularizacdo fundiaria;
1. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il. constituicdo de reserva fundiaria;
V. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;
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VIl.  criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIII. protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 261 O proprietdrio deverd notificar sua intencdo de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§1e9. A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constarao
preco, condicdes de pagamento e prazo de validade.

§ 29, O Municipio fara publicar, em 6érgao oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulacao, edital de aviso da notificacdo.recebida
nos termos do caput e da intencdo de aquisicdo do imovel na n da

proposta apresentada.

proposta apresentada.
§ 32, Transcorrido o prazo mencionado no caput sem ife , fica o
proprietdrio autorizado a realizar a alienac¢do para ter % ndicdes da
ari

§ 42, Concretizada a venda a terceiro, o p i io fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico
de alienagdo do imodvel.

§ 59, A alienagdo processada em { co es diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.

90 Municipio poderd adquirir o
o0 ‘do IPTU ou pelo valor indicado na

§ 692, Ocorrida a hipdtese previ
imovel pelo valor da base de

proposta apresentada, se es

§79. S3o passiveis d
3 as respectivas finalidades:

contidos nas seguinte
l. Area Especial de Interesse Soci para atendimento dos incisos |, II, lll, V e VI do

Art. 260;

ll.  Area Especial de Pr v mbiental e Restricdo a Ocupacdo (AEPAR)- para
atendimento dos incis e VIl do Art. 260;

[l. Area de Expansa inantemente Institucional (AEPI) — para atendimento dos
incisos Il e V do 2

&

iTULO4. DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

Art. peracdo Urbana Consorciada é o conjunto de interven¢des e medidas
C das pela Prefeitura Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
oradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar,
uma area especifica, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacdao ambiental.

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstas nas OperagGes Urbanas Consorciadas a
modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupac¢ado
do solo e do subsolo, incentivos tributdrios municipais, bem como altera¢des

das normas edilicias considerando o impacto ambiental decorrente.

Art. 263  As Operagdes Urbanas Consorciadas no municipio de Sdo Bento do Sapucai
terdo como finalidade o incremento da flora natural e da fauna silvestre nas areas
mais frageis a ocupacao urbana, em especial na Unidade de Planejamento do Paiol
Grande e do Serrano.
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Art. 264 Cada Operagado Urbana Consorciada serd regulamentada por lei especifica e
seguird a Lei Federal N° 10.257/2001.

CAPITULO 5. DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 265 O proprietdrio de solo urbano poderd conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no cartério de registro de imdveis.

§1e9. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou
0 espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendida a legislagao urbanistica.

§ 29, A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou.o

§ 32, O superficiario respondera integralmente pelos encar

que incidirem sobre a propriedade superficiaria, . ar
proporcionalmente a sua parcela de ocupacdo efexceiv 0s ‘encargos e
tributos sobre a area objeto da concessdo do di% rficie, salvo

disposicdo em contrario do contrato respectivo.
§ 42, O direito de superficie pode ser transferi
termos do contrato respectivo.

e
§ 592, Por morte do superficidrio, os %s transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 266 Sera objeto de remuneragdo a
superficial, aéreo ou subterraneo, que

0s, obedecidos os

uni todo o uso do espaco publico,
eneficio financeiro para o usuario,

e esgoto, mediante concess ito de superficie e respectivo regulamento
municipal.

§1e. Para os

Executivo ob ocedimento que assegure igualdade de condi¢Ges entre

izada a concessdo do direito de superficie de bens de uso
povo e de uso especial para os fins de que trata o caput deste

vendo exting¢do, dissolucao, fusdao ou incorporagcao da empresa e ou
C siondria superficiaria, os direitos e deveres estabelecidos nos contratos
oncessdao do direito de superficie transmitem-se a seus herdeiros ou

X' cessores.
2 Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o

roprietdrio, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condicOes a oferta de terceiros.

Art. 268  Extingue-se o direito de superficie:
l. Pelo advento do termo;
Il. Pelo descumprimento das obriga¢des contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 269 Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperard o pleno dominio do
terreno, bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imodvel,
independentemente de indenizagao, se as partes ndao houverem estipulado o contrario
no respectivo contrato.
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§1e9. Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie
se o superficidrio der ao terreno destinagdo diversa daquela para a qual for
concedida.

§ 29, A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartério de
registro de imodveis.

CAPITULO 6. DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 270 Lei municipal especifica, baseada no Plano Diretor, poderd autorizar o
proprietdrio de imdvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor,
qguando o referido imdvel for considerado necessdrio para fins de:

l. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
1. Preservagdo, quando o imoével for considerado de i eh\ orico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; x
[l. Servir a programas de regulariza¢do fundiaria, urbaniz
por populacdo de baixa renda e habitacdo de inter
§ 12, A mesma faculdade poderd ser concedida
Poder Publico seu imével, ou parte dele, para ins previstos nos incisos | a lll
do caput. &\
§ 22, Sdo passiveis de receber o po ial c utivo de outros imdveis os
lotes inseridos na Macrozona UrPn oeficiente de aproveitamento

nao tenha sido ultrapassado.
§ 3¢9, Os imodveis poderdo tra nas a diferenca entre o direto de
construir utilizado e o dire de struir expresso pelo coeficiente de

aproveitamento basico.
§ 40, A lei munici referida no caput deste artigo estabelecerd as

condigbes relativas a ao da transferéncia do direito de construir,
especificando a fo de calculo do potencial construtivo a ser transferido ao
imovel recep

O7. DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE

o ﬁ STRUIR
Art. 27 se por outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida

ietdrio de imdvel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Executivo,

p struir acima do coeficiente de aproveitamento bdsico até o limite

tabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a zona,
C rme parametros determinados no ANEXO 9 desta Lei.

s ocupadas

l.
ietario que doar ao

(o}

Art. 272 O Poder Executivo tem a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n°
10.257/01, denominada Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos no Plano Diretor.

§ 12, A outorga onerosa podera concedida nos casos de transferéncia do
direito de construir, em que o coeficiente de aproveitamento da drea
receptora do potencial construtivo poderd chegar ao maximo estabelecido
para a area.

§ 29, A outorga onerosa podera ser utilizada apenas na Macrozona Urbana.
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§ 3¢9, A concessdao da outorga onerosa do direito de construir podera ser
negada pelo Poder Executivo, caso se verifique possibilidade de impacto nao
suportavel pela infraestrutura ou risco de comprometimento a paisagem
urbana.

Art. 273 Quando da utilizagdo da outorga onerosa, a expedicdo da licenca de
construcdo estard subordinada ao total pagamento dessa outorga, que devera ocorrer
no prazo maximo de até 24 (vinte e quatro) meses apds a aprovagao do projeto de
construgao.

§ 12, Os recursos obtidos da outorga onerosa do direito de construir serao
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT) e
deverdao ser aplicados prioritariamente em infraestrutura, eq mentos
publicos, na criacdo de habitacbes de interesse social, sanea e

recuperacao ambiental.

§ 22, O valor do metro quadrado de construcdao corres N o solo
criado sera definido em lei municipal especifica, consi r venal do
terreno para efeito do lancamento do Imposto sobre a Pro ade Predial e
Territorial Urbana (IPTU).

Art. 274  Os impactos decorrentes da utilizacdo d a onerosa do direito de
construir deverdo ser monitorados permanente x der Executivo.

Art. 275 Lei Municipal especifica estabel es a serem observadas para a

outorga onerosa do direito de construir, ndo:

l. a féormula de calculo da cobranga;
Il.  os casos passiveis de isen¢do do pa outorga;

1 a contrapartida do beneficidrio, e

IV.  os procedimentos administrat%\ de servicos necessarios.

CAPIT 8. AS SERVIDOES DE PASSAGEM PARA FINS
TURI

Art. 276 A Prefei unicipal de S3o Bento do Sapucai poderd instituir serviddo
admig')str finalidade de garantir a passagem de pessoas em locais onde ha
i promover o turismo.

Consideram-se de interesse para a instituicdo de servidao
inistrativa os imdveis onde atualmente existem trilhas para pedestres,
ountain bike, escalada no municipio, de acordo com levantamento prévio
constante no ANEXO 15.

§ 29, Outros imdveis em que é possivel haver exploragdo turistica de forma
sustentavel poderdo ser declarados de interesse publico para fins turisticos
por meio de ato do Poder Executivo Municipal.

§ 32, A instituicdo de serviddo administrativa ndo é necessaria se houver
concordancia do proprietario quanto ao uso de parte da area para os fins que
se pretende.

§ 49, A negociacdo e o estabelecimento de regras para acesso a
propriedades particulares deverdo ser feitos entre os proprietarios e a
Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico, que devera orientar, por
meio do COMTUR, os operadores de turismo e monitores cadastrados.
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Art. 277 Os agentes publicos e privados que tiverem dissenso com proprietdrio de
imovel particular com potencial turistico poderdo requisitar a instituicdo da servidao
administrativa por meio de solicitacdo junto a Secretaria de Turismo e
Desenvolvimento Econdmico.

§ 19, A Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico fard a
mediacdo entre o(s) grupo(s) interessado(s) e o proprietdrio para que se
estabeleca um uso adequado do imével, podendo ser firmado termo de
conduta para tal.

§ 29, Ndo havendo acordo amigdvel, a Prefeitura devera entrar em juizo
com uma acdo de constituicdo compulséria de serviddo administrativa.

§ 32, Quando a serviddao solicitada incidir em imdvel parcial ou
integralmente contido na Zona de Conservacao da Biodiversidade a Zona
de Preservacao da Macrozona Rururbana, a Secretaria de Agricultur eio
Ambiente devera ser consultada, de forma a identificar medi&y ejo a

serem adotadas no local.
\
Art. 278 A serviddo administrativa para fins de turismo dever registrada no

competente Cartdrio de Registro de Imdveis, munido da s documentacao:

l. Nos casos de consenso entre as partes, mediante a resentacdao de acordo
administrativo e ato do poder executivo municipal melhanca do decreto de
utilidade publica;

Il. Nos casos de dissenso mediante a apresentaca entenca judicial.

‘w
CAPITULO9. DOCQO XS\Q} OBILIARIO

Art. 279 Considera-se Consorcio «Im a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizag¢do ou edificacdo por meio.do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
Municipal seu imdvel e, apods alizacdo das obras, recebe, como pagamento,
unidades imobilidrias devi ente urbanizadas ou edificadas.

Art.280 O Poder nicipal poderd aplicar o instrumento do Consdrcio

Imobiliario alé s es previstas no artigo 46 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de

julho de 2001 ( uto da Cidade), para viabilizar empreendimentos habitacionais de
alé

interesse da realizacdo de outras intervengdes urbanisticas previstas neste

PIano%\
Art. consércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de

re ilidade e participagdo, pactuados entre o proprietario urbano e a
unicipalidade, visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento, bem
como das obras de uso publico.

CAPITULO 10. DO TOMBAMENTO

Art. 282  Fica instituido o tombamento como instrumento para preservar o meio
ambiente e o patrimonio histoérico, cultural e arqueoldgico do Municipio.

§1e. O tombamento é o ato do Poder Publico de reconhecimento do valor
historico de um bem, que o transforma em patrimdnio oficial e institui regime
juridico especial de propriedade, levando em conta sua fungdo social.

I.  Otombamento somente é aplicado aos bens materiais de interesse para a preservacao
da memdria coletiva.
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§ 29, O pedido de abertura do processo podera ser por iniciativa de
qualguer cidadao ou instituicao publica.

Art. 283 Compete ao Conselho Consultivo do Patrimonio Cultural, examinar, apreciar e
decidir sobre questdes relacionadas a tombamentos, ouvido o Conselho do Meio
Ambiente, o Conselho Municipal de Turismo e o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Territorial.

Paragrafo Unico. O Conselho Consultivo do Patriménio Cultural sera
constituido por representantes de instituicGes publicas e privadas e por
representantes da sociedade civil, de acordo com o disposto na estrutura
regimental do Instituto do PatrimOnio Histérico e Artistico Nacional - Iphan,
conforme o Decreto n? 6.844, de 07 de maio de 2009.

Art. 284  Os bens a seguir sao de interesse para futuros estudos e parec eEtécn
I EdificacGes da Rua José Lourenco;

1. Edificacdes na Rua Coronel Francisco Esteves; ) %\

[l. EdificacGes na Rua Professor Cortés;
V. EdificagcOes na Rua Alferes Pedrosa, destacando-se o antig ao Bento;
V. Hospedaria Casarao, a Rua Abade Pedrosa;

VL. Colégio IEPES, a Rua XV de Novembro;
VII. Vista da Pedra do Bau; \
VIII. Fazenda da Marcinha do Norton; ( l
IX. Casa do Senhor Tarciso; L )/
X. Casarao do Grilo;
XI. Acampamento Paiol Grande; \
XIl. Casardo da Pintora Adelaide de Me ic);

XIII. Igreja Santo Antonio;
XIV. Igreja Matriz S3ao Bento;
XV. Igreja Nossa Senhora do ario (marco zero);

XVI. Igreja Nossa Senhora R ios;
XVII. Igreja Sao Benedit
XVIII. Igreja Nossa Se lada Conceicdo (Quilombo).

r

Paragr nico. Qualquer imdével tombado nas esferas municipal, estadual e

fe 'i ! devera ter o tombamento registrado no competente registro de
O

%;'32 CAPITULO 11. DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA (EIV)
85

% Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é o estudo que identifica e avalia os
os de um empreendimento ou nova atividade sobre sua vizinhanc¢a, de modo a
ermitir a andlise das diferencas entre as condicGes que existiriam com a implantagdo

do mesmo e as que prevaleceriam sem essa implantacdo, com vistas a prevencdo,
mitigacdo ou compensacdo dos impactos prejudiciais.

Art. 286  Serd exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), como instrumento para
subsidiar a aprovacdo de empreendimentos e atividades que geram impacto na
vizinhanga, na implantac¢do das seguintes atividades:

l. Uso comercial, de servico e institucional gerador de ruido noturno — com drea
construida computavel (ACC) superior a 600,00 m? (seiscentos metros quadrados);

Il. Uso residencial coletivo quando a ACC for maior que 5.000,00m? (vinte mil metros
quadrados) ou o nimero de vagas for superior a 150 (cento e cinquenta) vagas;

78

ALY D

A=



PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCAI - JUNHO/2015

lll.  Aterros de residuos inertes e nao inertes, usinas de compostagem e unidades de
tratamento de disposi¢do e tratamento de residuos;
V. Presidios, centro de reintegrac¢do social e unidade de internagao de adolescentes;
V. Terminais de transporte de passageiros e terminais de transporte e carga;
VI. Igrejas, templos religiosos e outras areas destinadas a pratica de quaisquer credos;
VII. Arenas, gindsios de esportes, pracgas esportivas e Shopping Center.
Paragrafo Unico. As ampliagdes ou reformas de empreendimentos nos quais a
somatdria das areas corresponderem as dos incisos deste artigo também
estardo sujeitos a apresentagdo do EIV.

Art. 287 Os empreendimentos de impacto a vizinhanca devem apresentar Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV e respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanca
—RIV, nos termos dos Arts. 36 a 38 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de jul

§ 12, O EIV devera ser elaborado por profissionais habilita o ser
apresentado o comprovante de recolhimento de Responsabilida
§ 22, Os estudos a que se refere o caput des i verao ser

apresentados a Secretaria de Obras e Servigos
documentacdo obrigatéria para expedicdo de Al Obra, ou a Secretaria
de Turismo e Desenvolvimento Econ6mico como documentacdo obrigatdria
para expedicdo do Alvara de Funcionamento, s 0 caso.

§ 32, O proponente devera apresenta ;Njas preventivas, mitigadoras
ou compensatérias decorrentes da i a empreendimento no RIV.

§ 49, O EIV devera ser ana efeitura Municipal, ouvido o

Conselho Municipal de Desenv erritorial (CMDT) no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias apds a oda a documentagdo e informacgdes
necessarias.

§ 59, A Prefeitura

mo parte da

CMDT poderao solicitar esclarecimentos e
requerer compensagoe o cotas de emprego e cursos de capacitagao
profissional, per ual habitacdo de interesse social no empreendimento
ou fora dele de de construcdao de equipamentos sociais em outras
areas do n entre outras, em estrito nexo de causalidade com o

empreendi onforme decreto que regulamentara o assunto.

Art. 288 . A aprovacdo do EIV resultard em uma Carta de Aceite e respectivo Termo de
Refe ia 0 edidas a serem adotadas, assinada em comum acordo entre
Prefeitu ipal e 0o empreendedor.

ampliacdo ou reforma).
§ 29, As condi¢Bes e medidas firmadas no Termos de Referéncia que ndo

implicarem em obra deverdo ser fiscalizadas em carater continuo como
condicdo para manutencgao do Alvarad de Funcionamento.

As condi¢cbes ou medidas mitigadoras firmadas no Termo de
feréncia a que se refere o artigo anterior que impliquem em obra deverdo
% ser implantadas antes da concessdo do Habite-se (no caso de obra nova,

§ 3¢9, Todas as medidas firmadas no Termo de serdo executadas a expensas
do empreendedor.
§ 42, As compensagdes que se fizeram por valores monetarios serdo

creditadas pelo empreendedor no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Territorial (FMDT).

Art. 289 A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagao do Estudo Prévio
de Impacto Ambiental (EIA), requerido nos termos da legislagdo ambiental vigente.
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CAPITULO 12. DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL (FMDT)

Art. 290 Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT com a
finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos,
diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou
decorrentes deste Plano Diretor, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

§1e9. O FMDT sera administrado pelo Poder Executivo Municipal, através da
Secretaria de Obras e Servicos Municipais.
§ 29, O plano de aplicagdo de recursos financeiros do FMDT sera aprovado

pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial (CMDT), homologado
pelo Prefeito Municipal e encaminhado anualmente, anexo a lei or¢ ntaria,
para aprovacdo da Camara Municipal.

Art. 291 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMD %éxc\%«.u’do de

recursos provenientes de: \
l. DotagGes orgamentarias e créditos adicionais suplementares% ados;
d

1. Repasses ou dotagOes de origem orcamentdria da Un Estado de Santa
Catarina a ele destinados;
[l. Empréstimos de operag¢des de financiamento internos ternos;
c
is;

V. ContribuicGes ou doacgGes de pessoas fisicas ou j |r\
V. Contribuicdes ou doacgdes de entidades interna i

VI. Acordos, contratos, consorcios e convéni
VII. Rendimentos obtidos com a aplicagao d roprio patrimonio;
VIIl.  Outorga onerosa do direito de const

IX. Multas, corre¢do monetaria e juros )s em decorréncia de suas aplicagdes;

X. Transferéncia do direito de construi

XI. Outras receitas eventuais;
XIl. Retornos e resultados de aplicagOes;
XIII. Remuneracgdo do direi ficie do espaco publico.

Art.292 Os rec o0 Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT) serdo
depositados em orrente especial, mantida em instituicdo financeira designada
pela Secr de Finangas e Orcamento, especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 29 os do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT) serao
i m base na Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2.001, e neste Plano

. ecucdao de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
r arizacdo fundidria e a aquisicdo de imdveis para constituicdo de reserva fundidria;

struturacdo e gestdo do transporte coletivo publico;

M. Ordenamento e direcionamento do desenvolvimento territorial, incluindo
infraestrutura, drenagem e saneamento;

V. Implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, espacos publicos de
lazer e areas para pragas e parques;

V. Protecdo de areas de interesse histérico, cultural, turistico ou paisagistico;

VI.  Criagdo de unidades de conservagao e protecao de areas de interesse ambiental.
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TITULO 12. DO FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADES COMERCIAIS,
INDUSTRIAIS E DE SERVICOS.

Art. 294 Todos os estabelecimentos comerciais, industriais, prestadores de servigos ou
similares poderdo iniciar suas atividades no Municipio apenas apds a obtencdo da
Licenga para Localizagdo e Funcionamento, expedida através do sistema VRE — Via
Rapida Empresa, que integra a autoriza¢do de funcionamento dos érgaos: Prefeitura,
Vigilancia Sanitdria, Corpo de Bombeiros e CETESB.

Paragrafo Unico. A operacdo e anélise dos processos no &mbito municipal sdo
atribuicbes da Sala do Empreendedor (Secretaria de Turismo e
Desenvolvimento Econémico) e do Departamento de Cadastro (Secretaria da
Fazenda).

Art. 295 Do requerimento deverdo constar as seguintes informacgdes:
l. Endereco do estabelecimento ou denominacgdo e caracterizagao }% e rural,

guando for o caso; 1
1. Atividade principal e acessoria (se houver), com todas iscriminacgdes,
mencionando-se, no caso de Industria, as matérias pri erem utilizadas e os

produtos a serem fabricados;

[l. Possibilidade de comprometimento da saude, 0 ou da seguranca da
comunidade ou parte dela; \

V. O Termo de Habite-se da edificacdo;

V. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros para ionamento;
VI. Documento de numeracgao predial oficia rrespondente;
VII. Alvard sanitario, quando for o caso;
VIII. Memorial descritivo de projetoda i guando for o caso;

IX. Documento de aprovagao, expedido por 6rgdo responsavel por questdes de meio
ambiente, quando for o caso;

X. Outros dados considerad ece

§ 12, O fat

semelhant

arios pelo érgao fiscalizador.
ncionado, no mesmo local, estabelecimento igual ou
ireito para a abertura de estabelecimento similar.
imento industrial que tiver maquinas, fornalhas, fornos e

r de locais apropriados para depodsito de combustiveis e
acdo de materiais inflamaveis.

ecdo local, com a constatacdo de estarem satisfeitas todas as exigéncias
ais.

A Licenca para Localizacdo e Funcionamento de estabelecimento comercial,
dustrial, prestador de servicos ou similares, consubstanciada em alvara, devera
conter as seguintes caracteristicas essenciais do estabelecimento:
l. Nome ou razao social e denominacao;
1. Localizacdo;
lll.  Atividade e Ramo, mencionando o cédigo da Classificagdo Nacional de Atividades
Econbmicas (CNAE);
V. Especificacdo das instalagGes e dos equipamentos de combate a incéndio;

V. Indicacdo do alvara Sanitdrio;
VL. Horario de Funcionamento;
VIl.  Outros dados considerados necessdrios ao érgao fiscalizador.
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§1e9. O Alvara de Localizacdo e Funcionamento devera ser conservado no
estabelecimento.
§ 29, O ndo acesso ao Alvara de Fiscalizagdo e Funcionamento pelo érgao

fiscalizador implicarda em notificagao, o qual devera ser apresentado ao érgao
fiscalizador no prazo maximo de cinco dias uteis.

§ 3¢9, O Alvara de Localizagdo e Funcionamento de agéncias bancarias, lojas
de departamentos e supermercados sé sera concedido e renovado quando
esses estabelecimentos tiverem, para uso de sua clientela, bebedouros e
instalacGes sanitarias, inclusive com adaptagdes para portadores de deficiéncia

fisica.
CAPiITULO1. DO FUNCIONAMENTO DOS ESTABELE oS
Art. 297 Compete ao Poder Executivo Municipal zelar pelo m- blico,
impedindo o mau uso da propriedade particular e o abuso.no icio dos direitos
individuais que possam afetar a coletividade, nos termos des%a i
Art. 298  Os responsaveis pelos estabelecimentos comercia e/ou prestadores
de servicos sdao obrigados a zelar, no local, pel anutencdo da ordem e da

moralidade, impedindo as desordens, obscenidad e outros barulhos.

Art. lecimentos comerciais, industriais,

Municipio, obedecerdo aos seguintes

a) Abertura e fechamento entre 0 e) e 18:00 (dezoito) horas, de segunda a sexta-
feira;
b) Abertura e fechamen t 0 (sete) e 13:00 (treze) horas, aos sabados.
. Para o comércio, a‘pres e servico ou similares, de modo geral:

a) Aberturaas 0 ( echamento as 18:00 (dezoito) horas, de segunda a sexta-

feira;
b) Abertura as ito) e fechamento as 13 (treze) horas, aos sabados.
Il. Exclu diente de escritdrio e observadas as disposicoes da legislacdo

e hora serd permitido o funcionamento dos estabelecimentos que se
as atividades especiais:
istribuicdo de leite e laticinios;
Distribuicao de energia;
c) Servico de abastecimento de dgua potavel e servico de esgotos sanitarios;
d) Servico de telefonia e similares;
e) Agéncia de passagens;
f) Posto de servico de abastecimento de veiculos;
g) Oficina de conserto de pneus e similares;
h) Servicos de Transportes de passageiros e carga;
i) Servico de carga e descarga de mantimentos;
j) Estabelecimentos de saude;
k) Farmacias, drogarias, laboratérios de andlise clinicas e patolégicas;
I) Casa funeraria;
m) Hotel, pensao, pousada e similares;
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n) Clube esportivos, social ou recreativo;
o) Cinema e Teatros;
p) Supermercados, mercearias, padarias, lanchonetes e similares.

§ 19, O exercicio de outra atividade nos estabelecimentos arrolados neste
artigo dependerd da obtencdo de licenca especial.
§ 29, Atendendo o interesse publico, mediante requerimento individual ou

coletivo, por ramo de atividade econbmica e/ou por regido, poderd ser
autorizada abertura e fechamento em hordrio respectivamente posterior e
anterior ao estabelecido nos incisos e alineas deste artigo.

§ 32, E obrigatério o servico de plantdo de farméacias e drogarias aos
domingos e feriados, nos periodos diurno e noturno, aos sabados, nos
periodos vespertino e noturno, e nos demais dias da semana, eriodo
noturno, sem interrup¢do de horario.

§ 42, As farmadcias e drogarias ficam obrigadas a manter, e isivel de

sua fachada, placa indicativa de nome e endereco d % rem de
plantdo. \
§ 52, As farmdcias e drogarias que deixarem de c% ala de plantao
Gics

terdo suas atividades interditadas, observadas as desta lei.
Art. 300 E proibido perturbar o sossego publico e o be r publico ou da vizinhanga
com ruidos ou sons de qualquer natureza, excessi u evitdveis produzidos por

1bli autorizadas pela Prefeitura
s e grandes eventos artisticos,

qualguer forma, exceto para festas em esp
Municipal, eventos religiosos e similare
esportivos, culturais e turisticos, de organi
§ 19, Os niveis sonoros maxir
fixados pela NBR 10.151 — do do Ruido em 4areas habitadas visando o
Conforto da Comunidade .
§ 29, Os niveis sono os permitidos para veiculos é o estabelecido
pelas Resolucdes AMA 01 e 02/92.

CAP .=~ DOS LOCAIS DE REUNIAO

Art.301 Ap d&j”e Usica ao vivo nos bares, choperias, casas noturnas, locais de
ecimentos similares sera precedida de licenca da Prefeitura e atendera

3ncias:

nto devera ter competente adaptacdo técnica de acustica, de modo a

agacdo de som ao exterior em indices acima dos definidos nesta lei, bem

erturbacdo do sossego publico;

vedada a realizacdo de som ao vivo em local totalmente aberto que cause transtorno

erturbacgdo, ou que ndo tenha vedacdo acustica necessaria, exceto para festa em
espacos publicos autorizadas pela Prefeitura Municipal , eventos religiosos e similares,
festas juninas e grandes eventos artisticos, esportivos, culturais e turisticos, de
organizagao da iniciativa publica ou privada;

llI. O estabelecimento sera previamente vistoriado por técnicos da Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, que emitirdo Relatérios de Inspec¢do sobre o mesmo.

0Q

CAPITULO 3. DAS ATIVIDADES DE LAZER E TURISMO

Art. 302  Constitui uma diretriz deste Plano Diretor a garantia do livre acesso de todos
os cidadaos as cachoeiras, lagos, trilhas, riachos, rios e formagdes geoldgicas propicias
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para escalada em rocha, bem como os demais equipamentos publicos, respeitando as
leis de prote¢do ambiental.

Art. 303 O Poder Executivo Municipal em parceria com o setor empresarial e entidades
competentes e interessadas, publicas ou privadas, deverd implantar atividades
indutoras ao lazer e turismo:

I.  Aimplantagdo de terminais turisticos nas dreas de grande afluxo de visitantes,
principalmente na Pedra do Bau, com estacionamento para carros
particulares, vans, micro-6nibus e 6nibus de excursionistas e demais servigos
de atendimento ao visitante, tais como sanitarios/vestiarios, cantina areas de
camping e lixeiras;

1. A definicdo de normas minimas de higiene e conforto para os:meios de
hospedagem no Municipio, de modo a constituir um cadastro gue ser

divulgado com o aval do érgdo de turismo municipal;
Il. A definicdo das normas que orientem as praticas de atividades re das ao

Ecoturismo e Turismo de Aventura no municipio e cad e trilhas e guias,
em trabalho conjunto com a Secretaria de Agricultur biente;

V. A criacdo de guaritas de controle, ou postos d i nto, nos acessos
localizadas nas Unidades de Conservagao .ambi com vistas a sua
preservagao, seguranga e manutencgao;

V.  Criagdo de Plano de Manejo com regula (N especifica de restricdes de
usos para a utilizagcdo das Unidades rvagao;

VI. Estimulo a realizacdo de eventos ortivos em areas publicas;

VII. Implantac¢do de programa de co o de ciclovias;

VIIl.  Construgao de quadras espo Areas urbanas e rurais;
IX. Promogdo de eventos que des o interesse dos jovens pela pratica de

esportes, com énfase. 3 ipacdo de toda a comunidade e buscando
patrocinio da iniciativa

X.  Criagdo de escoli
esportivas, d

XI. Criacao de
XIl. Sinalizaga rural e turistica organizada e padronizada;
XIll. A criag

rmacado de equipes, visando a formacado de selecdes
e que representam o Municipio em campeonatos;

19, A implanta¢do e funcionamento de atividades de impacto quanto a

lidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades ficam

% jeitas a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e conseguinte

x aprovacdo deste pelo 6rgdo urbanistico municipal competente.

29, Criacdo de feiras livres diurnas e noturnas ficam sujeitas as regras do
CAPITULO 4 desta Lei.

CAPITULO4. DO COMERCIO AMBULANTE, FEIRAS LIVRES E
EVENTOS EM GERAL

Art. 304 [ autorizado ao Poder Executivo Municipal permitir espacos gastronémicos, de
arte, eventos cudrios, cultura e lazer em espacgos publicos.
Paragrafo Unico. As feiras-livres funcionardo durante o dia e/ou noite, nos
locais e horarios pré-fixados pelo Executivo Municipal, ouvida a associacdo
profissional dos interessados.
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Art. 305 A Administragdo Municipal podera criar novas feiras sempre que ocorreram,
conjuntamente, as seguintes condicdes:
l. Densidade razoavel de populagao;
. Local viavel;
Il Localizacdo a mais de 100 (cem) metros de Hospitais e casas de saude;
V. Possibilidade de instalagdo sem prejuizo no sistema viario;

V. Interesse da Administrac¢do;
VI. Interesse da Comunidade.
§ 12, Cada barraca deverda corresponder a uma Inscricdo Municipal,
independentemente de sua metragem.
§ 22, A unificacdo das barracas s6 podera ocorrer no maximo entre duas

Inscrices Municipais e sua area de ocupac¢do ndo podera exced 4,00m?
(trinta e quatro metros quadrados).
§ 32, As barracas ndo poderdo ser armadas junto aos dis e

paredes dos imdveis existentes nas vias e logradouro ’t& lizacao,
devendo entre eles existir, obrigatoriamente, uma di 0 minimo,

0,80m (oitenta centimetros).
Art. 306  S3o obrigagdes dos ambulantes e feirantes:

I.  Acatar as ordens e instrugdes do pessoal designadope inistragdo Municipal;
Il. N3do utilizar aparelhos sonoros, no perimetro das feiras-livres, para quaisquer tipos de

propaganda;

jetos, de modo a permitir o livre

Il Dispor suas mercadorias, produtos ou
transito dos consumidores e transeunte

V. Expor, em local visivel e de facil fis bos atualizados dos pagamentos dos
tributos referentes a sua ativid omo sua inscricdo municipal e placa de
identificacdo de sua barraca ou "traile

SOCIAL

TITULO 13. QO%EA DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E CONTROLE

e PITULO1. DA ESTRUTURA E RESPONSABILIDADES

Art. 30 ma de Planejamento Territorial do municipio estd estruturado nos
mentos:
de Obras e Servicos Municipais;
aria de Agricultura e Meio Ambiente;
[l. ecretaria de Planejamento e Gestao;
V. ecretaria de Turismo e Desenvolvimento Econémico (SETUR);
V. Secretaria da Fazenda;
VI.  Conselho Gestor de Unidade de Planejamento (CGUP);
VII. Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial (CMDT);
Paragrafo unico. Qualquer um dos elementos de que trata o caput deste
artigo podera promover o debate quanto as necessidades de revisdo e
atualizacdo do Plano Diretor, ouvido sempre o CMDT.
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SECAO I. DA SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS MUNICIPAIS

Art. 308 A Secretaria de Obras e Servicos Municipais compete, no &mbito do Sistema de
Planejamento Territorial:
I.  Coordenar a gestdo do Plano Diretor Municipal, de forma compartilhada com os
demais elementos do Sistema de Planejamento;
Il. Fiscalizar o cumprimento das disposicdes do Plano Diretor, em especial aqueles
referentes ao licenciamento de parcelamento de solo e de constru¢do no municipio;

lll.  Coordenar os processos de revisao ou complementag¢ao do Plano Diretor Municipal e
de legislacOes correlatas;

V. Manter banco de dados informatizado, integrado com o Cadastro Municipal, contendo
informacdes de tamanho do lote e das edifica¢des; lotes e areas urbanas desocupadas,
subutilizados ou ndo-utilizados; usos praticados e registro de conflitos p

V. Dar suporte técnico e administrativo ao Conselho Municipal de No ento

Territorial (CMDT). %\

SECAO I1.DA SECRETARIA DE AGRICULTURA E MEI

P

Art.309 A Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente compete, no dmbito do Sistema
de Planejamento Territorial:

l. Gerir, monitorar e fiscalizar a ocupac¢ado do territdrio n crozona Rururbana;

Il. Fazer a interlocu¢do com o Conselho do MO ra Bau e com outras instancias
de gestdo ambiental, especialmente A ucai-Mirim e da APA Serra da
Mantiqueira, objetivando acompanhar,“a izar.e promover o uso sustentavel das
unidades de conservagao e zonas de existentes no Municipio;

Il. Dar suporte técnico ao Conselho de Desenvolvimento Territorial (CMDT).

SECAO IlI. TARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
Art. 310 A Secretaria | ento e Gestdo compete, no ambito do Sistema de
Planejamento Territo ir e acompanhar os investimentos de convénios que

objetivam pro rias na infraestrutura existente para o desenvolvimento
econdmico, soc ambiental do municipio.
& AOI

V. DA SECRETARIA DE TURISMO E DESENVOLVIMENTO
(o] (o] \Y[[e6}

Ar A Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico (SETUR) compete, no
ambito'do Sistema de Planejamento Territorial:
. r.suporte aos licenciamentos de parcelamento do solo e constru¢des quando estes
iverem finalidade econOGmica e turistica, possibilitando a interlocu¢do da Politica de
Desenvolvimento Territorial com a Politica de Desenvolvimento Sustentavel;
Il.  Analisar a viabilidade para abertura de empresas no municipio por meio da Sala do
Empreendedor, considerando as restricdes e vocagdes de cada local estabelecidas no
Plano Diretor;
[l. Licenciar atividades no municipio, emitindo para tal a Licenca para Localizagdo e
Funcionamento, dentro das regras e condi¢des estabelecidas no Plano Diretor;
V. Fazer a interlocucdo com o Conselho do MONA Pedra do Bau e com outras instancias
de gestdo ambiental, objetivando acompanhar, atualizar e promover o uso sustentavel
para fins de turismo no Municipio.
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SECAO V. DA SECRETARIA DA FAZENDA

Art.312 A Secretaria da Fazenda compete, no dmbito do Sistema de Planejamento

Territorial:

l. Manter cadastro atualizado dos imdveis e respectivas atividades desenvolvidas no
ambito do municipio de Sdo Bento do Sapucai;

Il. Fiscalizar o cumprimento das disposicdes do Plano Diretor, em especial aquelas
referentes ao licenciamento de atividades no municipio;

Il Notificar os proprietdrios cujos imdveis estejam vazios, ndo-edificados ou sub-
utilizados na Area Urbanizada, de forma a fazer cumprir a funcdo social da

propriedade;
V. Cobrar os impostos territoriais em justa observancia ao cumprimento da fungdo social
da propriedade, aplicando onde necessario os instrumentos da politic na

previstos no TITULO 11 desta Lei, em especial o IPTU progressivo no teh\

SECAO VI. DO CONSELHO GESTOR DE U‘HD%\,

PLANEJAMENTO

Art.313 O Conselho Gestor de Unidade de PIanejamenth ento de controle
ublicas ou privadas,

social sobre as ac¢les de desenvolvimento sustentdvel,
desenvolvidas no territério da UP.
Paragrafo unico. Cada Unidade de eja o (UP) tera um Conselho

Gestor responsavel pela elabora¢do de Desenvolvimento Local.

Art. 314 Ao Conselho Gestor de Unidade.de ento compete:
l. Elaborar o Plano de Desenvolvime base nas disposicdes do Plano Diretor
e nas diretrizes postas pelas politicas pu as municipais;
1. Acompanhar o cumprimento osicOes urbanisticas e ambientais definidas pelo
Plano Diretor para a Unidade de jamento correspondente;
[l. Propor alteragdes no Pla iretor e legislacdao correlata ao Conselho Municipal de
i T).

Art. 315 O Co
composto dos se

r de Unidade de Planejamento serad bipartite, sendo
ntes representantes:
Secretaria de Obras e Servicos Municipais;

ntante da Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Economico (SETUR);

V. Q representantes de AssociagGes da localidade ou cidaddos residentes no territério
Unidade de Planejamento.

Paragrafo uUnico. O Executivo municipal devera fazer chamamento publico
para a identificacdo de Associa¢gdes ou cidaddos que queiram integrar o
Conselho Gestor de Unidade de Planejamento.

Art. 316 Decreto Municipal deverd formalizar e normatizar o funcionamento do
Conselho Gestor de Unidade de Planejamento.

SECAO ViII. DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL (CMDT)

Art. 317 Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial (CMDT), elemento de
controle social do Plano Diretor Municipal e da politica de desenvolvimento territorial,
compete:
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l. Dirimir duvidas e deliberar sobre casos omissos porventura existentes nesta Lei, na
legislagdo edilicia e nas respectivas regulamentagdes;

Il.  Apreciar, antes de serem encaminhadas a Camara de Vereadores, as propostas de
alteracdo do Plano Diretor Municipal e legislacdo correlata;

Il Elaborar e encaminhar ao Poder Executivo propostas de alteracdo do Plano Diretor
Municipal e legislagdo correlata;

IV.  Acompanhar a implementacdo dos instrumentos da politica de desenvolvimento
territorial previstos no Plano Diretor;

V. Analisar, comentar e deliberar, em conjunto com a Prefeitura Municipal, os processos
de parcelamentos de solo, condominios e empreendimentos imobilidrios que
necessitem da apresentacdo de Relatério de Impacto de Vizinhanga quando da
solicitacdo de Diretrizes Preliminares e quando da aprovacao final;

VL. Encaminhar aos d6rgdos competentes denuncias de descumprimento, a itura
Municipal ou por particulares, das disposicdes constantes no Plano Dir?\ unicipal e

na legislacdo correlata; \

Art. 318 O CMDT sera composto pelos seguintes representantes:

l. BLOCO DO PODER PUBLICO
a. Um representante do Gabinete do Prefeito;
M

b. Um representante da Secretaria de Obras e:Se icipais;
c. Um representante da Secretaria de Turism esenvolvimento Econémico

(SETUR);
d. Um representante da Secretaria ? e Meio Ambiente;
e. Um representante da Secretaria‘da enda.

II.  BLOCO DA SOCIEDADE CIVIL

a. 3 (trés) representantes es ou instituicdes da sociedade civil
organizada a serem eleitos:porseus pares;

b. Um representante de Unidades de Planejamento, a ser eleito pela

sociedade civil.

c. Um represen

icleo Gestor de Elaboracdo do Plano Diretor, instituido
pelo Decre | n2 2.645, de 21 de outubro de 2014;

§ 12, Municipal devera convidar todas as associacGes e
instituic a. sociedade civil para reunido onde serdo eleitos os seus trés

representantes e respectivos suplentes.
§e % membros do CMDT serdao nomeados por ato do Poder Executivo,
dato de 2 (dois) anos, permitida a reconducao.
Os membros empossados deverdo eleger na primeira reunido ordinaria
residente e o Secretario do CMDT para o mandato de dois anos.
Os membros do CMDT ndo serdo remunerados sob qualquer forma,
considerando os seus servicos como de interesse relevante.

§ 59, O CMDT devera elaborar o seu Regimento Interno, ao qual serd dado
publicidade através de Decreto Municipal.

o

Art. 319 O CMDT reunir-se-a, ordinariamente, semestralmente.
Paragrafo Unico. Por convocac¢do de seu Presidente ou pelo Prefeito Municipal
o CMDT podera se reunir extraordinariamente sempre que necessario.

Art. 320 Cabe ao Executivo municipal garantir ao CMDT o acesso a todas as
informacgdes e documentos publicos necessdrios ao bom desempenho e cumprimento
de suas atribuicoes.
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TITULO 14. DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 321  Fica determinado que qualquer proposta prevista no Plano Diretor que envolva
recursos financeiros - como obras de infraestrutura e aquisicdao de iméveis - sé podera
ser executada se houver superavit da Receita, sem haver comprometimento das
despesas obrigatdrias de cardter continuado.

Paragrafo Unico. A Prefeitura obriga-se a rever a destina¢do da receita para
cada setor, devendo adequar processos e remanejar pessoal de forma a
aumentar a eficiéncia dos gastos.

Art. 322  Os imdveis que tiverem uso nao-agricola em todas as zonas da Macrozona
Rururbana de que trata o Art. 56 desta Lei, exceto na Zona Rural, p rdo ser
tributados com o IPTU — Imposto sobre a Propriedade Predial e Territoria
desde que observado o atendimento de pelo menos 2 (dois)dos Nr entos

(o}

indicados nos incisos a seguir, conforme determina o artigo 32 do
Nacional: |

l. Meio-fio ou calcamento, com canaliza¢do de aguas pluviais;
II.  Abastecimento de agua;
M. Sistema de esgotos sanitarios;
V. Rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento distribuicao domiciliar;
V. Escola primaria ou posto de saude a uma distanc Na e 3 (trés ) quilémetros do

imével considerado.
Paragrafo Unico. O mapa do sta lei apresenta a area de
abrangéncia dos equipamentos cagdo e Saude, devendo-se observar os
locais atendidos ou ndo peloﬁ% horamentos para cobranca do IPTU.
I

Art.323 O Poder Publico municipa ré criar mecanismos de compensagdo
tributaria que incentivem a im&“ de Loteamentos Ecolégicos no municipio.
e

Art. 324  Os tributos sobre imdveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servicos

publicos urbanos, serdo diferenciados em fungdo do interesse social, devendo ser
revistas as aliquotas previstas no Cédigo Tributdrio Municipal.

§1e. r Executivo tem prazo de 180 (cento e oitenta) dias para enviar

pr. sta alteracdo do Cdédigo Tributario Municipal a Camara Municipal,

c’ evendo essa ser votada em cardter de urgéncia, dada a situacdo fiscal do

% O Poder Executivo deverd encaminhar a Camara dos Vereadores
postas de revisdo da Planta Genérica de Valores no prazo de um ano, de
orma a permitir que os imdveis tenham valores proximos a realidade
% econdmica do municipio.
Art. 325 Enquanto o FMDT nao for criado, os recursos de que trata o Art. 291. deverado
ser lancados em conta especifica a ser criada na unidade de despesa da Secretaria de
Obras.

Art. 326  Para a implementacdo do CMDT, a Prefeitura Municipal fica responsdvel pela
mobilizacdo e articulagcdo das organiza¢des da sociedade civil, a fim de que estas

apresentem seus representantes ao CMDT.

Art. 327 No caso de anexac¢do de lotes ou glebas que pertencam a zonas ou corredores
de uso distintos, prevalecerd a zona ou corredor de uso que permita a atividade
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escolhida, ficando o acesso de pedestres e/ou veiculos pela zona de uso ou corredor
onde o uso ndo seja permitido como acesso secundario.

Art. 328 A Municipalidade tem prazo de 1 (um) ano contado da data de publicagdo do
Plano Diretor para elaborar seu Cddigo de Obras e Edificagbes, sendo um dos
instrumentos para efetivacdo da politica de desenvolvimento urbano do municipio.

Paragrafo Unico. O Cddigo de Obras deverd conter normas e diretrizes
relativas as construgdes no territério municipal, consignando principio sobre
seguranca, funcionalidade, higiene, salubridade e estética das construgdes.

Art. 329 A Municipalidade tem prazo de 1 (um) ano contado da data de publicagdo do
Plano Diretor para elaborar seu Cédigo de Posturas, de forma a disciplinar os.diretos e

obrigacGes dos entes publicos e privados no dmbito do municipio de \@ o do
Sapucai, de forma a possibilitar melhor convivéncia entre os cidadé&\a :

ordem publica.

Art. 330 A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretard prejuizo das
medidas de natureza civil previstas na Lei Federal n? 6 e s alteragdes, a
aplicacao das seguintes sanc¢des:

l. Embargo, que determina a paralizacdao imediata de um ra de parcelamento;

1. Interdicdao, que determina a proibicao do uso e d SX o'de parte ou da totalidade
da drea objeto do parcelamento, quando for Etata irreversibilidade iminente
da ocupac3o; Ly

Il Multa, na forma de penalidade pecuniari aduavel, de acordo com a gravidade da
‘\
Cl

®

infracdo, conforme estipula do Cédig do Municipio;

de

IV.  Simples adverténcia, quando a infragac pequena gravidade e puder ser corrigida
de imediato.

§1e9. A aplicagdo e ento da multa ndo eximem o infrator da

intervengdo da cinterdigdo “ou da cassacdo do alvard de licenca para

parcelament

intervencdo ou a interdicdo serdo comunicados ao
te notificacdo oficial do Poder Publico.

Art. inci é o infrator ou responsavel que cometer nova infracdo da mesma

esponderd o infrator pelos custos, despesas e prejuizos decorrentes do
mprimento das disposi¢cdes desta Lei.

Art. 333  Ficam revogadas as Leis 1.321, de 17 de dezembro de 2008 (altura das
construcdes), Lei 1.687, de 18 de julho de 2014 (zona urbana), e demais disposicoes
em contrdrio ao estabelecido nesta Lei.
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ANEXO 1 — O PROCESSO PARTICIPATIVO DE ELABORACAO DO PLANO DIRETOR DE
SAO BENTO DO SAPUCAI

1. Inicio do Processo Participativo de Constru¢ao do Plano Diretor

No dia 25 de setembro de 2014 as 19h, na Escola Municipal Cel. Ribeiro da Luz,
se deu inicio ao processo participativo de construcdo do Plano Diretor de Sdo Bento do
Sapucai. O evento foi anunciado nas pardéquias e nas missas a pedido da Prefeitura
Municipal. O site da Prefeitura também anunciou o evento que contou com a presenca
de 66 pessoas (Lista n2 01 ao fim do documento). A abertura do processo participativo
foi enunciada pelo Prefeito lldefonso Mendes Neto, e em seguida uma apresentagao
sobre o que é o Plano Diretor e porque ele é importante para o Municipio, Figura 1 e
Figura 2. Foto do evento publico do dia 25/09/2014. Também foi explicito que o Plano
é construido por vdrias pessoas representativas da sociedade publica e civil através do
Nucleo Gestor. O convite para a participa¢ao do Nucleo Gestor resultou em 32 pessoas
interessadas (Lista n? 02 ao fim do documento), e por fim, o Nucleo Gestor foi
homologado no Decreto Municipal N2 2.645, de 21 de outubro de 2014, com 76

representantes.

Como se faz um Plano Diretor?

%
{ 1
1 . o
g s
i . :

Figura 1. LAmina da apresentacdo do dia 25/09/2014 Figura 2. Foto do evento pdbliéo do dia 25/09/2014

Figura 3.Foto panoramica de Sdo Bento do Sapucai no dia 25/09/2014
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2. Reuniodes, oficinas e encontros com representantes da sociedade
civil
A seguir um breve relato das oficinas de capacitacao, diagndstico e proposicao com
o Nucleo Gestor de elaboracdo do Plano Diretor de S3o Bento do Sapucai e outros grupos

representante da sociedade civil. Todos os encontros, reunides, oficinas e apresentagdes

estdo listadas na Tabela 1.

Tabela 1. Reunides, oficinas e encontros do Processo de Elaboragdo do Plano Diretor

N2 Data da Local da N2 de
. . in Assunto
Lista | Reunidao Reunido Presentes
EMEF Cel. Apresentacdo do processo de criagdo do Plano e
o1 25/09/2014 Ribeiro da Luz 66 Instituicdo do Nucleo Gestor.
02 25/09/2014 E!VIEf Cel. 37 Lista de interessados em participar do Nucleo
Ribeiro da Luz Gestor
Auditério da 12 Reunido sobre Capacita¢do do Nucleo Gestor
03 14/10/2014 66
a /10/ Prefeitura M. de elaboragdo do Plano Diretor
Auditério da 22 Reunido sobre Capacitagdo do Nucleo Gestor
03b | 21/10/2014 41
/10/ Prefeitura M. de elaboragdo do Plano Diretor
Espaco Patio 12 Encontro e oficina sobre Diagnéstico do
04 13/11/2014 Sdo Bento 41 Municipio de Sdo Bento do Sapucai
P dad
- | 25/11/2014 | TOUS3C8 90 6 Reunido com o CONTUR — Conselho de Turismo
Quilombo
Auditdrio da Reunido com Orgdos Ambientais (Sec. Meio
) 28/11/2014 Prefeitura M. > Ambiente, Policia Ambiental, Fund. Florestal)
05 28/11/2014 Audltprlo da 18 REL:InIaO com o Conselho do MoNa da Pedra do
Prefeitura M. Bau
06 04/12/2014 :2:;20522 2 20 ErTc?r?tro e cificina sobre Diagnélstico do
. Municipio de Sdo Bento do Sapucai
Benedito
Saldo da Encontro com o Nucleo Gestor e a Populagdo do
07 03/02/2015 | Comunidade 42 Bairro Paiol e arredores para a oficina “A Cidade
Sdo Sebastido que Queremos”.
Saldod . ~
C?):'l?miadade Encontro com o Nucleo Gestor e a Populagdo do
08 04/02/2015 N 24 Bairro Serrano e arredores para a oficina “A
Serrano Sao . ”
, Cidade que Queremos”.
José
Saldo da Encontro com o Nucleo Gestor e a Populagdo do
09 11/02/2015 | Comunidade 51 Bairro Bau e arredores para a oficina “A Cidade
Bau do Centro que Queremos”.
Rincdo da Encontro com o Nucleo Gestor e a Populagdo do
10 12/02/2015 | Igreja Sdo 26 Centro e arredores para a oficina “A Cidade que
Benedito Queremos”.

apoio no desenvolvimento das competéncias relacionada ao Plano Diretor. As Oficinas

2.1. Oficinas de Capacitacdo com o Nucleo Gestor

As Oficinas de Capacitagdo trouxeram conhecimento ao grupo e serviram como
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de Capacita¢do aconteceram nos dias 14 e 21 de outubro de 2014 (Lista n2 03a e 03b
ao fim do documento). Foi elaborada uma apresentacdo que resgatou aspectos
historicos que antecederam o advento do Estatuto das Cidades e seu principal
instrumento, o Plano Diretor Municipal. Os artigos 182 e 183 da Constituicdo da
Republica foram especialmente destacados, bem como foram citados os
desdobramentos de tais artigos e as criticas que surgiram nas ultimas décadas sobre
Politica Urbana — periodo pods-aprovacdo do Estatuto da Cidade, Lei Federal n¢
10.257/01. O objetivo das oficinas com o Nucleo Gestor foi capacitar o grupo para
poder auxiliar a equipe técnica da Prefeitura a identificar problemas a serem resolvidos

e trabalhar em propostas para o futuro do municipio.

Constituigdo Federal 1988
* Artigos 182 e 183 (por emenda popular):

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada
pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem- estar de seus habitantes.

§1° - O Plano Diretor, aprovado pela Camara Municipal, [...] é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e de
expansdo urbana.

§ 29 - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade
expressas no plano diretor.

Figura 4. Lamina da apresentagdo da primeira Oficina de  Figura 5. Foto da primeira Oficina de Capacita¢do do
Capacitagdo do Ndcleo Gestor, 14/10/2014. Ndcleo Gestor, 14/10/2014. Fonte: German Espiaut, 2014.

Comparativo 2004 — 2014

1 TURISMO

Fomentar e controlar a j4 nascente tendéncia ao desenvolvimento do turismo

NAO: Ha outros itens
mais importantes

SIM: Ainda é preciso | SIM: Mas ja estd em

andamento

Se ndo tiver opinido a
respeito para avaliar,
cole aqui

Colar 1 selo por folha no campo
em que achar mais adequado

Se tiver comentdrios, anote em um post-it e cole na drea em branco da folha ou ao
redor dela.

3 {4 .
Figura 6. Lamina da primeira atividade em grupo ao final Figura 7. Foto de discussdao em grupo na Oficina de

da Oficina de Capacitagdo, 21/10/2014. Capacitagdo, 21/10/2014.

Ao final da segunda reunido de Capacitacdo, ocorrida no dia 21 de outubro de
2014, o Nucleo Gestor foi convidado a participar de algumas atividades para definir a
vocagdo atual do Municipio. Além de colhidas informagdes essenciais para a
elaboracdo do Plano, as atividades funcionaram com uma prévia ao grupo de como as

oficinas e discussGes iriam ocorrer. Para esse primeiro exercicio foi utilizado o
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Diagndstico do Estudo preparado pela Oficina Municipal para o Plano Diretor de 2004.
Uma das perguntas para o grupo foi: Usando o diagndstico de exatamente 10 anos
atras, qual era o estado do municipio hoje, em 2014? Melhorou, piorou e em quais

aspectos?

O diagnéstico do Municipio em 2004 apontou a voca¢do para o Turismo e a
Agricultura, também a necessidade de capacitacdo de trabalhadores para ambos
setores. Nesta Oficina de Capacitacdo, 93,29% do Nucleo Gestor concordou que essa

avaliagdo continua atual e disse ainda ser valida para o atual Plano Diretor.

Os resultados de cada oficina foram apresentados na oficina posterior, além de

enviados por e-mail para o grupo e postados online no site da Prefeitura Municipal.

2.2. Oficinas de Diagndstico com o Nucleo Gestor

Apds as Oficinas de Capacitacdo, as duas Oficinas de Diagndstico, nos dias 13 de
novembro de 2014 (Lista de presenca n204 ao final do documento) e 04 de dezembro
de 2014 (Lista de presenca n206 ao final do documento), levantaram os principais
aspectos positivos e negativos do municipio e a caracterizagao dos bairros rurais sob o
olhar do Nucleo Gestor. A construcdo da imagem da cidade foi uma tarefa continua,

discutida em varios momentos e através de varias dinamicas de trabalho.

LAY D

A



ANEXO 1 — EVIDENCIAS DO PROCESSO PARTICIPATIVO 5/34

Figura 8. Construgdo da Imagem da Cidade, Figura 9. Oficina de Diagndstico com o Nucleo Gestor no
elaborada com as informacdes da oficina do dia  Espago Patio Sdo Bento no dia 13/11/2014.
21/10/2014.

As dinamicas de grupo foram realizadas com o intuito de extrair informagdes
importantes para se entender o funcionamento dinamico do Municipio de Sao Bento
do Sapucai. A primeira deles, trabalhado no dia 13/11/2014, foi o exercicio FOFA
(forca, oportunidade, fragueza e ameaca), mais conhecido em inglés como SWOT, um

método conhecido na formulagao de estratégias, Figura 10.

As forcas sdo elementos internos que trazem beneficios para a cidade e
deveriam estar sob controle (apontado pelo Nucleo Gestor como: Turismo, Natureza,
Clima); as fraquezas sdo elementos internos que atrapalham mas também deveriam
estar sob controle (apontado pelo Nucleo Gestor como: ocupag¢des desordenadas e

falta de fiscalizagao).

Ja as oportunidades sdao fenOmenos positivos que podem acontecer mas que
estdo fora do controle da cidade (apontado pelo Nucleo Gestor como: eventos, cursos
técnicos e proximidade de varios centros); e por ultimo as ameagas que podem
atrapalhar e como as oportunidades, estdao fora do controle da cidade (apontado pelo
Nucleo Gestor como: degradacdo ambiental, praticas inadequadas de atividades
agropecuarias). Os resultados do trabalho do Nucleo Gestor apontaram para as

principais estratégias a serem trabalhadas no Plano Diretor, apontada Figura 10.
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4 Cultura local / Resisténcia populagdo Monjolinho
4 Formagdo / Capacitagdo °
Cultura / Tradicdes * | 4 comunicagsio / Divulgagio + 50anos, casado, 7 filhos, de S&o Bento: provedor ﬂ

Turismo / Turismo rural *

Q
=
=
Paisagem / Clima / Natureza ° | 4Programagéo Cultural / Esporte & g + $,agropecudria, diarista
Agricultura / Pecuéria® | ¢ Ocupagdes desordenadas / 'g s * Cavalos/charretes e a pé
Esporte de aventura 3 Fiscalizagdo < £ «  Ensino fundamental
@ Forgas | Fraquezas . *  Calmo, timido e sério
Oportunidades | Ameacas calmaria e si
Eventos culturais / lazer ] 8 vinla . * Visita o centro da cidade e participa de festas religiosas
/ VIOIenCIa/Drogas 2 g « Visitando a cidade e curtindo a tranquilidade e simplicidade do bairro
Cursos teenicos 7 a i ﬂc’ @ * Estar sempre melhorando, mas mantendo as mesmas caracteristicas
profissionalizantes (com # Degradagdo amblentall 2% P g
parcerias) / ensino superior | Ocupac6es desordenadas 5 o
T b ae? || Bur e e e Dado hoje a dindmica diaria nesses bairros, qual
R e - a tendéncia futura? Algo precisa mudar?

Projetos sociais e soci 6micos? | 1Praticas i de atividad

Figura 10. Resultado do exercicio FOFA apresentado no Figura 11. Exemplo de resultado do exercicio de
dia 4/12/2014. personificagdo de bairros apresentado no dia
4/12/2014.

4

§ o e
Figura 12. Reunido do dia 4/12/2014 no Rincdo S3o Benedito.

Também na oficina do dia 13/11/2014, Figura 11, foi trabalhado uma segunda
dinamica para se identificar as diferengas entre os bairros rurais de S3o Bento do
Sapucai. Para isso, um exercicio de personificar o bairro foi desenvolvido. Neste
exercicio a seguinte pergunta foi solicitada do Nucleo Gestor: “Se o bairro “X” fosse
uma pessoa, que tipo de pessoa esse bairro seria? Uma pessoa tranquila ou agitada?
Um trabalhador do campo ou um empresario ligado ao turismo? Qual seria sua

tendéncia futura? Algo precisaria mudar?”

Os resultados das oficinas do dia 13/11/2014 (Lista de Presenga n? 3) foram
apresentadas e discutidas com o Nucleo Gestor no dia 4/12/2014 (Lista de Presencga n?
7). A intensdo foi expor diferencas natas de cada comunidade local. Assim foram
apontados bairros com maior tendéncia a receber o turismo, bairros cuja a renda
provém de atividades agropecuadrias, outros com caréncia de lazer e também bairros
com maior e menor dificuldade de mobilidade. Cada uma destas caracteristicas e
outras, nortearam as discussdes da oficina. Com este encontro a fase de diagndstico

foi encerrada.
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2.3. Oficinas de Proposi¢ao: “A Cidade que Queremos” em bairros

rurais

As oficinas propositivas foram desenvolvidas em trés localidades diferentes na
Zona Rural (Paiol, Serrano e Bau - Figura 14, Figura 15 e Figura 16 respectivamente) e
tiveram o intuito de levar a discussdo do Plano Diretor até a populacdo rural em
conjunto com o Nucleo Gestor. Essas oficinas aconteceram nos dias 3 de fevereiro de
2015, 4 de fevereiro de 2015 e 11 de fevereiro de 2015 (Lista de presenca n2 07, n2 08
e n2 09 respectivamente). O Nucleo Gestor foi convidado a participar de todas as
oficinas com o objetivo de ouvir as demandas diferentes de cada regido. Intituladas “A
Cidade que Queremos”, as oficinas tiveram o mesmo teor conceitual e abrangeu
explicacGes sobre o que é um Plano Diretor, estudos técnicos e exemplos de planos

diretores de outros municipios.

O objetivo das atividades escolhidas para as Oficinas de Proposi¢coes foi
identificar as necessidades e preferéncias da populagdao no que diz respeito a tamanho
de lotes e densidade, paisagem desejada, usos mistos nos nucleos das areas rurais e

bens a serem preservados. Os encontros apontaram as diversidades de cada regido.

Os comentarios das pessoas podem ser agrupados tanto por bairro como por
assuntos que diz respeito ao Municipio como um todo. De forma geral, foi grande a
reclamacgdo quanto a existéncia de construcdes desordenadas no municipio, bem
como parcelamento irregular nas areas rurais, seja por herdeiros que vendem suas
fragOes ideais, seja por pessoas que pretendem gerar capital com a venda de lotes

menores do que o mddulo rural, de 30.000 m?2.
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APRESENTACAO (30 minutos)
* O que é um Plano Diretor

* Exemplo de outros municipios
1. Bonito (MS)
2. Itapecerica da erra (SP)
3. Nova Friburgo (RJ)
4.  Campos do Jord3o (SP)
5. Atibaia (SP)
* S0 Bento do Sapucai hoje

* S3o Bento do Sapucai no futuro

ATIVIDADE (1h)
* Vamos pensar juntos?

ENCERRAMENTO (30 minutos)

Figura 13. Lamina de abertura com a programagdo das
quatro oficinas de proposigdo. Figura 14. Encontro com a comunidade do Paiol no dia

3/02/2015

W ! o]

Figura 15. Encontro com a comunidade do Serrano no  Figura 16. Encontro com a comunidade do Bau no dia
dia 4/02/2015 11/02/2015

Outros assuntos polémicos nas comunidades foram: a falta de agua e
desmatamento; a necessidade de manutencao das familias nas areas rurais; o descarte
irregular do lixo; a fiscalizagao insuficiente para garantir que se cumpram as leis; e a
necessidade de maior valorizacdo da cultura como o pilar de desenvolvimento do

municipio.
2.4.Oficina de Proposicdo: “A Cidade que Queremos” no Centro e

apresentacao da estrutura do Plano Diretor

Similar as oficinas que aconteceram na Zona Rural, a oficina no Centro no dia
12 de fevereiro de 2015 (Lista de presenca n?2 10), foi uma forma a abranger a
populacdo de toda a area urbana e de bairros adjacentes, como o Quilombo, e de
outros bairros que ndo estavam proximos dos bairros rurais onde foram feitas as
outras trés oficinas. Nesse encontro aprofundou-se na abordagem pertinente a area

urbana e a estrutura do Plano Diretor (sumario da lei), que foi apresentada ao final.
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ESTUDO PRELIMINAR
DE USO E OCUPAGAO
DO SOLO

MACROZONA RURURBANA
Zona Rururbana 1

Zona Rururbana 2

N . Nécleo de apolo a drea rural

. MACROZONA DE PRESERVAGAO
Figura 17. Encontro com o Nucleo Gestor e populagdo  Figura 18. Lamina da apresentacdo “A Cidade que
no Centro dia 12/02/2015 Queremos” mostrada nas quatro oficinas 3, 4, 11 e

12/02/2015

Assim como nas comunidades rurais, também foi solicitado ao final da
exposicdo que os presentes se reunissem em grupos para debater algumas questdes.
Além de folhas para respostas, foram disponibilizados mapas do Municipio e em escala
menor, mapa do centro. Dentre os temas tratados estavam o possivel perimetro
urbano, a diferenciacdo de zonas de uso, locais a serem preservados, bem como
guestdes que fogem a questdo fisico-territorial, a exemplo do questionamento sobre

metas a serem atingidas nos préximos 10 anos.

Apds os grupos responderem as questées, houve um debate, em que se lancou
a pergunta final: “Que questdes preocupam que ndo foram tratadas até o momento?”.
14 pessoas, membros do Nucleo Gestor e comunidade presente, tiveram a palavra
para abordar problemas que ainda nao tinham sido abordadas pelo grupo. Por ultimo
a estrutura do Plano Diretor, ou seja, o sumario da lei, foi apresentada para que todos
tivessem ideia dos tdpicos que estavam sendo sugeridos para serem abordados como
resultado do processo participativo. Foi dado o prazo de 30 dias para o Nucleo Gestor
enviar sugestées e propostas por e-mail para o Plano Diretor (data limite para

recebimento de propostas: 12/03/2015).

3. Reunido com Orgdos Ambientais e Conselhos

G B,
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3.1. Reunido com Orgdos Ambientais

Os o6rgdos ambientais convidados pela Secretaria do Meio Ambiente a
participar da reunido do dia 28/11/2014 foram: Policia Ambiental; CETESB; Fundacgdo
Florestal; DAEE; APA Federal da Serra da Mantiqueira; APA Estadual Sapucai-Mirim e o
Comité da Bacia Hidrografica da Serra da Mantiqueira. Entre estes, compareceram a
Secretaria de Meio Ambiente e Agricultura, um representante da Fundacdo Florestal,
um representante da Policia Ambiental e um representante do DAEE — Departamento

de Agua e Energia Elétrica.

O intuito da reunido foi abrir aos demais drgdos responsaveis pela gestdo dos
aspectos ambientais - prote¢ao de matas, gestdao de recursos hidricos, licenciamentos
e fiscalizacdo - um didlogo quanto as diretrizes a serem previstas no Plano Diretor, seja
para esclarecer pontos conflitantes, seja para compreender os processos atuais que
envolvem o uso e exploracdo dos bens naturais e que devem ser identificados para se

definir diretrizes coerentes com a realidade do municipio.

3.2.Reunido com o Conselho do MoNa da Pedra do Bau

MONA ¢é uma unidade de conservacdo de protecdo integral criada no ambito
estadual com o objetivo de preservar a paisagem cénica ao redor da Pedra do Bau, que
€ um acidente geoldgico bastante significativo no Municipio. Embora ainda nao possua
Plano de Manejo, o MoNa possui um Conselho Gestor, composto por proprietdrios de
terrenos na drea do monumento, bem como pela Secretaria de Meio Ambiente e

Agricultura e pela Fundacdo Florestal, administradora da area.

No dia 28/11/2014 estavam presentes 18 pessoas, conforme lista de presenca
n205 apresentada no final deste documento. O motivo do encontro foi ouvir do
Conselho questdes sobre como é o MoNa hoje e o que se pensa para o futuro. Os

pontos apresentados pelo Conselho que devem ser tratados no Plano Diretor foram:

* Regularizar o solo ocupado e congelar os nucleos rurais, evitando o parcelamento
no futuro;

e Manter da vocacgdo turistica;
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» Evitar que o entorno seja usado como area de expansdo urbana;

* Preservar topo de morro;

e Reflorestar dreas degradadas;

e Referenciar no Plano Diretor que o Plano de Manejo é o plano que detalhard o uso

e atividades que podem ser desenvolvidos no MoNa.

3.3. Reunido com o Conselho Municipal de Turismo (COMTUR)

O Conselho Municipal de Turismo (COMTUR) é um 6rgdo consultivo e de
assessoramento do Poder Executivo Municipal, que tem por objetivo opinar, sugerir,
indicar e propor medidas para o turismo. A reunido foi realizada no dia 25 de
Novembro de 2014 nas dependéncias da Pousada do Quilombo. Estavam presentes
Walquiria, representando a Secretaria de Turismo e Desenvolvimento, Marcia, Carlos
Alves (conhecido como Charlie) da Pousada do Quilombo, Marcelo e José Carlos pelo

COMTUR, e as técnicas do IPPLAN Maria Ligia N. G. Vianna e Luciana Lins de Mello.

Um dos conselheiros explicou a atuagao do Conselho, identificando alguns
trabalhos que vém sendo desenvolvidos, como novos projetos nos bairros do
municipio de S3o Bento do Sapucai visando melhorias no desenvolvimento da
atividade turistica. O COMTUR é o responsavel para a visita técnica e devida

verificagdo do que as pousadas e restaurantes devem ter para oferecer aos visitantes.

Uma das preocupacdes apresentadas pelo COMTUR foi o envolvimento das
comunidades rurais no processo de construcdo do Plano Diretor o que foi enderecado
com as Oficinas “A Cidade que Queremos” nas comunidades rurais nos dias 3, 4 e 11

de fevereiro de 2015.

A partir desta reunido foi feito contato com Eliseu Frechou, atleta profissional
de escalada em rocha, que fez um vasto mapeamento das trilhas de mountain bike no
municipio e que tem muitas informacdes e contribuicdes quanto ao turismo, em
especial sobre escalada. Ele citou que ha conflitos entre proprietdrios de terra e
escaladores, pois alguns desrespeitam as regras e fazem com que o proprietario feche

acesso ao ponto de escalada. Ressaltou que deve ser valorizada essa vocacdo do
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municipio para escalada, ja que ali estd um dos principais picos (de escalada) do Estado

de S3o Paulo.

4. Observagoes Finais do Processo Participativo

O processo participativo de elaboracdo do Plano Diretor foi indispensavel para
a idealizagdo deste projeto de lei. A metodologia utilizada promoveu a interlocugao
entre o poder publico, os diversos segmentos sociais e em especial a comunidade
rural. Embora o Nucleo Gestor tenha sido formado para atuar como representante da
comunidade como um todo, algumas oficinas e encontros foram levados até as
comunidades mais distantes, observando a dificuldade de mobilidade de algumas

regioes.

A atuacdo direta do cidaddo, representada pela atuacdo do Nucleo Gestor, no
processo que promoveu a difusdo, a discussdo e a pactuacdo sobre temas urbanos e
municipais irdo refletir no cotidiano do cidaddo. O conjunto de instrumentos,
incorporados ao Plano Diretor, trardo efeitos na regulacdo sobre o mercado de terras e
oferecerdo ao poder publico uma maior capacidade de investir, e ndo apenas de

normatizar e fiscalizar.

A participacdo do cidaddo na elaboracdo desta lei, € um fio condutor no
processo deliberativo, que constréi uma maior afinidade entre planejamento e gestao.
Esperamos assim manter a caracterizacdo dos projetos e acordos concebidos no

processo de elaboracdo participativa do Plano Diretor de Sdo Bento do Sapucai.

LAY D
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German Esplaut

fotdgrado 1

Gilberto Donizéti Souza

Prefeitura Municipal de Sio Bento do Sapucai (Gabinete
do Prefeito)

Prefeitura Municipal de S3o Bento do Sapucal

o on Sentcs (Secretaria de Obras) ¢
A (1
Guilherme Ferrio artesdo i

Guilherme Pereira da Silva

Purry Ao fnheiey . p

Heloisa Rosana Barros

representante de comunidade rural

Hermes Rodrigues Nery

Izabela Faria Porto

estudante (1

Jamilo Pereira Cesar

Prefeitura Municipal de Sio Bento do Sapucal

(Er

loaquim Aparecido dos Santos

lo3o Cipriana

eletricista (1

Jose Claudemir da Silva

Nicleo de produgic de mudas da CATI

losé Lazara dos Santas.

losé Pedro de Faria aposentace (1
lilio Correia ‘AmasaoBento (1
Lais de A. S. Magalhdes arquiteta (1

Felip Al fomie o

Repiorkion guilodse
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N

Mo LT

gl

DIAGNGSTICO PARA PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCA(

13 de novembro de 2014

Nome

que rep

Telefone

Assinatura

Leise

Lidiane C. S. Rosa

empresdria/Bicloga

Luis Felipe de Padovan Forbes

arquiteto paisagista / Studio + Arquitetura e Urbanisma ||

Luiz Donizetti Pires Sabesp i
Magda Lucia de Azevedo icotta socidloga

Mara Carneiro da Cunha psicologa 1
Marcella Karmann fotdgrafa |

Marcia Azeredo

Prefeitura Municipal de S30 Bento do Sapucai
ia de Turismo e D ]

Marcos F. dos Santos.

Maria Bernadete C. Prado

Maria Cristina Riera P. Albuquerque

paisagista

Maria do Carmo Santos

Produtora Rural

Marla Fatima Machado

Prefeitura Municipal de 530 Bento do Sapucai

Maria Helena Carbone Ladeira Rosa

Maria Marquer

arquiteta e gestora smbiental - Instituto Etno

Marla Neusa dos Santos

vécnico contdbil

o)
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Texisc- 2 Maia Teajmalt dy Matids-

Marilucia %@; P26 O\ otecia (12)3 »ariluc M

Mariana R. Souza (12) 3¢ nasouz

i Prefeitura Municipal de 530 Bento do Sapucai ] neloarm ——
Marilia R. Souza e o] 12)2 p WW
|
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Nelson Barretta comerciante 129 arrett /M

Patricia Augusta cazinheira (119 atiaug 7

Patricia V. de Palmas empresaria (12)3 atricia

Petronilha Ambrogi de Oliveira artista plastica (12) 3 etronil

Rafaal da Silva Nunes PmrFiwra Municipal de 530 Bento do Sapuca (fiscal (19)9 afaelsil

ambiental)

Raquel Abramant Souza |designer de moda/empresaria (1)9¢ ah.que Wm\&é W

Renato Barros (12) 8

Ricardo 5, Moraes ‘Acampamento Paiol Grande {12)3 ferenci

Rodrigo Veraldi lsmael Associacio do Altiplano do Bad (1219 verald

Rute Maria Teodaro Furquim professora (1219 utetf@

; Z L
Ruy B. de Oliveira dentista (12)3 uyden! \\ /( e Q__f:
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1
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i o Mascimento amuwt\?m e urbanista / Studio + Argquitetura e (11) silvio
Urbanisma (11) .com.,
Simdo Lopes Ribeiro representante de comunidade rural (12) O
Solange Silvia Mota Sindicato Rural [coordenadara de cursos) 12} sofan
Thais Bernardes Nogueira FM&W 12) thais! M
U 9 s
Uiara Cunha psicdloga (12) uiara
Vanderléia Barboza Gestora Social |(12) vand
T i " (11)
Vénia Licia Borelli Caulada empresdria 12) vbore
Vera Licia Souza Pena empresaria (12) verac
[ N
\Waldi Joel de Andrade coMDEMA 12) wioa i/ m Mf\/e
Wanderley Dias Braga funciondrio piblico (12) deley
Wilker Strautman Estudante (12) argw U\/\/W
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Adelson Roberto do g
Adriangela Maria dos Santos Representante da comunidade do Quilombo g
Ana Maria Di Monaco educadora g
/Ana Maria Menezes aposentado 2
Anna Lucia Mazzafra cidaddo g
Antonio Cléudio Domingues Representante do Bairro do Pinheiro N
Anténio Hugo de Souza
Ariadine Rumie estudante a
Ariel Del Sol N. Silva g
Artur Rodolfo Damazio {engenheiro a
Benedito Ademar da Silva lempresério a
Benedito Silva dos Santos representante de comunidade rural
Beth Forbes avqurt.ela e urbanista / Studio + Arquitetura e N
Urbanismo
Bruno Motta membro da Associagdo Frutificar t
N . . ol y .
Carlos Alberto Alves Jr. (Charlie)  ++[COMTUR/Pousada do Quilomibo ) e M W M Z .
v =3F 7
Cldudia Mattos
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Nome / Insti que Telefone e-mail // Assinatura
£ 4o J
vaaoln AR 2
Claudio Aparecido Pedrosa 4 R 15, ' - 1
WOV Onave /' Aigs =¥ 7
Coaraci Inaja Ribeiro eletr i c
Eduardo Ceravolo g
Eli Marques Furquim artesdo fi
Eliane T. G. Moreira CRAS li
Emilio Fernandes funciondrio piblico e
Fabio Benedito dos Santos Restaurante Pedra do Bat n
Fébio Luiz dos S. Silva vereador b
=1 = -
Fabio Ribeiro Lima profissional liberal £ /@
= St
Fernanda Prado artista e microempreséria fi
Felipe De Brito Bastos engenheiro ambiental fi
Felipe de C. Ferreira Agricultor/Bairro do Quilombo fi
Fernando Carlos de Oliveira Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai s
(cadastro)
Flavio Luiz de Barros técnico agricola fl
Francisco Assis Gongalves) ¢ " N I . "o
Francisco M. P. Teixeira auténomo fi
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04 de dezembro de 2014
Nome / ituigdo que Telefone e-mail Assinatura
Gaura Nataraj jornalista (12 epn
Geraldo Ladeira Rosa (11 eral 1
German Espiaut fotogrado (12 ifob
. o Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai
Gilberto Donizéti Souza o Prefeito) (12 iIbe
» Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai b
Gilson Santos (Secretaria de Obras) (12 luis
(12
Guilherme Ferrdo artesdo (11 3roc
Guilherme Pereira da Silva Bairro do Pinheiro (12 silh
' ; (12
Heloisa Rosana Barros representante de comunidade rural (12
r, ' i 3 y
Hermes Rodrigues Nery Waj/( J‘I[Q— (12 mer ~
= ] (/ 7
Izabela Faria Porto estudante (12 abe
 sariilo PadairaiCasar Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai 12 e
(Encarregado)
Joaquim Aparecido dos Santos (12
Jodo Cipriano eletricista (12 aov gy(/' .
— 7
Jose Claudemir da Silva Nucleo de produgdo de mudas da CATI 8; aud
Y y \ o X
v ik X H '
José Lazaro dwsap(os o, "o, (12 o ",
José Pedro de Faria aposentado (12 2 fal ;
— +
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) s
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n
Jilio Correia y M
Lais de A. S. Magalhdes arquiteta

Leise

Lidiane C. 5. Rosa empresiria/Bidloga " Z "///
4 P

Luis Felipe de Padovan Forbes / Studio + i el i | % / -

Luiz Donizetti Pires Sabesp } |

Magda Lucia de Azevedo Ricotta socidloga _-v

Mara Carneiro da Cunha psicologa __r

Marce’lla Karmann ‘ fotografa —_r ]
— N e | ! Monecos Cpeniclo—

Marcos F. dos Santos

Maria Bernadete C. Prado professora b
Maria Cristina Riera P. Albuquerque paisagista | g
Maria do Carmo Santos Produtora Rural |
) ) y €L \ 3
Maria fétima Machado i+ |Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai | n h g

Maria Helena Carbone Ladeira Rosa : le (MC‘&&‘/‘%
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Maria Marquer arquiteta e gestora ambiental - Instituto Etno
Maria Neusa dos Santos técnico contabil
Py fpilOS
Maria Rosimaire de Machado representante de comunidade rural \I
Marilucia Bernardi bibliotecaria mwd/\,
Mariana R. Souza ' i
- Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai [
Marilia R. 1
SreR-Sous (Secretaria do Meio Ambiente) ) H
4 Nt 1
Mateus José da Silva vereador *q&"\
- 4 4
\\\{\ 3
Nelson Barretta comerciante v’\‘ CWJ« -
Patricia Augusta cozinheira )
Patricia V. de Palmas empreséria |
Paulo Candido Ribeiro :4
2 Y
Petronilha Ambrogi de Oliveira artista plastica A_.‘
T bl
Rafael da Silva Nunes Prefeitura Municipal de S3o Bento do Sapucai (fiscal |
ambiental) _|
- — B
Raquel Abramant Souza designer de moda/empresaria Ww %'9”-‘;,0’
y \ D > . \
7 5 . 1 N N
Renato Barros ) " " i ]
o ' i ' ' O
Ricardo S. Moraes |Acampamento Paiol Grande
IPPLAN LISTA DE PRESENGA - OFICINA DE DIAGNOSTICO PARA PLANO DIRETOR DE SA0 BENTO DO SAPUCAI
A
riauento
04 de dezembro de 2014
Nome Profissdo / Institui¢do que representa Telefone e-mail Assinatura
i
Rodrigo Veraldi Ismael Associagdo do Altiplano do Bad | g i
- 1
Rubens Antonio da Silva {
Rute Maria Teodoro Furquim professora ( '
&£ —
Ruy B. de Oliveira dentista ( ' / \ /\ = S <‘ —
T /
iana Araijo [Ama Sdo Bento / C¢ ho do Meio Ambiente t ’ -
radj a Sdo Bento / Consenho S
il 1
Silair Ximenes Namorato Pousada Vila dos Quilombolas : :
Silvio do Nascimento arqu:t.eto e urbanista / Studio + Arquitetura e ( s
Urbanismo ( o
Simdo Lopes Ribeiro representante de comunidade rural (
Solange Silvia Mota Sindicato Rural (coordenadora de cursos) ( s
Thais Bernardes Nogueira Pedagoga ( t ; . Q(\J\
Uiara Cunha psicologa ( i
Vanderléia Barboza Gestora Social ( \ \/\
Vinia Licia Borelli Caulada empresaria : \ ((%)
Vera Licia Souza Pena empresaria ( \ W
) ) A} )
. : : T T !
Waldir Joel deAm?rade COMDEM& (LN ( \ I ' .: X
) ; it 0 7
Wanderley Dias Braga i puiblico ( « ] o
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ANEXO 2 - CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO DE SAO BENTO DO SAPUCAI

1. Introducao

Fazem parte dos subsidios a elaboragao do Plano Diretor de Sao Bento do
Sapucai, a Leitura Técnica e a Leitura Comunitaria. Para caracterizar o municipio foram
feitos trabalhos técnicos e diagndsticos junto a populagdo com o objetivo de entender

as possibilidades de desenvolvimento da regido de forma integral.

A Leitura Técnica foi construida ao longo do processo de investigacdo e colheita
de dados através de reunibes, pesquisas e observagdes. Foram considerados o
crescimento populacional, os grupos etarios por periodos, a naturalidade da populacao,
o tempo de moradia, nivel de instrucdo e o trabalho. O desenvolvimento urbano e

ocupacao do territério foram considerados e estudados em detalhe.

A Leitura Comunitaria validou os aspectos técnicos e trouxe o olhar humano para
as questdes tangiveis como habitacdo, saneamento basico e infraestrutura. O
desenvolvimento socioecondmico atual e as aspiracdes da populacdo para o futuro

foram discutidas e implementadas em varios aspectos no Plano Diretor.

2. Leitura Técnica

2.1.Caracterizacao Socioeconémica de Sao Bento do Sapucai

Sdo Bento do Sapucai (SP) é um municipio com 10.428 habitantes segundo o
Censo do IBGE, sendo 52% moradores da area rural e os restantes 48% da area urbana.
O municipio faz parte da Regido Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte, assim
como faz parte da Regido Administrativa de S3o José dos Campos. Trata-se de um
municipio em que a drea urbana é pequena e a maior parte do territorio estd em zona

rural.
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No periodo de 1991 a 2010, a populacdo apresentou um forte indice de
envelhecimento!, o que demostra que a populacdo jovem n3o permaneceu no
municipio, e ao mesmo tempo, que as pessoas de mais velhas estdo procurando o
municipio para morar. Considerando que apenas 62% da populacdo é nascida no
municipio e nunca morou em outro lugar, verifica-se de fato que a parcela jovem da
populagcdo tem migrado para outros municipios. Observou-se também que 27% da
populacdo moradora no municipio é de pessoas de outra naturalidade, o que representa
mais de % da populacdo, ratificando o sentimento dos sambentistas de que o municipio

tem atraido pessoas de fora.

O Municipio de Sdo Bento do Sapucai possui uma escola que vai até o ensino
médio, a E.E. Dr. Genésio Candido Pereira. O nivel de instru¢do da populacdo é: apenas
6,3% da populacdo possui curso superior completo e 16,6% possui curso médio
completo ou superior incompleto. A maioria da populacdo (62,3%) ndo possui instrucdo
ou possui o fundamental incompleto. Segundo o Censo 2010, aproximadamente 92% da

populacdo sambentista, com dez anos ou mais de idade, é alfabetizada.

A maior parte da populagdo ativa no municipio de Sdo Bento do Sapucai (50%)
trabalha no préprio municipio, onde 19,4% trabalham com servigos ligado ao campo e
o restante estd pulverizado nos diversos setores — construcdo, comércio, produtores,
artesdos, garcons, etc. A populacdo ocupada que trabalha em algum ramo ligado a
agricultura ou a pecudria, o que se denomina setor primario, é representativo e
demonstra que esse setor é uma das vocacdes do municipio, embora algumas dessas
pessoas sejam trabalhadores elementares da agricultura ou da pecuaria. Ndo ha uma
contagem especifica para turismo para se verificar quanto esse ramo emprega,
entretanto, houve um aumento significativo no numero de estabelecimentos que

atendem turistas, o que por si sé ja é um indicativo.

De acordo com o Conselho Municipal de Turismo (COMTUR), nos ultimos 10 anos

o0 numero de pousadas aumentou de 20 para 53, o nimero de restaurantes de 10 para

! Proporgdo de pessoas de 60 anos e mais por 100 individuos de 0 a 14 anos. Adota-se o corte
etario da populagdo idosa em 60 anos, de acordo com Rede Interagencial de InformagGes para a Saude -
Ripsa e 252 Conferéncia Sanitdria Pan-Americana da Organizagdao Pan-Americana da Saude - Opas. Alguns
paises desenvolvidos adotam, todavia, 65 anos. (Fonte: Fundagao SEADE)
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18, e de 3 para 12 o numero de docerias e cafés. O apelo turistico do municipio é
incontestavel — localizado na Serra da Mantiqueira, regido de paisagem belissima,
dotada de rios, cachoeiras, manifestacdes culturais riquissimas, festas religiosas e festas
populares. O desenvolvimento turistico no municipio traz ganhos e riscos concretos,
sobretudo pela auséncia de uma politica territorial especifica que defina os pardmetros

de ocupacao. Outros riscos se associam a degradacao da natureza.
2.2.A Estancia Climatica de Sao Bento do Sapucai

A Serra da Mantiqueira é um macico montanhoso na regido Sudeste do Brasil
gue se expande pelos estados de Sdo Paulo, Minas Gerais e Rio de Janeiro. Do cume
mais elevado em diregao ao sul de Minas forma-se uma série de montanhas e planaltos
elevados. Nesta faixa ha varios picos de altitude, a Pedra do Bau em S3o Bento do
Sapucai, chega a 1.950 metros. Com agua em abundancia e temperaturas mais amenas,
a Serra da Mantiqueira abriga ecossistemas naturalmente raros e em grande parte

restritos aos topos das montanhas.

Embora a Serra da Mantiqueira seja reconhecida pela importancia de sua
biodiversidade e pelos servicos ambientais gerados pelo patrimoénio natural, a regido
nado foi poupada da degradagao histdrica provocada pelo homem. A APA de Sapucai-
Mirim, criada pelo Decreto Estadual n® 43.285, de 3 de julho de 1998, engloba toda a
area do municipio de S3o Bento do Sapucai e Santo Anténio do Pinhal nas cabeceiras do
Rio Sapucai Mirim. A unidade de conservacdo estadual é de uso sustentavel. As unidades
de conservacdo de uso sustentdvel admitem a presenca de moradores. Elas tém como
objetivo compatibilizar a conservag¢do da natureza com o uso sustentavel dos recursos

naturais.

Devido ao clima, Sdo Bento do Sapucai foi designada Estancia Climatica em 1967.
As cidades que obtém o titulo recebem verbas do DADE (Departamento de Apoio ao
Desenvolvimento das Estancias) todos os anos, sempre aplicadas em obras que
melhoram sua estrutura para receber turistas. O turismo se desenvolveu na regido da
Serra da Mantiqueira por ser rica em atrativos naturais e diversidades culturais. Um dos

projetos turisticos mais conhecido na regido é o Circuito da Mantiqueira, formado por
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sete cidades. Além da beleza natural, outro atrativo turistico é que a regido figura como
um dos ultimos locais, no sudeste, que ainda mantém, entre suas comunidades,
tradicOes e valores rurais-agricolas familiares. Esses valores, vao além de turisticos e
desenvolvimento econdmicos, sdo conhecimentos imemoriais que sdo fundamentos de

seguranca alimentar para o futuro e cuja a preservagdo e recuperagdo se revestem de

especial importancia em fase das atuais crises ambientais e climaticas.

Paraiba e Litoral Norte por Lei Complementar n2 1.166, de 9 de janeiro de 2012. Similar
a Regido Metropolitana, sdo as Unidades Regionais de Planejamento (URP)
compreendendo conjuntos de Unidades Hidrograficas de Gerenciamento de Recursos
Hidricos (UGRHI). A URP1 que contem S3o Bento do Sapucai é formada pela UGRHI 1
(Mantiqueira) e UGRHI 2 (Paraiba do Sul). O objetivo das Unidades Regionais de

Planejamento é a futura criacdo do Zoneamento Ecoldgico-Econémico.

A regido de S3o Bento do Sapucai faz parte da Regido Metropolitana do Vale do
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2.3.0 Turismo em S3ao Bento do Sapucai

Localizada na Serra da Mantiqueira, regido de natureza privilegiada, S3o Bento
do Sapucai possui rios, cachoeiras, montanhas e muito verde convivendo em perfeita
harmonia. Artesanato, manifestacdes culturais riquissimas, festas religiosas, Banda
Municipal, Bonecdes (que se apresentam durante o carnaval) e Fanfarra Municipal sdo

caracteristicas que compdem a alma do municipio.

Os roteiros turisticos desenvolvidos pela Secretaria de Turismo e
Desenvolvimento Econdmico do Municipio sdo varios, em destague o monumento da
Pedra do Bau. Também fazem parte dos roteiros: cachoeiras dos Amores, Tobogid e
Toldi, a Casa da Cultura, o escultor Ditinho Joana, o artesanato do Bairro do Quilombo e
da cidade, o Museu da Revolugcdo de 1932, o Mirante do Cruzeiro, arte em vidro do
Paroco do Municipio, roteiros para caminhada, escalada e bicicleta, relagdo de meios de
hospedagem, alimentacdo e monitores, turismo rural comunitario, igrejas, entre outros.
As informagdes estdao disponiveis online no site da Prefeitura e diariamente de forma
presencial ou via telefone no Portal Receptivo de entrada da cidade, por funcionarios da

Secretaria de Turismo e Desenvolvimento Econdmico.

O apelo turistico do Municipio estd também relacionado com as festas
populares. As festas sdo em sua maioria religiosa, organizadas pela igreja, sdo por volta
de 28 festas pelos bairros rurais e centro, entre as quais destacam-se: Festa de Sao
Benedito, S3o Sebastido, Santo Expedito, Santo Antonio, Sdo Bento Padroeiro, Nossa
Senhora dos Remédios e Nossa Senhora Imaculada da Conceicdo. O universo
comunitario é articulado em torno da Igreja Catdlica que conta com mais de 90% de
adeptos no municipio, e que tem forte influéncia, sobretudo na organizagdo diplomatica

da populacdo dos bairros rurais e entre bairros rurais.
2.4.A Ocupacao Territorial de Sao Bento do Sapucai

A ocupacado territorial de Sao Bento do Sapucai segue o padrao tipico das cidades
de pequeno e médio porte brasileiras em constante crescimento. De seu aglomerado
mais denso - o centro - saem as ramificacdes de ocupacdo ao longo das estradas

municipais para os bairros rurais. O povoamento rural é disperso, mas frequentemente
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com um pequeno nucleo central de apoio as atividades rurais, isolados e independentes,

la e posto de saude. Devido a grandes
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distancias, esses pequenos nucleos denominados bairros rurais tém pouca ligacdo com
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A distancia entre os bairros rurais e o centro urbano varia de 40 km (Bau de Cima

e Campista) a 3 km (Jardins, Sitio e Monjolinho). Este distanciamento, tanto fisico-

territorial como operacional, ndo permitiu o estabelecimento de uma rede urbana onde

leos afastados - isolamento

os servicos disponiveis se complementam, mantendo os nuc

ter rural e vida simples do campo. Ja o centro

a

este, que protege a manutencao do car

mais urbanizado divide-se em duas partes distintas: a parte alta (morro) e a parte baixa.

O ndlcleo urbano central situa-se na parte baixa, apresentado uma oferta de

infraestrutura urbana compativel com o porte da cidade.
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Além dos limites da area urbana consolidada, os assentamentos residenciais e
pequenos comércios se estendem ao longo das estradas que seguem para os bairros
rurais. As construgdes lindeiras as estradas sao as vezes servidas de asfalto, sarjeta e
iluminacdo pubica. No Bairro do Serrano, por exemplo, além de asfalto, sarjeta e
iluminagao, ha trechos de calgada e ciclovia. Essas construgdes lindeiras as estradas
frequentemente possuem aos fundos uma ocupagdo irregular préoxima aos rios e

corregos.
2.5.A agricultura em Sao Bento do Sapucai

Apesar de quase metade da populacdo do municipio viver em zona rural, o
estudo de diagndstico para o Zoneamento Ecolégico Econdmico, feito pelo Ministério
do Meio Ambiente para o Estado de S3do Paulo, aponta que S3o Bento do Sapucai destina
de 0 a 15% as culturas. Ainda que a alimentagao da maioria seja de origem externa,
grande parte da populagdo mantém hortas nos quintais. Segundo o censo IBGE (2010)
1,6% das pessoas do municipio sao trabalhadores de produgao para o préprio consumo,

totalizando 168 propriedades.

A estimativa da Casa da Agricultura em 2004 era de 600 propriedades
caracterizadas rurais no Municipio. A maioria é composta por pequenas propriedades
rurais em decorréncia das sucessivas divisoes de terra. A pratica do arrendamento é
comum, embora ndo se tenha dados quantitativos sobre o tema. Essas pequenas

propriedades diversificam suas atividades entre agricultura e pecuaria.

Ja as dreas de pastagens superam as areas de cultura. De 50,1% a 75% da area
do Municipio é destinada a pastagem, o que é observado como campos abertos onde a
vegetacdo original foi excluida. Segundo o IBGE (2002), o maior rebanho, em nimero de
cabecas, é o de bovinos, seguido pelo rebanho de equinos, que somados chegam a

12.800 cabegas no Municipio de S3o Bento do Sapucai.

As areas agricolas do municipio destinadas ao reflorestamento chegam a 10% de

acordo com os dados do LUPA de 2007/2008.
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Segundo a pesquisa realizada pela Oficina Municipal em 2004, a regido é
apropriada para a producdo de frutas, embora a principal cultura de Sdo Bento do
Sapucai seja a banana Prata Mineira, com a produc¢do anual estimada em 20.000
toneladas em 2003, e ocupando uma area plantada de 1.000 hectares. O Vale do Paraiba

€ o consumidor da produgao local.

A agroinduUstria no municipio se concentra na transformacdo da fibra de
bananeira em artigos de decoracdo, na producao de sorvetes artesanais, geleias, doces,

derivados de leite e milho, e 6leo de oliva.

O Centro de Produgdo de Mudas esta na Fazendo do Estado de S3ao Paulo que
produz mudas frutiferas de clima temperado e plantas nativas da Mata Atlantica
oferecendo treinamento para plantio e trato culturais destas espécies. Este trabalho é
desenvolvido pela divisdo de Extensdo Rural e Departamento de sementes, mudas e
matrizes da CATI, Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral, que esta localizada na

Casa do Agricultor (centro da cidade).

2.6.A Questao Habitacional

De acordo com o Censo de 2010 (IBGE), a populacdo de Sdo Bento do Sapucai
esta dividida em 3.404 domicilios, sendo 49,38% na area considerada urbanizada, 3,73%
no setor censitario que abrange o Bairro do Quilombo (tido como um aglomerado rural

isolado) e os demais 46,89% na area rural.

Verifica-se que ha 193 domicilios particulares permanentes cedidos por
empregador (5,67% do total), enquanto 254 (7,46% do total) sdo cedidos de outra
forma, totalizando 447 domicilios em que os ocupantes ndo detém a propriedade
imobilidria. Observa-se que 90% dos domicilios cedidos por empregador localizam-se
em darea rural — possivelmente por se tratar de caseiros das propriedades rurais -

portanto ndo representam um déficit habitacional.

Assim, excluindo os domicilios cedidos por empregador em drea rural restariam
275 como um possivel déficit habitacional. Deve-se acrescentar a esse valor o numero

de edificagBes em area de risco a inundagao e a deslizamento, especialmente proximas
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ANEXO 2 — Caracteriza¢ao do Municipio Estancia Climatica Sdao Bento do Sapucai, SP 9

ao Rio Sapucai-Mirim na area urbana, que foram mapeadas pelo IPT — Instituto de
Pesquisa Tecnoldgica em dezembro de 2012. Dentro dos perimetros demarcados foram
pontuadas 406 edificacdes, sendo 121 em area de risco médio a inundacdo (R2), 278 em
area derisco alto a inundacdo (R3) e 7 em area de muito alto risco a deslizamento. Sabe-
se que parte das familias que moravam nos domicilios mais criticos foi retirada e estd
recebendo aluguel social. Outras permanecem no local, mas estdo com a documentacdo
encaminhada para que sejam contempladas pelo novo empreendimento da CDHU, que

provera 132 novas habitacGes em 2015.

Descontando as edificagdes em area de risco R2 e considerando que 132 familias
serdo atendidas no novo conjunto da CDHU é possivel concluir que o déficit de
habita¢6es calculado para as camadas mais desfavorecidas, que necessitam de nova

habitacdo ou necessitam regularizar sua condicdo, é de 428 habitagdes, considerando:

* + 275 habitacdes de acordo com o calculo a partir dos dados do IBGE;

* +406 edificagcbes em area de risco R2, R3 e R4;

e -121 edificagdes em area de risco R2 (médio, contornavel sem a ocorréncia
de eventos destrutivos;

e -132habitacdes necessadrias, que serdo atendidas no novo conjunto da CDHU

em 2015.

2.7.Infraestrutura

lluminagao Publica

Ailuminacdo publica e domiciliar é a caracteristica de infraestrutura urbana mais
presente no Municipio de Sdo Bento do Sapucai. De acordo com o Censo do IBGE (2010),
apenas 0,8% domicilios ndo possuem energia elétrica. Ja a iluminacdo publica ndo
atende todo o Municipio se concentrando no perimetro urbano consolidado e em

algumas parcelas de estradas municipais.

Como estda diretamente ligada a seguranga publica, a iluminagao publica

descontinuada atende pontos de interesse ao longo das estradas. Esses pontos de
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ANEXO 2 — Caracteriza¢ao do Municipio Estancia Climatica Sdao Bento do Sapucai, SP 10

interesse sao caracterizados por uma maior densidade de habita¢Ges e servicos que
permanecem em funcionamento durante a noite como restaurantes, bares e igreja.
Quando a estrada nao se caracteriza como habitada, frequentemente ha uma
interrupcdo da iluminagdo publica. A situacdo de intermiténcia da energia publica na

extensdo das estradas que levam aos bairros rurais é ocorrente.

A melhoria da qualidade dos sistemas de iluminacdo publica previne acidentes
nas estradas, aumenta seguranca, favorece o turismo, comércio e lazer noturno.
Contudo o uso eficiente e racional da energia elétrica deve ser considerado para que o
desenvolvimento social e econdmico da populagdo seja também um desenvolvimento

sustentavel.
Pavimentacgao

Em relagdo a infraestrutura de pavimentacdo, observa-se que, a excecdo de
algumas vias no perimetro urbano, como a Via Perimetral Governador André Franco
Montoro e trecho de duas ruas no Jardim Santa Terezinha, o restante é todo

pavimentado.

Ja nos demais bairros, a existéncia de pavimentacdo varia, especialmente nos
locais mais afastados da area urbana, onde ha menos circulagdo de pessoas e, portanto,
menos demanda para melhorias em estradas. No bairro do Serrano ha pavimentagdo da
estrada até os trechos mais densos; estrada que segue em direcdo ao Paiol Grande e
Pedra do Bau é totalmente asfaltada - dominio do Departamento de Estradas de
Rodagem (DER); em direcdo ao Bairro do Quilombo, desde o centro até onde termina a
vila do bairro ha pavimentacdo asfaltica; ha pavimentacdo no Bairro do Pinheiro; os

demais bairros ndo possuem asfalto, a excecdo de parte do acesso a Urtiga e Zé da Rosa.
Abastecimento de Agua

O Sistema de abastecimento de dgua no Municipio de Sdo Bento do Sapucai é
operado por concessao pela SABESP. Parte do municipio é atendida por esse servico que
em 2014 chegou a 3.250 ligacdes de abastecimento de dgua contemplando os bairros

Serrano, Pinheiro, Dias, Sitio, Campo Monteiro, Quilombo, Bocaina e Centro. O indice
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de atendimento na area urbana é de 100%. A Estacdo de Tratamento de Agua estd
localizada na Estrada do Paiol, proxima a Prefeitura, e é abastecida pelo Manancial
Superficial da Microbacia Ribeirdo Paiol Grande com capacidade de 30 I/s. Nos outros

bairros a 4gua é consumida através de minas, sem tratamento.
Esgotamento Sanitario

O sistema de coleta de esgotos sanitarios de Sao Bento do Sapucai, também
operado pela concessionaria SABESP, atende a 78% do municipio que possui ligacdo de
agua, dividido em duas bacias de contribuicdo. Os bairros que possuem esgoto coletado
sdo: Campo Monteiro, Sitio, Quilombo e Centro. Em 2014, 75% do esgoto coletado foi

tratado, o restante é langado “in natura” no Rio Sapucai Mirim.

Os Sistemas de esgotamento sanitario isolados compreendem o CDHU e o
Quilombo. A informacdo da Sabesp é que o esgotamento sanitario do Quilombo (120
ligacGes) serd desativado e o esgoto levado a estacdo de tratamento EEE Sede, adjacente

a Rodovia Vereador Julio da Silva.

Deduz-se que de 5.260 edificacdes contabilizadas em 2014, apenas 1.901
possuem seu esgoto tratado. As demais edificacGes, 3.359 lancam seus dejetos nos
riachos e no rio Sapucai-Mirim, com excecdao de um numero minimo de casas que
possuem fossa séptica. Foi também observado pela pesquisa da Oficina Municipal em
2004 que alguns bairros rurais utilizam um vazadouro a céu aberto até os riachos, como

também evidenciado pelo censo do IBGE de 2010.

Foi observada a necessidade de haver tratamento individualizado de esgoto com
uso de fossa séptica ou outras tecnologias para que os corpos d’agua, que abastecem o
proprio municipio e posteriormente desaguam no Rio Sapucai Mirim para atender o

Estado de Minas Gerais, ndo continuem a ser demasiadamente poluidos.
Residuos Sdlidos

Quanto a disposigao final de residuos sdlidos, os residuos domésticos coletados
pela Prefeitura, sob responsabilidade da Secretaria de Obras, sdo enviados a um aterro

sanitdrio regional em Tremembé. Isso porque, pelo fato do municipio ser uma Estancia

i\ (Y V' Vi

A



ANEXO 2 — Caracteriza¢ao do Municipio Estancia Climatica Sdao Bento do Sapucai, SP 12

Climatica e compor uma Area de Protecio Ambiental (APA), com aspectos turisticos e
paisagisticos marcantes, ndo possui um aterro sanitario, pois mesmo havendo controle
e protegdo do solo onde se implanta o aterro, tal uso é acompanhado da poluigao
causada ndo somente pelos residuos, mas pelos préprios caminhdoes que fazem o
transporte até o local. No caso de S3o Bento, mesmo o tratamento ocorrendo em outro
municipio, ndo é cobrada taxa para coleta e tratamento de residuos. Ainda segundo o
guestionario respondido pela Prefeitura, os residuos de construgdo civil sdo enviados a

um bota-fora da Prefeitura.

Observa-se que os locais com maior taxa de atendimento sdo a drea urbana do
municipio e o setor mais ao Sul, onde estdo os bairros Urtiga e Zé da Rosa (96,5% de lixo
coletado), este ultimo bastante urbano e denso, que se conurba com o municipio de
Santo Antonio do Pinhal. As regides menos atendidas sdo a de Campista (Campo
Serrano) e o setor onde estdo o Serrano e Bairro do Sitio, em que a coleta atende de
54,2 a 65,8% dos domicilios. Esses dois Ultimos sdo mais preocupantes, pois sdo bairros
proximos da d4rea urbana, de acesso pavimentado e onde hd uma tendéncia ao

crescimento e adensamento.

A coleta seletiva atende 100% da area urbana e 30% da area rural do municipio,
atendendo aos seguintes bairros: Centro, Zé da Rosa, Urtiga, Vila Nova, Paiol Velho,
Serra da Jangada, Cantagalo, Bocaina, Sitio, Rancho Fundo, Dias, Barracdo, Estrada
Velha, Paiol Grande, Badu, Pereiral, Torto, Vila Onofre, Monjolinho, Quilombo, Costas e
Pinheiro. Os residuos recicldveis sdo conduzidos ao Centro de Triagem de Residuos

Sélidos, lindeiro a SP-042, ao norte do municipio.

Para o futuro é importante se pensar em maneiras de tratar os residuos
domeésticos de forma localizada — até individualizada, com o uso de composteiras. O
Plano Municipal Integrado de Saneamento Basico (PMISB) de Sdo Bento do Sapucai
aponta alternativas que precisam ser implementadas. Para outros tipos de residuos, o
gue se viu é que ainda que haja uma alternativa municipal menos onerosa — como no
caso dos residuos inertes — a solucdo coletiva regional de Tremembé ainda é a mais

vantajosa.
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2.8.Recursos Hidricos

A Bacia Hidrografica da Serra da Mantiqueira localiza-se na regido sudeste, com
uma érea de 686 Km?. A Unidade de Gerenciamento dos Recursos Hidricos 1 abriga

importantes cursos d'agua. Os principais rios que a compéem sdo Sapucai-Guacu,

Sapucai-Mirim, Ribeirdes da Cachoeira, do Paiol Velho e do Paiol Grande.

O plano que rege essa unidade territorial € o Plano de Bacias, no caso de Sdo
Bento do Sapucai, definido para a Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos da
Serra da Mantiqueira (UGRHI 01-SM). O Comité da Bacia Hidrografica da Serra da
Mantiqueira (CBH-SM) é o 6rgdo colegiado - formados por representantes da sociedade
civil organizada e do governo — que toma as decisdes referentes a bacia hidrografica

onde atua, envolvendo questdes como quando, quanto e para qué cobrar pelo uso de

recursos hidricos.

_ NOMUNICIPIODE
SAO BENTO DO SAPUCAI
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F Paiol Grande

Pinheiro

Legenda

[ sub-bacias
Hidrografia

STO ANTONIO
DO PINHAL

SUB-BACIAS HIDROGRAFICAS
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Figura 3. Mapa das sub-bacias hidrograficas adaptado do Plano de Macrodrenagem do

municipio, 2015.
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2.9.Analise de Uso e Ocupagao do Solo

As areas com mais domicilios localizam-se na area urbana, no bairro do Serrano,
Paiol Grande e Bau. Observou-se que o aumento do nimero de construgdes, entre 2005
e 2014, ocorreu de forma pulverizada em todo o municipio, mas em maior quantidade
nos bairros do Serrano e Paiol Grande. Neste ultimo bairro, observa-se que as
construcGes estdo aglomeradas, seguindo o limite do MoNa, area circundante a Pedra
do Bau. Uma estimativa de densidade por bairro contemplando todo a area rural do
municipio entre 2005 e 2014 é exposta na Tabela 1. A média de crescimento de nimero
de construcBes para a area rural foi de 22,52%. Destaca-se que, em numero absoluto,
os bairros que tiveram maior incremento de nimero de construgdes foram Paiol Grande

(172), Serrano (91), Pinheiro (25), Sitio e Zé da Rosa (18) e Bau (17).

Embora Areas tenha crescido em questdes propoigjangue tem se mostrado
como vetores de crescimento sdo exatamente o®dao Paiol Grande, Serrano,

Pinheiro e Sitio.

No Paiol Grande selecionou-se lotes nas comunida@le$edro e S&o Paulo, de
onde se identificou uma grande variagdo no tamadokdotes, sendo o Paiol Sdo Paulo
0 que menos respeita 0 modulo rural de 30.000,0&m# terrenos chegando a 270,00m2,
Na comunidade S&o Pedro, por exemplo, 0 uso e ggapmo solo é diferente, pois 0s

lotes sao maiores, formando chacaras de 2.506M®DA,00m2.

O critério para delimitacdo dos nucleos nas areeais; foi a existéncia de
construcfes proximasp geral nos locais onde h& algum tipo de coméigrieja, escola
ou posto de saude. A localizac&o dos equipameetsalte e educacdo ajudaram foram
levantados. A partir desta informacéo foi posséaghcterizar as areas atendidas pelos
equipamentos de salude ou de educacao como lugardgsmsse urbano, ou melhor, que
ja poderiam ter a cobranca de IPTU pela existédegse tipo de servico publico, de

acordo com o Caodigo Tributario Nacional.

Observou-se que uma forma de compartimentacdovebgsara analise das
diversas regides do municipio poderia se dar pelasacias hidrogréaficas. Essa divisao
atende os critérios para uso e ocupacao do sofaregéo da bacia ser entendida também

como uma unidade de paisagem, limitada pelos t@osorro e organizando se ao redor
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dos corpos d’agua, que tém sido fundamentais pa@pacdo humana. Essa divisdo
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também pode ajudar a limitar o adensamento em &adade acordo com a capacidade
hidrica, assim como facilita a identificacado pelégpia populacdo. Isso também se deve
a nao existéncia do perimetro oficial de cada baiportanto a bacia hidrografica

abrangeria um ou mais bairros

Tabela 1. Estimativa de densidade por bairro entre 2005 e 2014.

aumento no . populacao
Bairro pop. 2005 pop. 2014 numero de denzs;::de em 1 mad.
(estimativa) | (estimativa) | construcoes (hab/ha) rural

2005-2014 (%) (30.000 m?)
Areas 75 113 50,00% 0,20 0,60
Dias 77 89 16,00% 2,53 7,60
Pinheiro 216 293 35,71% 5,99 17,98
Rodeio 190 200 5,45% 3,30 9,89
Bairro do Sitio 373 426 14,40% 4,83 14,50
Torto 178 205 14,81% 3,79 11,38
Bau 400 454 13,60% 4,14 12,42
Bocaina 0 162 * 2,25 6,75
Campista 96 106 11,11% 1,62 4,86
Cantagalo 163 418 * 6,87 20,61
Monjolinho 77 83 8,33% 9,17 27,51
Monte Rei 29 29 0,00% 5,34 16,02
Pereiral 17 21 20,00% 1,78 5,33
Nucleo setor 10 (Paiol Grande/Coimbra) 21 23 14,29% 4,72 14,15
Nucleos setor 12 (Campo Serrano) 120 159 32,35% 2,04 6,13
Nucleos setor 14 (Bau/Torto) 301 352 16,84% 3,82 11,46
Nucleos setor 15 (Bau/Monjolilnho) 179 202 12,50% 3,31 9,92
Paiol Grande 1866 2370 27,00% 3,04 9,12
Quilombo 492 499 1,34% 10,02 30,07
Serrano 1423 1699 19,44% 2,26 6,78
Zé da Rosa 1325 1387 4,69% 2,41 7,23
MEDIA MUNICIPAL (EXCLUSIVE O CENTRO) 9290 22,52% 1,62 4,87

*Valores ndo calculados por falta de dados.
Fonte: Estimativa IPPLAN 2015.

Referente area urbanizadano Centro, observou-se que ha um espraiamento
da mancha urbana ao longo de alguns eixos priscipapecialmente em direcdo aos
bairros do Paiol Grande e Serrano. Do contrarimptan ha areas dentro do perimetro
urbano que ndo apresentam aptidao para serem ulEaszadas, especialmente em

decorréncia de acidentes topograficos e areasrdeasaujeitas a inundacao.

Com a area urbana é pequena, Sdo Bento do Sa@cpdossui um centro, mas
algumas ruas que concentram comércio e servicoévedesos tipos, 0 que aponta para

uma possivel definicdo de corredores de comérsingcos. Em termos percentuais, a
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via com mais presenca de comércio é a Rua AlfezdsoBa, que vai desde a Praca da
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Bandeira — onde tem a Escola de Educacéo Infaatié-a Igreja Matriz, passando pela
Praca General Marcondes Salgado, marco zero dacipimiEstdo nessa rua a Camara
Municipal, a Casa de Cultura, Escola e diversoaréas antigos, totalizando 60% de
imoveis com uso nao-residencial. Como comparagaduas vias principais tém 47,2%

de imo6veis de uso nao-residencial.
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Figura 4. EdificacOes existentes até 2005 e acrescidas no periodo de 2005 a 2014.
Desconsiderar o ano de construcao das edificacdes nos bairros da Bocaina e Cantagalo,
pois ndo havia foto aérea de 2005 de base para o trabalho.

As areas em que ha maior densidade de construgketaimente o Centro, onde
o coeficiente de aproveitamento passa de 1,0, jau@ade a area construida ultrapassa
uma vez a area do terreno e onde hd menos espaesslentro dos terrenos, com taxa
de ocupacgdo chegando a 100%. Essa alta densidatbvesdambém ao tamanho dos
terrenos, que varia de 160,00 a 200,00 metros gdasr
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2.10.

Fruto do contrato firmado entre o Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas (IPT) e a
Casa Militar do Gabinete do Governador do Estado de S3o Paulo foi elaborado em
dezembro de 2012 um relatdrio técnico31 sobre as areas de risco (alto e muito alto) a
deslizamentos e inunda¢des do municipio de S3o Bento do Sapucai, focado na area
urbana. O estudo, que utilizou a metodologia simplificada desenvolvida pelo Ministério

das Cidades, identificou 9 areas de alto risco de deslizamento e inundacdo e 4 areas de

Areas com restri¢do a ocupagdo

médio risco conforme descrigdo na Tabela 2.

Tabela 2. Lista de areas de risco mapeadas no municipio de Sdo Bento do Sapucai (IPT, 2012)

AREA N° NOME DA AREA PROCESSO | NIiVEL DE RISCO
SBS-01 Morro do Cruzeiro Deslizamento R-4 (Muitdol
SBS-02 Centro-Capitdo Inacio Marcondes Deslizamefito  R-3 (Alto)
SBS-03 Ribeirdo Paiol Inundagéo R-3 (Alto)
SBS-04 Rio Sapucai Mirim Inundacgéao R-3 (Alto)
SBS-05 | Rio Sapucai Mirim-Residencial Nova Conqu|sta Inundacdo R-3 (Alto)
SBS-06 Rio Sapucai-Mirim-Rancho Fundo Inundacag (RHB®)
SBS-07 Ribeirdo do Sitio Inundacéo R-3 (Alto)
SBS-08 Rio Sapucai-Mirim-Rua Flor de Lis Inundacao R-3 (Alto)
SBS-09 Centro-Rua Treze de Maio Inundacagd R-3 JAlto
SBS-10 Ribeirdo do Bau 1 Inundacéo R-2 (Médio)
SBS-11 Ribeirdo Monjolinho Inundagéo R-2 (Médio)
SBS-12 | Rio Sapucai-Mirim - Avenida J. K. de Oliveir Inundacéo R-2 (Médio)
SBS-13 Ribeirdo Serranos Inundagéo R-2 (Médio)

Além das areas

especialmente no perimetro urbano, outras areas sao incompativeis a urbanizagao. O

identificadas como &reas com

apontamento destas areas adicionais seguiu os seguintes critérios:

Areas com alta declividade, sendo locais onde a declividade é maior do
que 100% s3o definidos no Cédigo Florestal como APP. Areas com

declividade maior do que 30% ja sao proibidas de serem parceladas para

restricdo a ocupacao,

fim de loteamento, de acordo com a Lei Federal 6.766/79;

Areas com risco a inundac3o e deslizamento mapeado pelo IPT (2012);

Limite do MONA, que é uma unidade de protecado integral;
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» Areade Preservacdo Permanente ao longo dos corpos d’agua (30 metros
geral e 50 metros para o caso do Rio Sapucai-Mirim) e nascentes (50
metros);

+ Area prevista para a construgdo do reservatério de contencdo de cheias,

junto ao Ribeirdo do Bad.
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Figura 5. Areas com restricdo a ocupac3o.

As poucas areas destinadas a ocupacdo sdao observadas em branco e verde claro
na Figura 5. O maior obstaculo para a ocupacao é a declividade que passa de 30% na
maior parte do Municipio sendo proibido o parcelamento do solo por Lei Federal. O
segundo grande obstdculo sdo as areas lindeiras a rios, riachos e nascentes que devem
manter uma drea de preservacao ao seu redor. Apesar desta informacdo ser bem
conhecida pelos moradores, as areas de APP ao longo dos corpos d’dgua ndo sao
respeitadas no Municipio. A ocupacdo irregular e de baixo padrdao sdo construidas

desordenadamente e justamente ao longo dos rios, riachos e nascentes.
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2.11. Analise da Capacidade Institucional

O indice de desenvolvimento humano (IDH) é uma medida comparativa usada
para classificar o grau de desenvolvimento humano de uma localidade em alto, médio e
baixo. A estatistica € composta a partir de dados de expectativa de vida ao nascer,
educacdo e Produto Interno Bruto (PIB) como indicador de padrdo de vida. O IDH de
2010 do municipio de Sdo Bento do Sapucai foi de 0,720, que segundo o Programa da
Nacoes Unidas (PNUD) é uma classificacdo de nivel alto. Um substancial aumento de

0,372 do indice aconteceu entre os anos de 1991 e 2010.

Indastrial ] Servicos [} Agropecudria

Figura 6. Participacao dos setores no PIB do Municipio de S3o Bento do Sapucai.
Fonte: SEAD, 2012

De acordo com a Secretaria do Tesouro Nacional (SICONFI), o resultado fiscal do
municipio no exercicio de 2013 esta representado por valores em milhares de reais, cuja
receita total do municipio representa RS 26.796 e a despesa total (liquidada) em RS
27.431, ocasionando um déficit de RS 635, equivalente a 2,37% acima da receita total.
O percentual da receita total gasto com investimentos (nivel de investimento) estd em

26,64%.

O PIB de Sao Bento do Sapucai referente ao valor adicionado fiscal, representado
em milhdes de reais, segundo a Secretaria de Administracdo (SEAD, 2012), representam
RS 106,34, ja o PIB per capita representa RS 0,01. Desse montante, o setor da industria
contribui com uma fatia de RS 15,12, o setor de servicos RS 71,69 e o setor da

agropecuaria RS 13,79 como ilustrado na Figura 6.

A ilustra a receita e as despesas do Municipio em 2014. Pode-se destacar que

90,77% da Receita Total sdo referentes a Receita Corrente, 18,7% receita de capital, com
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um total de deducdes de (9,47%). Ja a Despesa Total (liquidada), 71,87% sao referentes

as despesas correntes e 28,13% Despesas de Capital.

2.8 a®
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Figura 7. Receita e Despesa Total do Municipio de S3o Bento do Sapucai. Fonte:
http://www.meumunicipio.org.br/meumunicipio/municipio/3548604#analise-geral
dados da SICONFI acessado em 27/01/2015.

Observando a arrecadacdao dos impostos, nota-se que o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) do municipio de Sdo Bento do Sapucai oscila razoavelmente
crescendo em 2011 e 2012 e diminuindo em 2010 e 2013. A arrecadagao do Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) do municipio de Sdo Bento do Sapucai teve
um alto crescimento em 2013 de 288%, mas muito parecido com 2010. O Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN) do municipio arrecadou 40% menos que no ano
anterior de 2011.Ja em 2013 o crescimento foi em torno de 80%. A arrecadacdo de ICMS
no Municipio vem crescendo constantemente, em média de 10% ao ano, desde 2010.
Por ultimo, a arrecadacdo do IPVA com um aumento constante em consequéncia ao
aumento da frota: em 2012 a frota era de 4.208 veiculos, em 2013 esse niUmero passou

para 4.546, e em 2014 para 4.895 veiculos.
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Tabela 3. Arrecadacdo de diversos impostos no municipio de Sdo Bento do Sapucai

Sao Bento do Sapucai
2014 2013 2012 2011 2010
IPTU - 911.680 1.355.864 823.368 917.552
ISSQN - 1.005.215 554.306 930.654 325.417
ITBI - 151.647 38.995 71.173 115.470
ICMS - 4.503.918 3.944.125 3.670.433 3.276.618
IPVA 809.061 687.472 610.016 529.308 -

Fonte: Secretaria da Fazenda do Estado de Sdo Paulo, 2015

A Despesa Funcional, sdo custos identificados com as diferentes funcées do
governo, como Educacdo, Administracdo, Salde, Assisténcia Social, Gestdao Ambiental,

Transporte, Cultura, Habitacdo, Previdéncia Social, Saneamento Basico entre outras.

Observa-se na Tabela 4 que o maior gasto do Municipio de Sdo Bento do Sapucai
é na Area da Educacdo seguido por Administracdo e Saude. Destaca-se o investimento

do Municipio com Gestdo Ambiental, mesmo que modesto.

Tabela 4. Distribuigdo da Despesa Funcional do Municipio de Sao Bento do Sapucai
Despesa Funcional

Educacdo | Administracdo | Saude | Outras | Urbanismo | Assistencial Gestdo Transporte
Funcgbes Social Ambiental
37,81% 24,3% 15,92% 13,48% 5,07% 2,74% 0,65% 0,07%

Fonte: www. meumunicipio.org.br acessado 02/03/2015

De acordo com os indicadores gerenciais do Portal Meu Municipio, o percentual
da receita gasto com investimentos é de 26%, ja a Geragdo de Receita Propria sem

Transferéncia Intergovernamental é de 15%, Tabela 5.

O indicador gerencial mede a capacidade da prefeitura de gerar receitas de
origem tributaria e de contribuicio econ6mica para cada Real de Transferéncias
Intergovernamentais. Quanto menor o indicador, maior é a dependéncia das
transferéncias intergovernamentais. O indicador de Sao Bento do Sapucai é 0,15, ou

seja, 15% da Receita do Municipio é de Transferéncia Intergovernamental.

Tabela 5. Distribuigdao da Despesa Econdmica do Municipio de S3o Bento do Sapucai

Despesa EconOmica
Pessoal e Qutras Investimentos | Amortizagdao Juros e Inversdes Reserva do
Encargos Despesas da Divida Encargos | Financeiras RPPS e
Correntes da Divida Contingéncia
37,05% 34,83% 26,03% 2,11% 0% 0% 0%

Fonte: www. meumunicipio.org.br acessado 02/03/2015
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2.1.Andlise da Capacidade de Investimento

A capacidade de investimento estd diretamente relacionada com a capacidade
institucional do municipio. Atualmente, o municipio de Sdo Bento do Sapucai passa por
dificuldades financeiras dada a baixa arrecada¢do do municipio. Os valores arrecadados
com tributos locais chegaram a apenas 15% da receita do municipio em 2013 que
dependeu de repasses do Estado. No ano de 2013, o Estado repassou 77% da receita do

municipio através de programas e financiamentos.

Como houve e ha grande quantidade de repasse de receita, a vinculagao da
receita corrente também foi alta no ano de 2013, a 47,5%. A vinculacdo mede a parcela
da receita corrente cuja destinagdo é definida em leis e/ou convénios. Quanto maior o
indicador, menor a liberdade do gestor municipal em decidir a alocagdo dos recursos. A
capacidade de investimento do municipio diminui no momento que metade de sua

receita possui destinacdo definida.

Fechando 2014 também em déficit, o Municipio ndo tem capacidade de poupar,
uma parcela da receita corrente apos a cobertura das despesas de pessoal e custeio e
da amortizacdo e juros da divida. Ha uma dificuldade atual de financiar investimentos.
O resultado do déficit fiscal de 2013 foi de -6,95%. O gasto corrente do Municipio, por
cidaddo, para a prestacdo de servico em 2013 foi de R$1.820,47. Comparado com a
arrecadacgdo de tributos por cidaddo no mesmo ano de R$213,75 é perceptivel o

desequilibrio.

Por ultimo o endividamento bruto do municipio em 2013 que chegou a 18,25%.
Este indice mede o percentual entre receita orcamentaria e de operacdes de crédito,
precatdrias, obrigacdes a pagar em circulacdo, obrigacOes legais e tributarias. Assim,
gualquer proposta que se pense deverd levar em consideracdo as reais possibilidades
do municipio em termos de investimentos, sendo necessdrio buscar linhas de
financiamento a baixas taxas que tornem menos oneroso ao municipio executar aquilo

gue a populacdo definir como prioridade para o Plano Diretor.
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3. Leitura Comunitaria

A Leitura Comunitaria abrange duas oficinas de diagndstico com o Nucleo Gestor
e trés oficinas de proposicdes (A Cidade que Queremos) com o Nucleo Gestor e
comunidade rural. As oficinas de proposicdo nas comunidades rurais tiveram como
objetivo levantar opinides quanto a alguns parametros a serem adotados, tais como
aspectos gerais em relagdo ao macrozoneamento, uso e ocupacdo do solo, atividades
possiveis nos bairros, o adensamento desejado e elementos a serem preservados, sejam

eles naturais ou edificados. Todos esses tépicos integraram o Plano Diretor.

Atendendo ao art. 52 da Resolugdo n? 25 do Conselho das Cidades

(CONCIDADES), também foram realizadas reunides setoriais, especificamente com:

O Conselho Municipal de Turismo (COMTUR) e Secretaria de Turismo;

* 0O Conselho do Monumento Natural Estadual da Pedra do Bau (MONA);

e A Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente e diversos orgaos
ambientais: Politica Ambiental, DAEE — Departamento Estadual de Agua e
Esgoto, Fundacdo Florestal, Comité de Bacias e Cetesb;

e A Sabesp com o Sr. Luiz Donizetti Pires no dia 04 de fevereiro de 2015, em

gue foram levantados dados sobre os servicos de abastecimento de agua e

coleta e tratamento de esgoto sanitario;

e O Cartério de Registros de Iméveis.
3.1.0bjetivo das Oficinas

As oficinas de diagndstico tiveram como intuito colher informacgdes junto ao
Nucleo Gestor quanto a situacdo de S3o Bento do Sapucai, tanto em aspectos gerais,
guanto em relacdo a caracterizacdo dos bairros, de forma a complementar a leitura
técnica realizada. Todo o conteudo apresentado foi disponibilizado por e-mail aos
membros do Nucleo Gestor. Nesses encontros os presentes também apresentaram
algumas sugestOes e propostas gerais para a cidade, tanto no aspecto fisico territorial,

tanto nos aspectos sociais, econémicos e ambientais.
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Paralelamente as oficinas com o Nucleo Gestor foram realizados encontros com
setores entendidos como essenciais ao municipio. Nesses encontros foram abordados
pontos sobre os quais havia duvidas ou que se gostaria que fossem explorados — como
no caso do MONA, em que se tentou compreender junto aos conselheiros pontos
minimos a serem garantidos no Plano Diretor até que seja feito do Plano de Manejo para

a unidade de conservacgao.

As oficinas de proposigao tiveram o enfoque mais no futuro desejado para Sao
Bento do Sapucai — por isso o nome “A Cidade que Queremos”. Atendendo a uma
demanda do Nucleo Gestor se optou por fazer trés encontros nas comunidades rurais,
em bairros mais representativos e que pudessem atrair pessoas de outros locais mais
distantes, tendo se escolhido o Paiol Grande, o Serrano e o Bau do Centro como os
representantes de grandes porcdes do territério para acolher as oficinas. Assim, esses
encontros foram para envolver a parcela da populagdo que ndo consegue participar do

Nucleo Gestor e que por isso acabaria nao sendo representada nessa fase de estudos.

3.2.0ficinas

Oficina de Diagndstico 1 » 13.11.2014
Atividade: Andlise FOFA

A Oficina de Diagnéstico 1 foi realizada no Espaco Patio Sdo Bento, edificio antigo
da cidade hoje utilizado com local para eventos. Contou com a presenca de 40 pessoas,

conforme lista de presenca do Anexo 1 desta Lei.

A primeira atividade foi intitulada “Analise FOFA”, sigla para as palavras Forcas,
Oportunidades, Fraquezas e Ameacas. Dessa forma, mapeiam-se aspectos positivos e
negativos dos ambientes interno (municipio) e externo (fora do controle do municipio,

da conjuntura).

Os resultados deste exercicio, Figura 8, indicaram os varios tipos de turismo
como uma forga, ou seja, uma vocagao natural do municipio, que ocorre principalmente
como consequéncia da beleza paisagistica, do clima e da natureza. Em termos praticos
isso significa que esses trés itens — paisagem, clima e natureza — devem ser

preponderantes nas definicdes de uso e ocupacado do solo, sendo necessario combater
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a proliferacdo de ocupacdes desordenadas, que ocorrem de forma irregular e degradam

o ambiente. Em relacdo a isso, destacou-se a falta de fiscalizacdao como fraqueza para

fazer com que a lei se cumpra.

i _ 4 Cultura local / Resisténcia populacdo
Turismo / Turismo rural ® | , - -
Formacgdo / Capacitacdo
Cultura / Tradigdes ® | 4 Comunicacdo / Divulgacdo % z
Paisagem / Clima / Natureza® | 4Programacio Cultural / Esporte % c
Agricultura / Pecuaria® | * Ocupagdes desordenadas / = g
Esporte de aventura 3 Fiscalizacdo <.=
@ Forcas | Fraquezas .
Oportunidades | Ameacas
1 6 “ ~ .
Eventos culturais / lazer ©} 8 Violéncia/Drogas g0
Cursos técnicos C o
7 > H L
profissionalizantes (com 4 Degradagao amblentall a8
parcerias) / ensino superior | Ocupagoes desordenadas E &
Desenvolvimento fortalecido do turismo 2 } ? Turismo de massa/ prox de grandes centros
Proximidade de grandes centros * 2 Migragdo
Projetos sociais e socioecondémicos * 1 prdticas inadequadas de atividades agropecudrias

Figura 8. Resultado do exercicio de diagndstico com o Nucleo Gestor, 2014.

Somando-se a ameaga da questdo da degradacdo ambiental resultante da
proliferagdo de ocupag¢bes ocorrendo de forma desordenada — sem controle de
adensamento e sem se cumprir a area minima do mdédulo rural — outro aspecto
intrinseco a preservacao do meio ambiente identificado apenas por um grupo é que as
atividades agropecudrias adotam praticas inadequadas, como queimada de solo para

plantio, uso de agrotdxicos, monocultura.

Por fim, o tema eventos culturais e lazer foi visto como uma oportunidade, haja
vista que o municipio atrai eventos de diversos tipos. Uma coisa pontuada pelos grupos
é que deveria haver melhor estrutura para receber eventos de grande porte. Sugeriu-se
a construcdo de um local especial para eventos, como um centro de convengdes, que
receberia feiras de diversos setores, festas culturais, eventos que de alguma forma se

identificam com o municipio e para os quais 0 municipio proporciona uma boa estadia.
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Oficina de Diagndstico 1 » 13.11.2014

Atividade: Personificagcao dos Bairros e Regioes do Municipio

Esta atividade foi desenvolvida com o objetivo de saber como a populacgdo
imaginaria uma regiao da cidade se fosse uma pessoa, utilizando critérios como sexo,
idade, ocupacdo e renda, origem, personalidade, atividades que essa pessoa realiza,
quais lugares frequenta, como ocupa o tempo livre, sonhos dessa pessoa, coisas que nao
fez e gostaria de ter feito e expectativas para o futuro. O objetivo dessa atividade foi
entender aspectos subjetivos que estdo no imaginario da populagdo quanto ao que o
bairro ou regido representa, pois a partir disso é possivel identificar — com dados

gualitativos — tendéncias ou aspectos especificos de um determinado lugar.

Com as respostas apresentadas pelo Nucleo Gestor, lista dos participantes no
anexo 1 desta Lei, foi possivel pensar no tipo de tratamento a ser dado a cada regido da
cidade, especialmente em termos de urbanizag¢do e adensamento, permitindo entender
também questdes sobre o trabalho e renda da populacdo. De acordo com os relatos
também foi possivel entender o envolvimento da populacdo na gestao participativa a
partir do envolvimento das pessoas com outras atividades coletivas, como igreja,

associacGes de bairro, grupos setoriais organizados e afins.

Os resultados para os bairros do Serrano, Pinheiro, Dias e Sitio, apontaram a
existéncia de uma populacdo migrante, cuja renda advém da agropecuaria e do turismo.
Sdo regides de extensao natural da cidade, acessivel ao Centro e com pouca
infraestrutura. Tem por necessidades algumas fungdes basicas como: educacdo, saude,
comeércios e segurancga. Sao os Unicos que sonham com industria limpa e com economia
voltada a gastronomia para o futuro. Tem caréncia de area de lazer e da indicios de que

quer continuar com o processo de urbanizagdo.

Ja para o Centro e o Quilombo, observou-se que a populacdo locomove-se mais
de bicicleta devido a maior proximidade dos pontos de interesse. A escolaridade das
pessoas € maior e a renda é de média a alta. Esses bairros atraem mais pessoas pela

quantidade e opg¢do de escolha para bares, restaurantes, artesanato e comércios. Possui
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grande concentragdo urbana e para o futuro se espera ter mais educagdo para as
proximas geracOes e melhor aproveitamento dos espagos publicos, dando indicios de

gue as pessoas desejam se manter no municipio.

No bairro do Cantagalo a renda é obtida por meio do artesanato e do turismo
rural. A populacdo residente neste bairro é migrante do estado de Minas Gerais (MG)
devido a proximidade maior com o Estado. Segundo os participantes, o espaco da vila é
convidativo, sendo que para o futuro o bairro deseja ser uma referéncia para o turismo

e empreendedorismo.

Nos bairros do Paiol Grande e Campista o sustento vem de construcdes, sendo
gue esses bairros, especificamente o Paiol Grande, tem maior relagcdo com o meio
urbano. A renda média é alta e seu diferencial é a Pedra do Bau, marco natural do
municipio. Para o futuro, pensa em educagdo e manter a mesma ordenagao de
propriedade familiar. E uma populacdo que frequenta cidades vizinhas, conta com um

turismo sustentavel, e incentivo a agricultura.

A renda do Monjolinho é obtida por meio da agricultura e servicos de diarista.
Existem deslocamentos da populacdo para o Centro, porém é tido como um bairro
isolado. As pessoas possuem baixa escolaridade, podendo-se dizer que é a pior do

municipio, mas apesar das dificuldades, desejam se manter neste local.

No bairro Zé da Rosa a renda da populacdo é baixa, e tem proximidade com o
municipio de Santo Antonio do Pinhal. A presenca da igreja é fundamental para a
manutencdo das pessoas no bairro. As pessoas gostariam de ter melhores condi¢des

materiais.

Por fim, nos bairros do Bau e do Torto segue o perfil do morador tipico de Sao
Bento do Sapucai, ou seja, agricultor de renda média. Tem ligacdo com o esporte, sendo
gue descansa nas horas vagas. Segundos os grupos, ha um lado cultural forte que atrai

ao bairro, embora o sonho seja fortalecer a agropecuaria.
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Oficina de Diagndstico 2 » 04.12.2014
Atividade: Debate

Na Oficina de Diagndstico 2, realizada no Rincdo S3o Benedito com 23
participantes (lista de presenga no anexo 1 desta Lei), foi feita uma roda para que todos
apresentassem seus questionamentos e sugestdes sobre qual seria a tendéncia futura
para os bairros. O intuito foi colher opinides sobre o que se imagina para cada bairro ou
regido da cidade, tanto de forma geral, quanto de forma especifica, pois a partir dos
diversos depoimentos foi capaz de se entender a esséncia do que planejar para cada

local.

Os comentarios das pessoas podem ser agrupados tanto por bairro, como por
assunto generalizado. De forma geral, houve reclamacdo quanto a existéncia de
construgoes desordenadas no municipio, bem como parcelamento irregular nas areas
rurais, seja por herdeiros que vendem suas fragdes ideais, seja por pessoas que vendem
lotes menores do que o mddulo rural, de 30.000 m2. O parcelamento por questdes

familiares é visto como algo cultural de dificil fiscalizacao.

A grade polémica girou em torno da restricdo ao parcelamento do solo na area
rural que gera um efeito reverso: expulsa as pessoas do campo para a cidade e causa
impactos sociais, a0 mesmo tempo em que atrai pessoas de fora para essas areas rurais,
que passam a ser ainda menos produtivas. Argumentou-se que a continuagdo da
urbanizacdo dos bairros rurais sé é bem vista em um sistema misto, ou seja, nem tudo

so rural, nem tudo sé urbano.

Ao se pensar na manutencao das familias nas areas rurais, a grande questao
debatida foram as opc¢Ges de trabalho e renda para a populagdo jovem, que ndo vé
oportunidades no municipio, embora seja um local muito agradavel para morar. Nesse
sentido, foi apontado que faltam politicas para qualificacdo dessas pessoas para que
permanecam no municipio, exercendo atividades preferencialmente na sua area de

origem.

i\ (Y V' Vi

A



ANEXO 2 — Caracteriza¢ao do Municipio Estancia Climatica Sdao Bento do Sapucai, SP 29

Entre os varios tépicos citados, o descarte irregular do lixo foi mencionado pelo
grupo com frequéncia. Tanto para a questdo do planejamento territorial, quanto para
os aspectos relacionados a preservacdao do meio ambiente, a fiscalizagdo foi apontada
como insuficiente para garantir que se cumpram as leis e para que se estabeleca a ordem
publica. A cultura foi apontada como pilar do desenvolvimento do municipio, a ser
valorizada desde as escolas, no setor turistico, na agricultura, pois é ela que atrai as

pessoas ao municipio.

Para o Bairro do Sitio houve queixa quanto a caréncia de areas verdes. As
pessoas reclamaram da falta de uma praca, do crescimento desordenado e de algumas
ruas estreitas dificultando o acesso a determinados locais. No Bairro do Paiol ha falta
de planejamento para os eventos culturais e a seguranca publica ndo tem preparo
suficiente para atender a demanda da populagdo. Ja no Bairro do Monjolinho a situagao
¢ vista como critica, devido a presenca de construcdes irregulares e a distancia que as

pessoas tém que percorrer — muitas vezes a pé — até o Centro da cidade.

Oficina de Proposicao 1 » Paiol Grande 03.02.2015

Atividade: “A Cidade que Queremos”

Na oficina do Paiol Grande estavam presentes moradores das comunidades Sao
Paulo, Sdo Pedro, Sdo Sebastido e Sdo Lazaro, totalizando 42 pessoas, lista de presenca

no Anexo 1 desta Lei.

Na avaliagao sobre como as pessoas gostariam de ter as construgdes no bairro,
todos os grupos responderam que queriam afastadas para ter melhor privacidade e
preservar as caracteristicas rurais como: conforto, tranquilidade, agricultura e a criagdo
de seus animais. No campo, alegaram nao ter tantas constru¢des aglomeradas como nas
cidades, existe maior disponibilidade hidrica e as pessoas moram em constru¢des com
imensa area verde, podendo assim preservar a natureza. O campo é livre de poluicdo,

as pessoas possuem maior qualidade de vida, embora ndo se tenha tanta tecnologia.
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Na questao sobre qual paisagem as pessoas gostariam no futuro, sugeriram que
deveria ter pequenos terrenos para moradia perto da igreja e das escolas, mais
comeércios essenciais a populagdo, areas de lazer, maior seguranca, mais transportes e
um local para o recebimento do lixo. O problema da falta de agua no bairro e

parcelamento irregular também foi tema de discussao.

Na pergunta sobre as riquezas a serem preservadas, a preserva¢do da natureza
foi citada como assunto principal, destacando se as cachoeiras, nascentes, paisagens,
agricultura familiar e a Pedra do Bau, que é o principal ponto turistico de Sdo Bento do

Sapucai.

Pensando sobre em que atividades as proximas geracdes trabalhariam no futuro,
foram citados por algumas pessoas industrias e comércios no préprio bairro e outras
sugeriram outro lugar. No geral, responderam pela permanéncia dos jovens trabalhando

no proprio bairro.

Por fim, mais incisiva sobre as caracteristicas do bairro e facilidades de centro,
observou-se que a maioria (7 grupos) respondeu que ndo gostaria de perder as
caracteristicas rurais, porém quer ter transporte publico, boas condi¢des para acesso
nas estradas, postos de saude, pracas de lazer. Apenas 2 grupos responderam que
guerem as melhorias de um centro, pois € uma maneira de permitir que os produtores
possam vender os produtos no préprio bairro. Um dos aspectos mais citados pelos
grupos € que se houver melhorias, devem ser basicas, como o0 saneamento,
acompanhado de mais fiscalizagdo ambiental, para que se mantenham as caracteristicas

do campo.

Verificou-se que o assunto de maior peso nessa oficina foi a falta de agua,
apontada tanto nas folhas, quanto nas falas durante o debate, apontando a necessidade
de regular o uso do solo a partir dessa limitacdo. Nao foram apresentadas rejeicées a

proposta esquematica de macrozoneamento exposta.

i\ (Y V' Vi

A



ANEXO 2 — Caracteriza¢ao do Municipio Estancia Climatica Sdao Bento do Sapucai, SP 31

Oficina de Proposi¢ao 2 » Serrano 04.02.2015

Atividade: “A Cidade que Queremos”

Na oficina estavam presentes 24 pessoas, conforme se vé na lista de presenga no
Anexo 1 desta Lei. Para a questdo sobre como as pessoas gostariam que fossem as
construcdes, 6 grupos preferem que sejam afastadas, pelos seguintes motivos: maior
privacidade, manutencdo das caracteristicas rurais, preservacdo da paisagem e da
natureza, e maior disponibilidade hidrica, que tem sido um grande problema na zona
rural devido as pessoas captarem e descartarem agua de forma inadequada. Apenas 2
grupos citaram que preferem ter construgdes préximas e menores para evitar o

deslocamento a zona urbana.

Na questdo sobre qual paisagem as pessoas gostariam no futuro, ndo houve
consenso quanto a necessidade de pequenos terrenos para moradia. Embora parte dos
grupos se disse contra a existéncia de terrenos menores para moradia, 7 de 8 grupos
preferem que haja mais comércio e servigos na drea dos nucleos, pois isso minimizaria
o deslocamento até o Centro. Curioso que um dos grupos afirmou que prefere
construgdes afastadas, ao mesmo tempo em que respondeu que deveriam ter pequenos
lotes para moradia, o que faz ressaltar que deve haver uma diferenciacdo entre a area
imediata a igreja, posto de saude e escola e os demais lotes rurais. Assim, entendeu-se
gue as pessoas desejam construcdes mais afastadas no que diz respeito as propriedades
que estdo logo apds o nucleo, mas ndo adjacentes, ao passo que na area do nucleo

deseja-se mais comércio, com ou sem pequenos lotes para moradia.

As respostas dadas a pergunta sobre quais riquezas devem ser preservadas, a
preservacao da natureza, em especial das nascentes foi a resposta mais dada. As
construcGes que marcam o nucleo — igreja, escola e posto de saude, também foram
reconhecidos como riquezas do bairro, afinal é ali que acontece a vida do bairro e é onde
as pessoas se encontram. Outros bens que foram citados de forma isolada foram a
familia, eventos culturais e o ultimo, que chamou a atencdo, foi a valorizacdo dos
proprietarios rurais, que deveriam ser ressarcidos por preservarem a natureza. Isso vai

na linha do que sempre se discute sobre PSA (Pagamento por Servico Ambiental) e que
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seria um instrumento que auxiliaria a populac¢do a se fixar no campo, dependendo para

isso da existéncia de recursos orgamentdrios para promover tal remuneragao.

Pensando sobre em que atividades as préximas geracdes trabalhariam no futuro,
tém expectativa de que trabalhem na agricultura, na agroindustria e no turismo no
préprio bairro. Para um dos grupos, que indicou industria de grande porte como uma
das atividades possiveis, isso deveria ocorrer na area urbana do municipio. O que foi
ressaltado pelos grupos é que o municipio deve dar alternativas e condicdes minimas
para que os jovens se mantenham no municipio e para que a populagdo rural consiga
ter seu sustento das atividades rurais, sendo agroindustria uma das que se destacou

para acontecer ou no bairro ou na area urbana.

Por fim, sobre as caracteristicas do bairro e facilidades de centro para os
préximos 10 anos, 5 de 8 grupos responderam que nao querem ter os beneficios de um
centro, entretanto, os outros 3 que disseram que nao afirmaram que querem apenas a
infraestrutura minima, como pavimentacdo de vias em trechos que estdo ruins,
iluminacdo publica e saneamento basico e ressaltaram que querem manter as
caracteristicas urbanas ou rururbanas, ja incorporando os termos apresentados na
exposicdo dos exemplos e da proposta preliminar de macrozoneamento. A provisao de

um transporte em horario comercial foi um dos topicos abordados também.

Diferentemente do que se observou na reunido no Bairro do Paiol Grande, no
Bairro do Serrano as questdes mais enfatizadas nas falas foram a cobranga ou nao do
IPTU e da taxa de agua e principalmente a necessidade de tratamento de esgoto no
local, para preservar os rios que abastecem a regido e para que haja um
desenvolvimento de fato sustentavel. Muitos apontaram a necessidade de se prever
lotes menores nos nucleos, pois isso permite as pessoas permanecerem no bairro e

talvez trabalhando na terra, ao invés de morarem na zona urbana.
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Oficina de Proposi¢ao 3 » Bau 11.02.2015

Atividade: “A Cidade que Queremos”

A oficina no Bairro do Bau do Centro teve grande adesdo das comunidades locais,
envolvendo pessoas dos bairros do Bau de Baixo, Bau do Centro, Bau de Cima e Bairro

do Torto totalizando 51 pessoas, vide lista de presenga no Anexo 1 desta Lei.

Para a questdo sobre como as pessoas gostariam que fossem as construgdes, 2/3
responderam que devem ser mais afastadas, exatamente pelos motivos vistos nas
outras oficinas: privacidade, preservacdo da natureza, limitagcdo dos recursos naturais,
producdo agropecuaria e liberdade. O motivo apresentado pelos demais grupos para
defender a existéncia de construcdes mais proximas foi a questdo de heranca, que
ocorre independentemente das leis que tratam do parcelamento do solo e sdo um
direito. E necessario distinguir que a divisdo que ocorre por motivo de heranca deve
permanecer na forma de um condominio, como diz a Lei de Sucessdes, em que cada
herdeiro tem direito a uma fracdo ideal. Todavia, na pratica as fracdes ideais
transformam-se em pequenas propriedades, pois isso garante a autonomia de cada

herdeiro.

Na questdao sobre qual paisagem as pessoas gostariam no futuro, metade dos
grupos afirmou que ndo gostaria que houvessem mais terrenos pequenos para moradia,
sendo que destes, 2 afirmaram que também ndo querem mais comércio. Vale dizer que
um dos grupos que defendeu a existéncia de lotes menores sugeriu o tamanho de
5.000,00m?, portanto seriam terrenos menores do que o moédulo rural, mas muito
maiores do que os existentes na zona urbana do municipio. Quanto a existéncia de mais
comércio, que metade dos grupos defendeu, vale destacar dois comentarios que
sugeriram que no bairro houvesse uma feira de produtos organicos, que poderia atrair
pessoas de outros municipios — a exemplo do que ocorre no Municipio de Gongalves,
MG — e que deveria ter comércio voltado ao ecoturismo, que comercializasse produtos
locais, incluindo o artesanato. Os grupos que se opuseram a existéncia de mais comércio

argumentaram que isso aumentaria o fluxo de carros, a poluigdo sonora e do ar e a
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criminalidade. Por outro lado, no Bau de Cima houve critica quanto a falta de comércio

e escola no bairro.

Sobre quais riqguezas deveriam ser preservadas os itens mais recorrentes foram
a preservacao das nascentes e matas, a melhoria das estradas e dos pontos turisticos.
Houve critica quanto a perfuracdo de pocos artesianos, sem autorizagdo. Assim como
no Serrano, foi citada a necessidade de valorizar a agricultura familiar, sendo o

Pagamento por Servicos Ambientais um dos incentivos possiveis.

Para as proximas geracdes gostariam que tivesse uma industria proxima para que
os jovens ndo tivessem que buscar oportunidades de trabalho em outros bairros.
Paralelamente a isso, teria também atividade na agricultura e no turismo, tendo

aparecido em um grupo, servigos domésticos como opg¢do para as proximas geragoes.

O transporte, conservacao das estradas e seguranga publica foram apontados
como as facilidades que o bairro deveria ter. De forma geral, querem ter saneamento

basico e boas estradas, mantendo a vida tranquila da zona rural.

Os bairros proximos ao Bau, para baixo do Monjolinho, por estarem mais
distantes do Centro sofrem menos pressao para se urbanizarem. L o parcelamento do
solo ndo é t3ao evidente quanto no Paiol Grande e no Serrano, seja pela distdncia do
Centro, seja pelo acesso. O que se viu ali € uma grande quantidade de terras de fato

produtivas, com enorme potencial paisagistico e ainda isente da interferéncia externa.

Oficina de Proposicao 4 » Centro 12.02.2015

Atividades: “A Cidade que Queremos” e debate sobre estrutura
da Minuta de Lei do Plano Diretor.

Uma quarta oficina foi feita no Centro, de forma a abranger a populacado de toda
a area urbana e de bairros adjacentes, como o Quilombo, e de outros bairros que nao
estavam proximos dos bairros rurais onde foram feitas as outras trés oficinas — lista

presenca no Anexo 1 desta Lei. Nesse encontro, aprofundou-se na abordagem
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pertinente a area urbana e a estrutura do Plano Diretor (sumario da lei), que foi
apresentada ao final. Assim como nas comunidades rurais, também foi solicitado ao final
da exposicdo que os presentes se reunissem em grupos para responder algumas

guestoes.

Além de folhas para respostas, foram disponibilizados mapas, para que os
participantes marcassem seus pontos de interesse e os locais que mereciam
diferenciacdes, ou outras anotacdes que entendessem pertinentes de serem

consideradas no Plano Diretor, especificamente na parte do zoneamento urbano.

Na questdo sobre quais deveriam ser as dimensdes dos lotes no centro da cidade
e nos bairros vizinhos, sugeriram que estivesse entre 125m2a 500m2. Como justificava
foram citados que no centro as dimensdes seriam de 250m? a 300m?, considerados
tamanhos ideais para as constru¢des de casas e necessario para manter a paisagem
urbana atual. Também foi colocado lotes minimos de 125m? para que fossem destinados

a areas de interesse social.

O grupo sugeriu limitar o niumero de pavimentos em 2 andares em todo o
municipio, largura de calcada de 1,5m, taxa de ocupacao de 70% e garagem interna a
construcdo/lote. Devido a falta de areas verdes, sugeriram aumentar as areas verdes na
regidao central para manutengdao da temperatura amena, calgadas arborizadas e areas
destinadas a recreacdo. Sobre o turismo, apontaram a necessidade dos comércios
funcionem até mais tarde, nos feriados e finais de semana. Foi também mencionado a

falta de sinalizagao adequada para os pontos turisticos.

Foram incluidas nas riquezas a serem preservadas: as matas nativas e nascentes,
a recuperacao de dreas degradadas com araucdrias e construcdes antigas que retratam
a histéria da cidade. Sobre trabalho para os mais jovens, foi registrado: turismo rural,
agricultura, industria ndo poluente, producdo local seja de cultivos ou artesanato,
pecuaria (respeitando os mananciais), projetos culturais, em comércios, restaurantes e

pousadas como guias.

Para o grupo, as metas e a¢des a serem desenvolvidas no municipio nos proximos

10 anos sdo: preserva¢do das nascentes, matas, cachoeiras e dos pontos turisticos;
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cursos profissionalizantes, investimentos no turismo e programas de capacitacdo para
jovens; investimento em saneamento basico e programa de fossa séptica para a

populacdo da zona rural; por Gltimo a remocdo das casas em area de risco.

Terminada a primeira parte do encontro, referente a oficina “A Cidade que
Queremos”, deu-se inicio ao debate sobre a Minuta de Lei. Foi apresentado ao grupo o
esqueleto da lei, isto é, seu sumario para que todos tivessem ideia dos tdpicos que
estavam sendo sugeridos para serem abordados como resultado do processo
participativo. Foi dado o prazo de 30 dias para o Nucleo Gestor enviar sugestoes e
propostas por e-mail para o Plano Diretor. A data limite para recebimento de propostas
foi 12/03/2015, até esta data foram recebidas propostas de seis integrantes do Nucleo

Gestor.

4. Conclusao

Entre o que foi levantado durante as fases de leitura técnica e leitura
comunitdria, destaca-se a vocagao turistica e agricola do municipio, reafirmadas nas
oficinas com a popula¢do e com dados que comprovam o aumento desses setores de
atividades no municipio. Essas atividades ndo existiriam se S3o Bento do Sapucai ndo
tivesse a qualidade paisagistica que tem - com matas, clima, nascentes, cachoeiras e,
principalmente, com a vista da Pedra do Bau - devendo ser preservada para que se

mantenha sua condigdo de Estancia Climatica.

Por outro lado, o aumento do parcelamento do solo é o aspecto que mais
preocupa a populagdo, juntamente com a degradacao ambiental resultante, que em
termos praticos se traduz na poluicdo dos corpos d’agua, reducdo de areas de mata,
diminuicdo da capacidade hidrica das bacias hidrograficas, expulsdo da populacdo
jovem, atracdo de pessoas de outros municipios e aumento de furtos e uso de drogas. A
falta de um veiculo de comunicacdo eficaz no municipio é um aspecto que dificulta a
melhoria das politicas publicas e o sucesso dos programas culturais e de lazer. Outro
assunto que preocupa a comunidade é o mercado de trabalho para os jovens, dificultado

tanto pela auséncia de cursos de formacao e capacitacdo em nivel técnico e superior,
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guanto pela auséncia de oportunidades de trabalho para pessoas mais qualificadas, que

eventualmente tenham estudado fora do municipio.

Quanto a ocupagao do territorio, ha pulverizagao da urbanizagao no territdrio,
incompativel com as demandas orcamentarias do municipio, haja vista que o poder
publico necessita prover servicos a muitas areas rurais que atualmente nao contribuem
com a arrecadacado tributaria. Portanto, é necessario corrigir essas distor¢des, sem que
isso signifique permitir urbanizar todo o territério. Nos bairros rurais ha um desejo geral
de permanéncia das caracteristicas rurais, embora se queiram melhorias na
infraestrutura — transporte, escola, posto de saude, lazer, seguranca, saneamento

basico.

Na drea urbana ha edificagcdes em areas de risco a inundacdo e deslizamento que
merecem ateng¢ao especial. Também se observa a existéncia de algumas barreiras ao
crescimento, como morros bastante ingremes, algumas matas, o rio Sapucai-Mirim e a
Rodovia SP-042. Apesar disso, o que se observa é essa tendéncia de crescimento em

direcdo ao Bairro do Serrano e do Paiol Grande.

A infraestrutura é bastante intermitente na zona rural, atendendo de forma
satisfatoria o Centro. Isso aponta para a necessidade de solugdes locais na zona rural.
Por exemplo o uso de fossas sépticas e ecoldgicas de forma individual. H4 condicdes
boas de pavimentacdo e iluminacdo nos bairros rurais, embora se verifique a

necessidade de completar alguns trechos mais adensados.

O desenvolvimento socioecondmico no municipio hoje é baseado nas atividades
agricolas, seguida de comércio e servicos de pequeno porte, com auséncia de atividades
de fabricacdo. Ha predominancia de pequenas empresas e de MElI -
Microempreendedor Individual — tendéncia essa que deve se manter ou até aumentar
nos préximos anos. Espera-se que com o Plano Diretor muitos proprietarios de imdveis
terdo condigdes legais para regularizar sua situacdo, possibilitando a abertura formal de

empresas, especialmente no ramo turistico.

A capacidade institucional e de investimento do municipio sdo fundamentais

para a implantagdo das politicas publicas. Atualmente, o municipio de Sao Bento do
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Sapucai passa por dificuldades financeiras dada a baixa arrecadacdo. Foram
identificados, além da baixa arrecadacdo, os seguintes fatos: (a) grande repasse de
receita do estado; (b) déficit anual; (c) endividamento; (d) pouca capacidade de poupar;
(e) pouca capacidade de financiar investimentos; (f) pouca liberdade para alocacdo de
recursos; e (g) alto gasto corrente por cidaddo. Instrumentos para aumentar a
arrecadacdo deverdo ser propostos no Plano Diretor, assim como metas e prioridades a
serem alcancadas, lembrando que o municipio ja iniciou um processo para tal a partir

da elaboracdo do PMAT — Programa de Modernizacdo Administrativa e Tributaria.

Diante de todos os fatos, oficinas, evidéncias, pesquisas e materiais produzidos,
deve-se destacar a importdncia do Plano Diretor como instrumento de governo de
carater publico, que devera distribuir com justica os beneficios e os 6nus do processo
de desenvolvimento. O Plano Diretor devera nortear a acdo dos agentes publico e
privados gue compde o municipio, que foi construido a partir desta caracterizacdo sobre
a realidade fisica, social, econdmica, politica e administrativa da cidade, do municipio e
da regido. Assim, o Plano Diretor constitui em o conjunto de elementos fundamentais

da estrutura urbana definidas para curto, médio e longo prazos, nesta lei municipal.
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ANEXO 4 - CENARIO ATUAL E FUTURO PARA AS UNIDADES DE PLANEJAMENTO (UPs)

UNIDADE DE
PLANEJAMENTO

CENARIO ATUAL

CENARIO FUTURO

UP1
CANTAGALO/BOCAINA

Predominancia das atividades
rurais;

IndUstria artesanal de azeite;
Turismo rural/aventura;
Turismo religioso (caminhos);
Turismo de base comunitaria
(incluindo artesanato).

Garantir o aspecto "rural", bucélico;
Fortalecer as modalidades
apontadas de turismo;

Industrias artesanais.

uP2 Comunidade com descendéncia
QUILOMBO quilombola; Preservacdo da vila;
Artesanato; Desenvolvimento das atividades
Festa religiosa; culturais.
Proximidade do centro urbano.
uP3 Pequenos proprietarios;
Manutencdo das atividades e
PINHEIRO Proximidade do centro urbano; ¢ ,
) estrutura agricola;
Acesso pavimentado.
UP4 Vetor de expansdo urbana; Preservagao de paisagem e
SERRANO Proximidade com o centro urbano; elementos naturais;
Existéncia de empreendimento Diversificagdo das atividades
imobilidrio de alto padrao; comerciais e de servigo;
Paisagem natural (cachoeiras e Manutencdo de caracteristicas
pedras); rurais;
Atividade agropecuaria. Fomento do turismo.
UP5 Vetor de expansdo urbana; Permanéncia da atividade
SITIO Proximidade com o centro urbano; agropecuaria;
Atividade agropecuaria. Fomento ao lazer rural.
UP6 Vetor de expansdo urbana; Preservacio da paisagem
v i ;
PAIOL GRANDE Proximidade com o centro; . ¢ , -p &
. Potencial turistico;
Parcelamentos irregulares; N .
I I Preservacdo do manancial de
Especulagdo imobilidria; .
R abastecimento;
Interesse paisagistico (Pedra do
Ba); Frear o adensamento urbano;
o . Estruturacdo do turismo no MONA
Area de manancial de .
. Pedra do Bau.
abastecimento.
uUP?7 Predominancia das atividades Garantir o aspecto "rural", bucélico;
BAU rurais; Fortalecer as modalidades
Turismo rural; apontadas de turismo;
Maior bacia de contribuicdo de Ampliar as areas de cobertura
dguas pluviais para a drea urbana. vegetal.
uP8 Baixa densidade de ocupacdo; Permanéncia da atividade
i ivi
MONIJOLINHO Baixa cobertura vegetal; (-
L ‘. agropecuaria.
Atividade agropecuaria.
UP9 Proximidade com Santo Anténio do Manter cli | bucslico:
7E DA ROSA Pinhal; an er clima rural, bucélico;
. . , Atividades de lazer, como
Baixa densidade na area rural; .
. pesqueiros.
Pesqueiros.
UP10 Ocupacio por construcdes de Preservagdo da paisagem;
CAMPO SERRANO veraneio de alto padrao; Potencial de lazer;
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e Especulagdo imobilidria;
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Preservagao da cobertura vegetal;
Estruturagdo do turismo no MONA
Pedra do Bau.
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(ZCBio) e na Zona de Conservacao Hidrica
(ZCH) as estradas devem seguir os parametros
definidos para a respectiva zona (ANEXO 7).
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PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO NA MACROZONA RURURBANA (1)

Coeficiente de Di ~ R Mini
Aproveitamento A!t‘fra ) .|mensoes ecuos Minimos
Taxa (CA) Area maxima Minimas do Lote (m)
Categorias de , (metros) Taxa de
Construida -
de uso Ocupa ° ° .. / Permeabilidade | _ | '8
" ~ o maxima o = | ® > @
permitidas ¢do £ 2 S (m?) N2 de Area Testada (%) (2) (58 S
(TO) § b g paviment | (m?) (m) Slzal| 5
os (3) S8
NUCLEO URBANO DE APOIO (NUA)

R1/CS/ 10m/2 o 6,0
cs1 0,65 1,0 | 2,0 pav (3) 250 10 10% 5 1,5 (5)
RC VER ANEXO 15

AGRO VER NOTA 1 (OBSERVACOES)

CORREDOR RURURBANO

R1, CS, 10m/2 o 6,0
csiecsy | 9°0 | - | LO] 15 - oav(3) | 2004 | 20(6) 20% 5115 | (g
Industrias 10m/2 . 6,0

(1) 0,50 - 1,0 | 15 - pav (3) 500 (4) 20 (6) 20% 5 1,5 (5)
RC VER ANEXO 15
AGRO VER NOTA 1 (OBSERVACOES)
CORREDOR ESPECIAL

R1, CS, 10m/2 5.000 o 6,0

cs1, 11 0,20 0,2 pav (3) () 20 (6) 60% 10| 1,5 (5)

AGRO VER NOTA 1 (OBSERVACOES)

CORREDOR RURAL (10)

R1, CS, 10m/2 5.000 o 6,0
CS1 e CS2 0,50 - 05|10 - pav (3) ) (7) 20 (6) 60% (8) 10| 15 (5)
Industrias

10m/2 5.000 6,0
11, 12 0,50 - 05| 1,0 - 20 (6 60% (8 10 | 3,0
(% 12) pav(3) | @@ | 200 ®) 5)
(11)
RC VER ANEXO 15
AGRO VER NOTA 1 (OBSERVACOES)
ZONA DE CONSERVACAO HiDRICA (ZCH)
R1, CS 0,2 - 0,2 - - 10m/2 30.000 20 60% 10 | 1,5 6,0
pav (3) (5)
ZONA DE CONSERVACAO DA BIODIVERSIDADE (ZCBio)
500,00m?
para cada o
RleCS 0,02 - - - maodulo de 103?({?,)2 30.000 20 (95)(2f2) 10 | 1,5 f(sé())
30.000,00 | °
m2
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PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO NA MACROZONA RURURBANA (1)

Coeficiente de Altura . o -
. . . Dimensdes Recuos Minimos
Aproveitamento Area maxima Minimas do Lote (m)
Categorias | Taxa de (CA) , (metros) Taxa de
Construida .
de uso Ocupag ° o maxima / Permeabilidade | _ ‘% S "
permitidas | do (TO) £ é £ (m?) Ne de Area Testada (%) (2) g =8 8
§ 8 g paviment (m?) (m) 2ley E
os (3) S
ZONA RURAL
500,00m?
R1, CS, para cada o
CS1, CS2 0,05 - 0,1 - modulo de 10a?(é)2 30.000 20 '?fz/; 10 | 3,0 ?é())
e Cs3 30.000,00 | P
m2
Industrias o
(12, 12) 0,1 - 0,1 - (13) 15m/3 30.000 20 >0% 10 | 3,0 6,0
) pav (3) (12) (5)
AGRO VER NOTA 1 (OBSERVACOES)
ZONA DE PRESERVACAO (zP)-L 1l elll
500,00m?
para cada o
Rl1eCS 0,02 - - - modulo de 10a?(é)2 30.000 20 (g'r;?fz) 10 | 1,5 ?é())
30.000,00 | P
m2
OBSERVACOES

(1)

Na Macrozona Rururbana, quando o imovel tiver atividade que se enquadre em AGRO (agrossilvipastoril,
conforme Art. 230) com finalidade econdmica — comprovadamente por apresentacdo do Cadastro Ambiental
Rural (CAR) e do Certificado de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR), a drea onde ocorrer a atividade devera
atender as medidas de manejo e necessidades especificas da drea apontadas pela Secretaria de Agricultura e
Meio Ambiente, preservando-se as nascentes e corpos d’agua, sem prejuizo do atendimento a manutengao
de Reserva Legal prevista na legislacdo federal vigente (Artigo 12 da Lei Federal n2 12.651/2012 e alteragdes).
As edificagGes e telheiros de suporte as atividades agrossilvipastoris ndo terdo limitacdo de area construida,
desde que sejam respeitados a Taxa de Ocupacdo maxima (TOmax) e a altura maxima das edificacGes.

As edificagBes destinadas as demais categorias de atividade deverao seguir os parametros de uso e ocupacgao
do solo para a respectiva categoria em que se enquadra, considerando-se a area remanescente do imdvel (ou
seja, descontando as areas destinadas as atividades AGRO) para cdlculo da Taxa de Ocupacgdo (TO) e do
Coeficiente de Aproveitamento (CA).

(2)

E obrigatdria a recomposicio florestal dos imdveis rurais, da reserva legal e das areas de preservacio
permanente (APP) definidas pelo Cddigo Florestal em vigor, a ser realizada mediante o plantio, em cada ano,
de pelo menos um trinta avos da area total a ser recomposta, nos termos do disposto no artigo 99 da Lei
Federal n2 8.171, de 17 de janeiro de 1991.

A definicdo de dreas verdes e permedveis ndo desobrigam o proprietadrio do atendimento a legislacao
municipal, estadual e federal vigente, especialmente quanto as restricées de uso nas APPs, nas areas de
Reserva Legal e demais instrumentos da politica para a preservacgdo e restauragdo da vegetacdo nativa
previstos na legislagdo competente.

(3)

A cota mais alta das edificagdes é mensurada incluindo as obras de caixa d’agua, casa de maquinas,
platibanda, estacionamentos, telhado e outras obras acessérias ou afins. Os dois critérios (altura maxima da
edificacdo e nimero maximo de pavimentos) deverdo ser observados concomitantemente.

(4)

Os lotes resultantes de desmembramento no Corredor Rururbano, no Corredor Especial e no Corredor Rural
deverdo atender a profundidade maxima de 250,00m (duzentos e cinquenta metros) contados a partir do
limite da faixa de dominio das estradas.

(5)

Recuo de fundos obrigatério de 6,0m (seis metros) para residéncias que nio estdo ligadas a rede de
tratamento de esgoto e precisam instalar fossa séptica.

Os imoveis ligados a rede de esgoto poderao ter edificagdes junto as divisas laterais e de fundo do imdvel,
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desde que:

a) A altura da edificagdo junto as divisas seja menor do que 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros), considerando-se caixa d’agua, telhado, cumeeira.
b) A edicula tenha profundidade maxima de 5,00m (cinco metros), considerando uma linha paralela a
divisa de fundos do lote;
c) A edicula devera estar distanciada em pelo menos 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da
construgdo principal, considerando a distancia entre paredes.
A edicula podera estar ligada a edificagdo principal por pequeno telheiro ou abrigo desmontavel com largura
maxima de 2,0m (dois metros).
Podera haver edificacdo na lateral do imdvel, desde que também seja respeitada a distancia maxima de 5,0m
(cinco metros) em relagdo a divisa lateral do terreno e a altura maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros), conforme estabelecido para a edicula de fundos.
Quando houver configuragdo em U, conformado pela edicula lateral, de fundos e a construgdo principal,
deverd haver um espaco livre aberto minimo em que seja possivel circunscrever um circulo com diametro de
3,00m (trés metros).
Em qualquer dos casos de construgdo junto a divisa do lote as dguas de chuva deverdo ser encaminhadas ao
préprio terreno, sendo proibido lancar dguas pluviais sobre os terrenos vizinhos.

(6)

A testada dos lotes podera ser de 15,00m (quinze metros) no caso de lotes resultantes de loteamento que
n3do tenham acesso direto pelo Corredor (Rururbano, Especial ou Rural).

(7)

Para lotes resultantes de desmembramento e desdobro, o tamanho minimo de terreno é de 5.000,00m?
(cinco mil metros quadrados).

Para lotes resultantes de Loteamento Ecolégico ou Condominio Urbanistico, permitido tamanho minimo de
1.000,00m?, devendo atender aos critérios constantes nos Anexos 14 e 15 do Plano Diretor.

(8)

60% de drea permeavel, devendo 40% da gleba ser composta por vegetagdo nativa.

(9)

Obrigatdrio que toda a drea permeavel seja vegetada com espécies nativas.

(10)

Sdo considerados Corredor Rural apenas as estradas vicinais publicas inseridas em Zona Rural. Os imdveis
com frente para as estradas vicinais publicas em Zona de Preservacgdo (ZP) ou em Zona de Conservagdo da
Biodiversidade (ZCBio) deverdo atender aos parametros de uso e ocupacdo do solo definidos para a
respectiva zona, sendo vetado o parcelamento do solo para fins urbanos nesses locais.

Os usos mencionados no Decreto Federal n2 62,504, de 8 de abril de 1968, que ndo se enquadrarem nas
categorias listadas serdo admitidos no Corredor Rural deverdo atender aos critérios urbanisticos
estabelecidos para industrias 11 e 12.

(11)

Desde que as atividades sejam realizadas de modo artesanal (Art. 85).

(12)

Obrigatdrio que pelo menos 20% do total da gleba seja Reserva Legal, nos termos da Lei Federal n? 12.651, de
25 de maio de 2012. As APPs s6 poderdo ser computadas na Reserva Legal se ndo houver conversao de novas
areas para uso alternativo do solo, atendidos os demais requisitos dispostos no artigo 15 da citada lei e
posteriores alteragdes.

(13)

A area construida total serd limitada pela Taxa de Ocupacéo (TO) do imdvel, considerando-se tanto
construgdes fixas, quanto telheiros para seu cdlculo. Pérgolas e estruturas temporarias ndo serdo consideras
nesse cdlculo.
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ANEXO 9 - PARAMETROS URBANISTICOS PARA MACROZONA URBANA
Areas de Uso:
e Area do Centro (ACe)

» Area de Urbanizagdo Prioritaria (AUP)

» Area Especial de Interesse Social (ZEIS)

» Area de Apoio (AA)

» Area de Expans3o Urbana (AEU)

» Area de Expansdo Predominantemente Institucional (AEPI)

» Area de Vocacdo Agricola (AVA)

» Area Especial de Preservacio Ambiental e Restricdo A Ocupacdo (AEPAR)

e Corredores de Comércio e Servico (CR1, CR2 e CR3)

Ver tabela especifica para a drea de interesse e observagdes gerais e orientagdes quanto a construgao.

AREA DO CENTRO (ACe)
PARAMETROS URBANISTICOS
CA Dimensdes Minimas Recuos Minimos
Altura do Lote (m)
Cacjsguc;:ias TO o o o (::2::23)/ Perrl—z);abi?ifiade = | % 9
permitidas Max. § :5 g Ne de Area (m?) Testada (%) % % i '§
S 3 g pavimentos (m) e E’ & Z
R1/CS 06s |02 | 10|13 s}ggvn(ql/) 250 10 10 1,5
RC (2) 500 10 10 - 1,5 1,5
OBSERVACOES

(1) A cota mais alta das edificagdes é mensurada incluindo as obras de caixa d’agua, casa de maquinas,
platibanda, estacionamentos, telhado e outras obras acessdrias ou afins.

(2) Fracdo minima de terreno por unidade de 35,00m? (trinta e cinco metros quadrados). Exemplo: Em um
terreno de 700,00m? é possivel fazer 20 unidades (700,00m? de terreno /35 m? de frag3o por unidade = 20
unidades habitacionais).

(3) Atender as disposi¢des constantes nos Art. 106 a 109 do Plano Diretor.
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AREA DE URBANIZACAO PRIORITARIA (AUP)
PARAMETROS URBANISTICOS

CA Dimensdes Minimas Recuos Minimos
Altura do Lote (m)
Categorias T0 maxima Taxa de
de uso ) o o Q (metros)/ Permeabilidade | = 2 > ©
. IS € , 8| © o
permitidas Max c :§ < N2 de Area (m?) Te(sta)da (%) s | £ ;‘? 2
= | @ | = | pavimentos m o |5 Z
RlC/S?lS/ 10,00 m / 250 10 10 5,0 1,5 1,5
065 (0210120 ) ’ av (1)
RC (2) P 500 10 10 50| 1,5 | 1,5

OBSERVACOES PARA AUP

(1) A cota mais alta das edificagdes é mensurada incluindo as obras de caixa d’agua, casa de maquinas,
platibanda, estacionamentos, telhado e outras obras acessérias ou afins.

(2) Frac3o minima de terreno por unidade de 35,00m? (trinta e cinco metros quadrados). Exemplo: Em um
terreno de 700,00m? é possivel fazer 20 unidades (700,00m? de terreno /35 m? de fragdo por unidade = 20
unidades habitacionais).

(3) Atender as disposi¢cdes constantes nos Art. 110 a 113 do Plano Diretor.

AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)
PARAMETROS URBANISTICOS

CA DimensGes Minimas Recuos Minimos
Altura do Lote (m)
Categorias 10 maxima Taxa de

de uso , =t o = (metros)/ Permeabilidade | = % > v

. IS € , 8| © o

permitidas Max c :§ < N2 de Area (m?) Te(sta)da (%) s | £ ;‘? 2

= | @ | = | pavimentos m o |5 ° Z
14,00 m /

R1/CS 065 (0113 - 250 10 10 5,0 1,5 1,5

/ ’ ’ ’ T+3 pav (1) ’ 7’

14,00 m /

RC (2) 0,65 | 01|13 | - | .3 bav (1) 500 10 10 50| 1,5 | 1,5

OBSERVACOES PARA ZEIS

(1) A cota mais alta das edificagdes é mensurada incluindo as obras de caixa d’agua, casa de maquinas,
platibanda, estacionamentos, telhado e outras obras acessérias ou afins.

(2) Frac3o minima de terreno por unidade de 35,00m? (trinta e cinco metros quadrados). Exemplo: Em um
terreno de 700,00m? é possivel fazer 20 unidades (700,00m? de terreno /35 m? de frag3o por unidade = 20
unidades habitacionais).

(3) Atender as disposi¢cdes constantes nos Art. 114 a 119 do Plano Diretor.
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AREA DE APOIO (AA)
PARAMETROS URBANISTICOS
CA Dimensdes Minimas Recuos Minimos
Altura do Lote (m)
Cac;cegorias 10 S . (méxima)l/ , TaxziioclzltceJI ; o
e uso , o metros ermeabilidade ol B > 0
permitidas Max. § :& g Ne de Area (m?) Testada (%) g T 3 '§
S| 2|3 pavimentos (m) & i"; &2
R1/CS/
csi1/cs2/ | 0,65 | 0,1 (1,020 10,00m/ 250 10 10 50| 1,5 1,5
2 pav (1)
CS3
OBSERVACOES PARA AA
(1) A cota mais alta das edificagdes é mensurada incluindo as obras de caixa d’agua, casa de maquinas, platibanda,
estacionamentos, telhado e outras obras acessorias ou afins.

AREA DE EXPANSAO URBANA (AEU)
PARAMETROS URBANISTICOS

CA Dimens&es Minimas Recuos Minimos
Altura do Lote (m)
Categorias T0 maxima Taxa de
de uso ) o o =) (metros)/ Permeabilidade | & % > 4
Max. € S . L i S
permitidas ax g :é = Ne de Area (m?) Te(sr';a)da (%) s | ¢ ;‘T’" 2
2 | @ | = | pavimentos e & Z
R1/CS
/es/ 0,65 - 1,0 | 2,0 - 250 10 10 5,0 1,5 1,5
Cs1
Inddstri
" ulsl M85 1 065 | - [1,0]20 - 360 12 10 50| 30 | 15
RC VER ANEXO 15

AREA DE EXPANSAO PREDOMINANTEMENTE INSTITUCIONAL (AEPI)
PARAMETROS URBANISTICOS

CA Dimensdes Recuos Minimos
Altura Minimas do Lote (m)
Categorias | TO maxima Taxa de
de uso Max o o =t (metros)/ Permeabilidade | = % > v
IS € , 8| © o
permitidas g :é = Ne de Area (m?) Te(sr':\)da (%) S |¢C § 2
S | @ S | pavimentos o |5 Z
cs/cs1
0,65 - 1,0 | 2,0 - 250 10 10 50| 1,5 1,5
/CS2 / CS3 ! ¢ ’ , ,
Industrias
11/12/13 0,80 - 1,0 | 2,0 - 500 20 10 50| 3,0 1,5
OBSERVACOES

(1) A cota mais alta das edificagdes é mensurada incluindo as obras de caixa d’agua, casa de maquinas, platibanda,
estacionamentos, telhado e outras obras acessérias ou afins.
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AREA DE VOCAGAO AGRICOLA (AVA) (1)

PARAMETROS URBANISTICOS

CA Dimensdes Recuos Minimos
Altura Minimas do Lote (m)
Categorias maxima Taxa de
de uso To o =) (metros)/ permeabilidade | & =2 A
Ma = S £ ) B|l*=3 o
permitidas ax g :é = Ne de Area (m?) Te(sr:]a)da (%) s | ¢ §' 2
S | @ S | pavimentos |5 Z
8,50 m/ 6,0
R1/CS 0,2 - 0,4 - 2 pav (2) 500 10 30 50| 1,5 ()
AGRO Atender as necessidades da atividade, sendo proibido o desenvolvimento de pastejo rotacionado.
OBSERVACOES

(1)

()

O Coeficiente de Aproveitamento (CA), a Taxa de Ocupacdo (TO) e a area impermeabilizada ndo poderao ser
aumentados nos lotes inscritos nas areas de risco a inundagdo e deslizamento mapeadas no ANEXO 21 do
Plano Diretor, exceto se houver diretriz resultante de Plano da Defesa Civil que ateste a possibilidade de se
alcancar os indices maximos para esta drea sem que haja risco a vida. Isso ndo desobriga o proprietario do
imdvel a respeitar as restricGes impostas pela legislacdo estadual e federal. (Art. 120).

A cota mais alta das edificacdes é mensurada incluindo as obras de caixa d’agua, casa de mdaquinas,
platibanda, estacionamentos, telhado e outras obras acessdrias ou afins.

Recuo de fundos obrigatdrio de 6 metros para residéncias que ndo estdo ligadas a rede de tratamento de
esgoto e precisam instalar fossa séptica. O recuo minimo de fundos para imdveis ligados a rede de esgoto é
de 1,5 metros.

AREA ESPECIAL DE PRESERVAGCAO AMBIENTAL E RESTRICAO A OCUPACAO (AEPAR) (1) (5)

PARAMETROS URBANISTICOS

CA Dimensoes Recuos Minimos

Altura Minimas do Lote (m)

Categorias maxima Taxa de
de uso To o =) (metros)/ permeabilidade | & 2 @
Ma € | 8 £ ; s |8z 38
permitidas ax g :é = Ne de Area (m?) Te(sr';a)da (%) s | ¢ §' 2
S @ > pavimentos e & Z
8,50 m/ 6,0
R1/CS 0,2 - 0,4 - 2 pav (2) 500 10 50 (3) 5,0 1,5 (a)
OBSERVACOES

(1)

()
(3)

(5)

O Coeficiente de Aproveitamento (CA), a Taxa de Ocupacdo (TO) e a drea impermeabilizada ndo poderdo ser
aumentados nos lotes inscritos nas areas de risco a inundacgdo e deslizamento mapeadas no ANEXO 21 do
Plano Diretor, exceto se houver diretriz resultante de Plano da Defesa Civil que ateste a possibilidade de se
alcancgar os indices maximos para esta drea sem que haja risco a vida. Isso ndo desobriga o proprietério do
imdvel a respeitar as restricGes impostas pela legislacdo estadual e federal. (Art. 120).

A cota mais alta das edificagdes € mensurada incluindo as obras de caixa d’agua, casa de maquinas,
platibanda, estacionamentos, telhado e outras obras acessérias ou afins.

Obrigatdrio que area permeadvel seja coberta por vegetacdo composta por espécies nativas (conforme Art.
97). A supressdo de vegetacdo na AEPAR deverd atender ao disposto no Art. 126 do Plano Diretor,
aplicando-se as restri¢gBes constantes na Lei Federal n2 11.428/2006 e suas alteragdes.

Recuo de fundos obrigatério de 6 metros para residéncias que ndo estdo ligadas a rede de tratamento de
esgoto e precisam instalar fossa séptica. O recuo minimo de fundos para imodveis ligados a rede de esgoto é
de 1,5 metros.

Proibido o parcelamento do solo na modalidade loteamento, ficando permitido apenas o desmembramento
autorizado. A abertura de novas vias na AEPAR s6 serd aceita fora de locais suscetiveis a deslizamento e
onde ndo haja risco a erosao.
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CORREDORES DE COMERCIO E SERVICO (CR)

PARAMETROS URBANISTICOS

CA Dimensdes Recuos Minimos
Altura Minimas do Lote (m)
Categorias T0 maxima Taxa de w
o s — = »
CORREDOR de y%o Max. g .8 £ (metros)/ Area Testada Permeibllldade s & > 38
permitidas g @ % N2 de (m?) (m) (%) S | S 2| ¢
> @ > pavimentos s E ~ |2
CR1(1) R1/CS - -
0,65 | 0,3 250 10
cr2(1) | "/ 50 | 15
CS1
10 | 20 | Boom/ 10 L
R1/CS ’ ’ 2 pav (3) 15 | 5
CR3(2) Cs1/Cs2/ | 0,80 | - 360 20 5,0
Ccs3/ 3,0
11/12/13
OBSERVACOES

CR1 e CR2 — Deverdo atender as demais especificagdes constantes nos Art. 103 e 104 do Plano Diretor.

CR3 — Deverd atender as demais especificagdes constantes no Art. 105 do Plano Diretor.

A cota mais alta das edificagdes € mensurada incluindo as obras de caixa d’agua, casa de maquinas, platibanda,
estacionamentos, telhado e outras obras acessoérias ou afins.

OBSERVACOES GERAIS E ORIENTACOES QUANTO A CONSTRUCAO

As dguas de chuva provenientes dos telhados ndo poderdo ser langadas sobre os terrenos vizinhos, nem sobre
as calcadas, devendo ser encaminhada - por calha e tubulacdo abaixo da calgada — diretamente ao meio fio.

As calgadas deverdo ser mantidas pelos proprietarios em estado que permita o fluxo seguro de pedestres.

As calgadas deverdo estar desobstruidas de qualquer tipo de mobilidrio, exceto se autorizado pela Prefeitura
Municipal, permitindo o fluxo livre de pedestres.

O recuo lateral minimo pode ser atendido apenas em uma das laterais quando a testada do imdvel for menor
ou igual a 8,00m (oito metros).

Podera haver edicula colada na divisa de fundos do imével, desde que respeitada a distancia maxima de 5,00m
(cinco metros) da divisa de fundos e desde que a edificacdo junto a divisa do terreno ndo exceda 4,50m (quatro
metros e cinquenta centimetros) de altura, considerando a altura da edificagdo até a cumeeira.
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ANEXO 10

MAPA DA MACROESTRUTURA VIARIA DO
MUNICIPIO DE SAO BENTO DO SAPUCAI

Legenda

) Limite do Municipio

{1 Fazenda do Estado

B Areas Verdes

— Hidrografia
Macrozona Urbana

Arruamento

Localizacéo da UP

‘-

VIA PARA PEDESTRES PROJETADA

VIA PARA PEDESTRES

— VIALOCAL

====== VIA COLETORA PROJETADA

— VA COLETORA
— VIAARTERIAL
=== ESTRADA

== RODOVIA

----> CICLOVIA PREVISTA

Escala Grafica
0 110 220 330 440

I I Metros

NOTA:

Os projetos de
loteamento ou
desmembramento

na Zona

Urbanizavel deverao
considerar as vias
previstas (projetadas)
neste mapa.

Junho/2015




LY P

ANEXO 11 — CRITERIOS PARA O SISTEMA VIARIO 1/1 =
w
ANEXO 11 — CRITERIOS PARA O SISTEMA VIARIO
Caracteristicas Vias para | Ciclovias Vias Vias Vias Estradas
Pedestres (1) Locais | Coletoras | Arteriais | Municipais
Largura Minima Total 3,00m 3,00m 13,50m | 19,50m | 29,00m 31,00m
4 . 8,50m
g Pista de rolamento N/A N/A 2) 11,00m | 17,00m 22,50m
< [ calcada (3) N/A N/A | 2,50m | 3,00m | 4,00m 3,00m
_§ Canteiro Central N/A N/A - - 4,00m -
5 ermitido o
9 | Ciclovia (localizada no Canteiro | P°"
g | Ciclovia (localizada no Canteiro | *y oe 0 e | /A ; 2,50m | 2,50m 2,50m
Central ou junto a calcada) -
bicicletas
Declividade Minima 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
.f;‘; é Declividade Maxima (4) 15,0% 12,0% 15,0% |8o0ul2% | 8,0% 5,0%
\C
E€ g |Extensdo Maxima 250,00m 250,00m | 250,00m - - -
NOTAS
N/A — N3o se aplica

1. Entendidas como vias exclusivas para bicicletas, sem fluxo de veiculos ou pedestres.

2. Obrigatoriedade de ciclofaixa demarcada na pista de rolamento.

3. Deve ser prevista na calgada (também denominada passeio) uma faixa livre de obstaculos igual ou
superior a 1,50m (um metro e cinglienta centimetros), com superficie regular, firme, estavel e
antiderrapante, sob qualquer condic¢do climdtica, conforme as normas da ABNT - Associagao Brasileira
de Normas Técnicas.

4. Serd admitida declividade maxima acima do apontado nesta tabela em fun¢do das caracteristicas
geomorfoldgicas do solo, tendo em vista o controle de erosao, limitadas a extensées de até 100,00m
(cem metros). (Art. 208)

5. Estradas Municipais e Rodovias Estaduais devem atender os critérios e definicdes estabelecidos pelo
Departamento Nacional de Estradas de Rodagem.

ASPECTOS GERAIS A SEREM OBSERVADOS

1. Asvias ndo poderdo ser implantadas junto aos corpos d'agua, ocupando area de preservacgdo
permanente (APP), nem poderdo estar sobre areas suscetiveis a deslizamentos ou onde haja risco a
erosdo (Art. 205).

2. Asvias locais, acessos de pedestres, calcadas e estacionamentos deverao ser feitos com técnicas que
comprovadamente permitam a infiltragdo das dguas pluviais (Decreto Estadual 43.285/1998).

3. Asvias em “cul de sac” devem observar o raio minimo de 10,00m (dez metros) de pista na extremidade
em “cul de sac”. (Art. 206)

4. Nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos das guias serdo concordados por arco de circulo de

raio minimo na forma do disposto na tabela abaixo (Art. 208):

Cruzamento de vias

Raio minimo
(em metros)

via local com via local 9
via local com via coletora 9
via local com via arterial 11
via coletora com via arterial 11
via coletora com via coletora 11
via arterial com via arterial 14
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ANEXO 12 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E USOS URBA NOS
INCOMODOS E INDUSTRIAS

LISTA DAS ATIVIDADES DE COMERCIO, SERVICOS E INSTIT UCIONAIS

cs

Atividades de comércio e servicos de ambito local, que ndo oferecem incomodo aos
imoveis proximos. As atividades classificadas como ndo sdo listadas e deverdo ser
analisadas por exclusdo as demais categorias de uso.

CS1 — Comércio e Servigos de Incomodo —Nivel 1

Academia de ginastica, escola de danca e musica, escola de natacdo com area construida >
200,00m?

Clube esportivo e recreativo e estabelecimentos de lazer em geral

Conjunto de lojas (galeria, “boulevard”), shopping center, loja de departamento, centro
comercial (AC < 1.000m2)

Deposito atacadista (AC < 500,00?)

Escola de ensino fundamental, médio, técnico, 30 grau, pré-vestibular e pds-graduacdo (AC >
1.000m? apresentar EIV)

Fliperama, videogame (diversdo eletronica)

Hospital, maternidade, pronto-socorro, ambulatdrio, hospital dia (24 horas com internacgao),
casa de saude, sanatdrio, instituicdo de pesquisa de doencgas

Hotel acima de 80 leitos

Posto de abastecimento de veiculo em geral

Recarga e carga (envazamento) de extintor

Revenda de GLP com até 40 unidades (ou 520 KG)

Supermercado, hipermercado, comércio atacadista (com AC > 500,00m?)

Templo e local de culto em geral, atividade religiosa (AC > 500,00m?)

Transportadora (somente com o uso de veiculos utilitarios)

Cs2

Concessiondria e revenda de veiculo
Dedetizacao, desinfeccao, desratizacao, higienizacao, controle de pragas urbanas
Lavagem e lubrificacdo de veiculo, lava rapido

Oficina mecanica e elétrica de veiculo (reparo mecanico e elétrico), de solda, retifica de motor,
borracharia, reparo de para-brisa com injecdo de resina, conversdao de motor a gas natural
veicular, tapecaria de auto

Servigos de Logistica (com 1.000m? < AT < 5.000m? )

Alojamento de animal doméstico, escola de adestramento, casa de animais vivos (aves)
Comércio de material de construcdo - areia, cimento, madeira, pedras e similares
Depdsito atacadista (AC > 500,00m?)

Depdsito de material e equipamento de empresa construtora, tira-entulho, depdsito e aluguel
de cagamba, aluguel de maquina e equipamento pesado, guarda de trator, guincho, maquina e
equipamento agricola e demais maquinas de grande porte
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Desentupidora, hidrojateamento, limpa-fossa

Lavanderia industrial.

Loja e depésito de tinta, verniz, dleo, material lubrificante (AC >250,00m?)

Oficina de funilaria, pintura, prestacdo de servico de maquina e/ou de motor, prestacio de
servigo mecanico em caminhao

Oficina de recondicionamento, recuperagdo de bateria

Parque de diversdo permanente; centro e/ou pavilhdo de feira e/ou exposicdo
Recuperacdo de extintor de incéndio (desmontagem, jateamento com granalha de aco,
lixamento, pintura por aspersao etc)

Revenda de GLP entre 40 e 120 unidades (ou até 1.560 KG)

Transportadora de veiculo de carga; empresa de mudanca; garagem de veiculo de carga
(6nibus; caminhdo)

Bar noturno, choperia; karaoké, churrascaria, restaurante, pizzaria; com musica

Buffet

Entreposto de Produtos Agropecuarios

Cs3

Servicos de Logistica (com AT > 5.000m?)

Depdsito de material reciclavel, ferro velho, comércio de sucata
Ensacamento de carvdo e venda a granel

Entreposto de carne com camara frigorifica

Boate, danceteria; saldo de festas e/ou de bailes, casa de shows, casa noturna, forrd, casa de
eventos e/ou espetdaculos

Armazenamento de embalagem vazia de agrotoxico/ reciclados/ desmanche/ ferro velho

Base de armazenamento e distribuicdo de derivados de petrdleo e engarrafadora de GLP
Depdsito e comércio de produtos perigosos: quimico, inflamavel e explosivo

Loja de Fogos de Artificio e de Estampido (no max. 25 kg de pdlvora de caca)

Revenda de GLP com mais de 120 unidades

Transportadora de derivados de petrdleo, produto inflamavel, explosivo, perigoso e de residuo
sélido urbano.

Unidade de internagdo, treinamento e recuperagao de menor infrator, cadeia e presidio.
Veldrio; necrotério; crematorio e cemitério

Kartédromo, autédromo, velédromo, pista de veiculos em geral, pista de motocross, kart in
door.
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LISTA DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS

IS - INDUSTRIAS DE GRANDE IMPACTO AMBIENTAL OU PERIGOSAS (proibidas no
municipio)

Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo d6rgdo estadual
competente e notadamente aqueles que possuam ao menos um dos seguintes
processos:

» Alcool - fabricacdo de produtos primarios (destilacio) e intermediarios derivados
de alcool (exclusive produtos finais);

e Carvao - fabricacdo de produtos primarios e intermediarios derivados de carvao
(exclusive finais);

e Carvao de pedra - fabricacdo de produtos derivados da destilacdo;

* Cloro, cloroquimicos e derivados - fabricacdo;

* Gas de nafta craqueada - fabricagao;

e Petrdleo - fabricacao de produtos de refino;

e Petroquimicos - fabricacdo de produtos primarios e intermediarios (exclusive
produtos finais)

e Podlvora, explosivos e detonantes (inclusive municdo para caca, esporte e artigos
pirotécnicos) - fabricacdo; e,

* Soda caustica e derivados - fabricagao.

14 - INDUSTRIA DE RISCO AMBIENTAL ALTO (proibidas no municipio)

Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo d6rgdo estadual
competente, ndo incluidos na categoria I5 e notadamente aqueles que tenham uma ao
menos das seguintes caracteristicas:

* Alto potencial de poluigao da atmosfera por queima de combustiveis;

* Producdo ou estocagem de grande quantidade de residuos sélidos perigosos;

* Perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais
significativos ou de afetar a salde publica;

e Operacdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

e Asfalto —fabricacao;

e Cal virgem, cal hidratada ou extinta — fabricacdo;

e Carne, sangue, ossos e semelhantes, farinha de - fabricacao;

e Celulose —fabricacao;

e Cimento —fabricacao;

e Clinquer —fabricagdo;

* Ferro, aco e ferro-liga - formas primarias e semi-acabados (lingotes, biletes,
palanquilhas, tarugos, placas e formas semelhantes) — produgdo;

* Ferro esponja — producao;

e Fertilizantes fosfatados - (superfosfatados, granulados, nonamonio e diamonio
fosfato, etc.) — fabricacao;
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e Fosforos de seguranca — fabricagdo;

* Gelo, usando amoénia como refrigerante — fabricagao;

e Gusa-— producdo;

e Lixo doméstico - compostagem ou incineracdo;

* Metais ndo ferrosos, exclusive metais preciosos (aluminio, chumbo, estanho, zinco,
etc.) - metalurgia em formas primarias;

* Metais ndo ferrosos ligas exclusive metais preciosos (latdo, bronze, tombak, zamak
e semelhantes) - producdo em formas primarias;

* Minerais ndo metdlicos (gesso, gipsita, mica, malacacheta, quartzo, cristal de
rocha, talco, esteatita, agalmatolito, etc.) - beneficio e preparacdo; e,

* Peixe, farinha de — fabricacao.

I3 - INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL MODERADO

Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo 6rgdo estadual
competente, ndo incluidos na categoria I5 ou 14 e notadamente aqueles que tenham
uma ao menos das seguintes caracteristicas:

 Area construida superior a 2500,00 m?;

e Potencial moderado de poluicdo da atmosfera por queima de combustiveis ou
odores;

* Producdo ou estocagem de residuos sdlidos perigosos;

* Operagao com pelo menos um dos processos listados a seguir:

e Aclcar natural — fabricacao;

e Adubos e corretivos do solo ndo fosfatados — fabricacao;

¢ Animais — abate;

e Borracha natural — beneficiamento;

e Carne, conservas e salsicharia - producdo com emissao de efluentes liquidos;

* Couros e peles - curtimento, secagem e salga;

e Leite e laticinios - preparacdo e fabricacdo, com emissdo de efluentes liquidos;

« Oleos essenciais vegetais e congéneres — producio;

« Oleos, gorduras, ceras vegetais e animais em bruto - producdo (exclusive refinac3o
de produtos alimentares);

e Pedras — britamento;

* Pescado - preparacdo e fabricacdo de conservas;

e RacgOes balanceadas para animais (excetuadas farinhas de carne, sangue, osso e
peixe) — fabricacao;

* Solventes —fabricagao; e

* Tijolos, telhas e outros artefatos de barro cozido, exclusive ceramica — producao.
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12 - INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL LEVE

Compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo 6rgdo estadual
competente, ndo incluidos na categoria 15, 14 ou I3 e notadamente aqueles que
tenham uma ao menos das seguintes caracteristicas:

* Baixo potencial de poluicdo da atmosfera;

e Efluentes liquidos industriais compativeis com lancamento em rede coletiva
coletora de esgotos, com ou sem tratamento;

* Producdo pequena de residuos sdlidos perigosos;

e Operacdao com ao menos um dos processos listados a seguir:

* Aco - producdo de laminados, re-laminados, forjados, arames;

e Alimentares - beneficiamento, moagem e torrefacdo de produtos de origem
vegetal, exclusive fabricacdo de dleos e inclusive producdo de café e mate soluveis;

* Alimentares produtos - preparacao de conservas, condimentos e doces, exclusive
confeitaria;

* Bebidas - fabricacdo de destilados, fermentados, refrigerantes;

e Borracha - fabricacdo de espuma, laminados e fios;

e Ceramica - fabricacdo de pecas (exclusive barro cozido);

e Concentrados aromaticos naturais e sintéticos — fabricagao;

* Ferro e aco fundidos — producgdo;

* Fios e tecidos - beneficiamento, acabamento, fiacdo e tecelagem;

* Inseticidas e fungicidas — fabricagao;

* Madeira — desdobramento;

e Matais ndo ferrosos e ligas - producdo de pecas fundidas, laminados, tubos e
arames;

* Metalurgia do p6 - inclusive pegas soldadas;

» Oleos e gorduras destinados a alimentac3o - refinacdo e preparacio;

e Pasta mecanica — fabricacdo;

* Pedras —aparelhamento;

* Pneumaticos, camaras de ar e material para recondicionamento de pneumaticos —
fabricagao;

* Resinas de fibras e fios artificiais — fabricacdo;

e Sabdes, detergentes, desinfetantes, germicidas, fungicidas — fabricacao;

e Soldas e dnodos — producao;

e Tabaco - preparacdo de fumo, cigarros e congéneres;

* Tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes — fabricacado; e

* Vidro e cristal - fabricagao e elaboragao.

11 - INDUSTRIAS VIRTUALMENTE SEM RISCO AMBIENTAL

Compreendendo os estabelecimentos que apresentem auséncia ou quantidade
desprezivel de poluentes do ar, da agua e do solo, assim enquadrados pelo érgao
estadual competente e ndo incluidos nas categorias 15, 14, 13 ou 12.
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ANEXO 13 - GLOSSARIO DOS TERMOS TECNICOS E SUAS DEFINIGOES

Para efeito desta lei complementar, os termos técnicos utilizados tém as seguintes defini¢des:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Alinhamento: é a linha divisdria entre o terreno de propriedade particular ou publica e a via
de circulagao;
Alvard de Parcelamento e Alvard de Obras: sdo documentos expedidos pelo Poder Publico
autorizando obras e servigos de parcelamento do solo e de edificacdo, ficando sujeitos a
fiscalizagao do Poder Executivo;
Anexacdo ou Remembramento: é a unificacdo de unidades autdbnomas de duas ou mais
glebas ou lotes para a formacgdo de novas glebas ou lotes;
Area Construida Computével (ACC): é a soma das areas construidas contabilizadas para o
calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), sendo as areas que de fato impactam no
adensamento urbano.
Area Construida Ndo-Computavel (ACnC): sdo as dreas construidas ndo consideradas para o
célculo do CA, devendo ser descontadas da Area Construida Total para calculo da ACC, tais
como:

a) Caixa d’agua;

b) Casa de maquinas e poco de elevador;

¢) Banheiros e Depdsito de Material de Limpeza (DML);

d) Caixa de escada;

e) Areas de estacionamento/garagem;

f) Areas para instalacdo de equipamentos de ar condicionado, gas e telefonia;

g) Telheiros ou construcdes fixas (com laje) que tenham pelo menos uma das

laterais completamente aberta;
h) Pavimentos como porao ou sétdo com pé-direito menor do que 2,60m (dois
metros e sessenta centimetros).

Area Construida Total: é a soma das areas de todos os pavimentos, inclusive subsolo, de
uma edifica¢do ou, ainda, a soma da area construida de uso comum e a area construida de
uso privativo utilizada para fins de tributacdo, responsabilidades técnicas e civil;
Area Construida de Uso Comum: é a soma das areas de todos os espacos, incluindo paredes
e divisérias de uma edificacdo, que sejam de uso comum e venha a agregar a unidade
habitacional, comercial ou de servigos;
Area Construida de Uso Privativo: é a soma das areas de todos os espacos, incluindo-se
paredes e divisdrias de uma edificacdo, que sejam de uso privativo de uma unidade
habitacional, comercial ou de servico, utilizadas para fins de calculo do potencial de
construcdo definido pelo Coeficiente de Aproveitamento (CA);
Areas Institucionais: s3o dreas publicas destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, tais como escolas, creches, postos de saude, gindsios de esportes, delegacias
de policia, caixas d’agua e outros similares, mantidos pelo poder publico ou por entidades
civis sem fins lucrativos comprovadamente aptas ao cumprimento de atividades
institucionais;

10) Area ocupada: é a drea de projecdo horizontal da edificacdo sobre o terreno;
11) Areas non aedificandi: s3o recuos administrativos destinados a protecdo de ferrovias,

rodovias, equipamentos e redes publicas, podendo-se incluir as serviddes administrativas
destinadas aos mesmos fins;

12) Areas Verdes: sdo espacos livres de uso publico destinadas & manutenc3o da cobertura

vegetal, nativa ou ndo, com efeito paisagistico, destinada ao lazer contemplativo;

13) Areas de Preservacdo: sdo aquelas previstas em Lei para serem destinadas como areas de

protecdo permanente da vegetagdo nativa, ou para recomposicdo da mesma com a
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finalidade de preservagdo ambiental, incluindo-se nesta categoria a prote¢do aos
corpos d'agua, sendo vedada sua utilizacao;

14) Calgada: é a parte da via de circulagdo normalmente segregada e em nivel diferente, nao
destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, sinalizagao, vegetacao;

15) Ciclovia: é a pista destinada a circulacdo de bicicletas, separada fisicamente do trafego
comum;

16) Ciclofaixa: é a faixa da via destinada a circulacdo exclusiva de bicicletas, delimitada por
sinalizacdo especifica;

17) Cisterna ou reservatério de armazenamento: € o principal elemento de um projeto de
aproveitamento de 4guas pluviais (chuva), também utilizado como caixa d’agua em
residéncias, empresas e zonas rurais, sendo uma alternativa ao abastecimento de agua;

18) Cobertura Vegetal: é o percentual da area do terreno cuja destinacdo deve ser

19) Coeficiente de Aproveitamento (CA): é o indice pelo qual a drea do lote deve ser
multiplicada para se obter a drea total de edificagdo permitida nesse lote;

20) Condominio edilicio: é a edificacdo ou conjunto de edificacdes construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais, que podem
ser alienados, no todo ou em parte, sendo que cada unidade constituira propriedade
autébnoma sujeita as limitagOes da Lei Federal n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e suas
alteracgdes.

21) Condominio urbanistico: é a divisdo de imdvel em unidades autonomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem fra¢Oes ideais das areas de uso comum dos condéminos,
admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro; Contrapartida Financeira: é o valor econ6mico a ser pago
ao Poder Publico pelo proprietario de imével nas operag¢des urbanas;

22) Diametro da Altura do Peito - DAP: é o diametro do tronco de uma arvore adulta a altura
do peito 1,20m (um metro e vinte centimetros);

23) Desdobro: é a divisdo de lote resultante de loteamento ou desmembramento aprovado e
registrado;

24) Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem implicar a abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das ja existentes;

25) Edicula: é a construgdo separada da principal e colada na divisa de fundos do lote.

26) A altura maxima da edicula na divisa do lote é de ndo pode ultrapassar ;

27) Edificagdo: é a construcgdo destinada a habitacdo ou a atividades econémicas e
institucionais;

28) Edificacdo Secundaria: é aquela isolada da edifica¢do principal, sendo acesséria e ndo
podendo constituir domicilio independente, podendo ser caracterizada como edicula
guando estiver colada na divisa de fundo do lote;

29) Embargo: é o ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra;

30) Espaco ou area livre de uso publico: é a drea de uso comum ou especial da populagao,
destinada, exclusiva ou predominantemente, a recreacao ou lazer ar livre;

31) Equipamentos Urbanos: sdo as instalagdes publicas de infraestrutura urbana tais como
estacdo de tratamento de 4gua e esgoto, subestacdo de energia elétrica e instalagbes
comunitarias destinadas a educacdo, cultura, saude, lazer e vias publicas;

32) Eixo da Via: é a linha que passa no centro da via equidistante dos alinhamentos;

33) Estudo de Andlise de Riscos - EAR: é o estudo quantitativo de riscos causados por uma
instalacdo industrial e/ou fonte de poluicdo, baseado em técnicas de identificacdo de
perigos, estimativa de frequéncias e consequéncias, analise de vulnerabilidade e estimativa
do risco;
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34) Estudo de Impacto Ambiental - EIA: é o estudo realizado para subsidiar o processo de

licenciamento das atividades e/ou obras consideradas modificadoras de meio ambiente,

conforme legisla¢do vigente;

35) Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV: é o estudo que identifica e avalia os efeitos de um
empreendimento ou nova atividade sobre sua vizinhanga, de modo a permitir a analise das
diferengas entre as condi¢des que existiriam com a implanta¢do do mesmo e as que
prevaleceriam sem essa implanta¢do, com vistas a preveng¢do, mitigagdo ou compensacao
dos impactos prejudiciais;

36) Exutério: é local Unico onde se convergem todas as dguas superficiais e pluviais, drenadas
por uma bacia hidrografica;

37) Faixa de Dominio: compreende as faixas lindeiras as rodovias, ferrovias ou redes sob
jurisdicdo estadual ou federal, de propriedade dos respectivos governos, em territorio
Municipal;

38) Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que comp&em a area destinada ao trafego de
veiculos nas vias de circulagdo;

39) Faixa “non aedificandi”: é a faixa reservada dentro de terrenos de propriedade publica ou
privada, na qual fica excluido o direito de construir, por razdes de interesse urbanistico, em
obediéncia as legislacGes federal, estadual e municipal;

40) Faixa sanitaria: é a area nao edificante cujo uso estd vinculado a serviddo de passagem para
efeito da drenagem e captac¢do de aguas pluviais ou construgao de rede de esgoto;

41) Fator de Permeabilidade: é o valor numérico que representa a fracdo da dgua que se infiltra
no solo, em func¢do de sua capacidade de absor¢do no local;

42) Frente do Lote: é a sua divisa lindeira a via oficial de circulagao;

43) Fruigdo publica: uso publico de area localizada no pavimento térreo que nao pode ser
fechada com edificagGes, instalagdes ou equipamentos, permitindo o livre acesso de
pedestres entre diferentes vias.

44) Fossa séptica ecoldgica: é o sistema que trata a dgua servida e protege o meio ambiente,
fazendo o tratamento sem qualquer contato prévio com o solo.

a) O esgoto sanitario é acumulado no sistema, de modo seguro e, a medida que vai
recebendo material organico novo, vai liberando agua biologicamente tratada.

b) Essa agua tratada é um fertilizante e podera ser reutilizada na irrigacdo de jardins,
gramados e pomares ou lancado em sumidouro.

45) Fundo do Lote: é a divisa oposta a sua frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas divisas laterais;

b) no caso de lotes situados em corredores de uso, em esquina ou ndo, o fundo do
lote é a divisa oposta a frente do lote, lindeira ao corredor;

c) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo é definido
de acordo com as condi¢des e normas estabelecidas nesta Lei Complementar.

46) Gabarito de Altura: é a altura maxima permitida para as edificacdes em determinado local,
contada a partir da cota mais baixa do pavimento térreo até a cota mais elevada da
cobertura do Ultimo pavimento, contabilizando-se caixa d’agua, casa de maquinas,
platibandas e telhado;

47) Gleba: é a drea de terra que nao foi objeto de parcelamento para fins urbanos;

48) Habite-se: é o documento que autoriza a ocupacdo de edificagOes sujeitas a fiscalizagcdo do
Poder Executivo

49) Impacto Ambiental: é qualquer alteragao das propriedades fisicas, quimicas ou biolédgicas
do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das
atividades humanas que, direta ou indiretamente, afete:

a) asalde, a seguranca e o bem estar da populacdo;

b) as atividades sociais e econémicas;

c) abiota;

d) as condigOes estéticas e sanitarias do meio ambiente;
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e) aqualidade dos recursos ambientais;

50) Impacto de Vizinhanga: é a repercussao significativa ou interferéncia que constitua impacto
no sistema viario, impacto na infraestrutura urbana ou impacto ambiental e social, causado
por um empreendimento ou atividade em decorréncia de seu uso ou porte, que provoque a
deterioragdo das condi¢Bes de qualidade de vida da populagdo vizinha;

51) Infiltragdo: é a passagem de agua da superficie para o interior do solo;

52) Infraestrutura Basica: sdo as vias de circulagdo, pavimentadas ou ndo, os equipamentos
urbanos de escoamento das dguas pluviais, as redes de esgoto sanitdrio e abastecimento
de dgua potdvel, e as redes de energia elétrica domiciliar;

53) Logradouro Publico: é o espaco destinado a circulacdo, parada ou estacionamento de
veiculos, de bicicletas e de pedestres, tais como calgadas, parques, areas de lazer e
calcaddes;

54) Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo e de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias e logradouros existentes;

55) Lote: é qualquer terreno resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos, servido de infraestrutura, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica de
circulacdo, destinado a edificagdo, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos por esta lei complementar;

56) Macrodrenagem: é o processo de escoamento que ocorre nos fundos de vale que coletam
aguas pluviais de areas vizinhas providas ou ndo de sistema de microdrenagem urbana, os
quais tenham leito de escoamento bem definido, mesmo que ali ndo exista um curso
d’agua perene;

57) Manejo sustentavel: administracdo da vegetacdo natural para a obtengao de beneficios
econdmicos, sociais e ambientais, respeitando-se os mecanismos de sustenta¢do do
ecossistema objeto do manejo e considerando-se, cumulativa ou alternativamente, a
utilizacao de multiplas espécies madeireiras ou ndo, de multiplos produtos e subprodutos
da flora, bem como a utilizacdo de outros bens e servigos;

58) Medidas Mitigadoras: sdao agdes com objetivo de reduzir o impacto causado pela
implantacdao de empreendimentos;

59) Microdrenagem Urbana: é o sistema urbano para a captac¢do, conducdo e lancamento de
aguas pluviais e também de pequenos corpos d’agua, consistido dos seguintes elementos:
sarjetas, sarjetdes, bocas de lobo, ramais de ligacdo, pocos de visita, tubulagdes, galerias,
escadas hidraulicas, canais, valas, alas de protecdo, bueiros e reservatérios de detengdo ou
retencgao;

60) Morro: elevagdo do terreno com cota do topo em relacdo a base entre cinqlienta e
trezentos metros e encostas com declividade superior a trinta por cento (aproximadamente
dezessete graus) na linha de maior declividade;

61) Nascente ou olho d’agua: é o local onde aflora naturalmente, mesmo que de forma
intermitente, a dgua subterranea

62) Parcelamento do Solo: é todo e qualquer processo de divisdo da propriedade na Macrozona
de Destinagao Urbana do Municipio, nos Nucleos de Apoio e nas Faixas Rururbanas;

63) Parques Ecoldgicos: sdo areas de posse e dominio publicos ou privados destinadas a
protecdo dos recursos naturais existentes, nos quais se admitem atividades e/ou
equipamentos de educacdo ambiental, de recreagdao em contato com a natureza e de
turismo ecolégico, os quais tenham, no minimo, 30% (trinta por cento) de sua area com
cobertura vegetal de porte arbustivo-arbéreo nativa ou exética, area total minima de 3ha
(trés hectares) e taxa de impermeabilizagdo maxima de 20% (vinte por cento);

64) Parques de Lazer: sdo dreas de posse e dominio publicos ou privados, destinados ao lazer
da populagdo, comportando equipamentos para a recreagdo e que possuam area minima
de 2ha (dois hectares) e, no minimo, 25% (vinte e cinco por centro) de sua area com
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cobertura vegetal de porte arbustivo-arbdrea, nativa ou exotica, e taxa de
impermeabilizagdo maxima de 30% (trinta por cento);

65) Parques Lineares: sdo areas de posse e dominio publicos ou privados ao longo de corpos
d’agua, em toda a extensdo dos mesmos, que visam garantir a qualidade ambiental dos
fundos de vale, podendo conter outras unidades de conservagao dentro de sua area de
abrangéncia, admitindo atividades e equipamentos de lazer e educa¢do ambiental, com
taxa de impermeabilizagdo maxima de 20% (vinte por cento), respeitadas as disposi¢des da
Resolugao CONAMA 369, de 28 de margo de 2006;

66) Passeio: é parte da calcada ou da pista, neste Ultimo caso, separada por pintura ou
elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de
pedestres;

67) Pavimento Térreo ou Primeiro Pavimento: é aquele pavimento assim definido pelo projeto
de edificagdo e cujo piso esta compreendido entre as cotas de 1,00m (um metro) acima ou
abaixo da cota de soleira do lote, sendo esta uma cota média do nivel da rua junto ao
alinhamento do lote.

a) Lotes com frente para mais de uma rua deverao considerar como cota do Pavimento
Térreo a da frente mais baixa, sendo vetada a construcdo de subsolos aflorados em
mais de 1,00m (um metro) em relagdo a cota natural do terreno.

68) Pé-direito: é a menor altura livre permitida, compreendida entre a parte mais alta do piso e
a parte mais baixa do teto, incluindo-se forros e vigas;

69) Polo Gerador de Trafego (PGT): empreendimentos que, pela concentracdo de oferta de
bens e servigos, gere grande afluxo de popula¢do, com substancial interferéncia no trafego
do entorno, necessitando de diretrizes especificas quanto aos espacos para
estacionamento, carga e descarga e movimentagao de embarque e desembarque. Sdo
considerados PGT:

a) Atividades temporarias, tais como circo, parque de diversdes, feira de exposicao;

b) Locais de reunido que tenham capacidade para mais de 150 (cento e cinquenta)
pessoas, tais como auditdrios, sala de convencdes e teatro;

c) Aterros de forma geral, usina de reciclagem e compostagem, drea de triagem e
transbordo de residuos;

d) Autédromo, hipddromo, pista de kart, velédromo e afins;

e) Locais de festa (buffet, casa de shows e espetdaculos, casa noturna, danceteria, local
de ensaio de escola de samba) com area construida computdvel maior do que
500,00m? (quinhentos metros quadrados);

f) Cemitério, crematério, voldrio;

g) Estabelecimentos de salde com area construida computavel maior do que
500,00m? (quinhentos metros quadrados);

h) Estabelecimentos de ensino com area construida computavel maior do que
1.000,00m?2 (hum mil metros quadrados);

i) Comércio e depdsito atacadista de produtos em geral, comércio de material de
construcdo e concessionaria de veiculos com area construida computdvel maior do
gue 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

j)  Condominio industrial e/ou empresarial, servicos logisticos com area de terreno
maior do que 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados);

k) Estadio, gindsio de esportes, quadra com arquibancada;

I) Industrias com drea construida computavel maior do que 1.000,00m? (hum mil
metros quadrados);

m) Shopping Center com area construida computavel maior do que 1.000,00m?;

n) Loja de departamentos (magazines) e lojas especializadas com drea construida
computavel maior do que 1.000,00m?2 (hum mil metros quadrados);



ALY P

el
N4
o) Transportadora, empresa de mudanca e garagem de veiculos pesados e

maquinas de grande porte com éarea de terreno maior do que 1.000,00m? (hum mil
metros quadrados).

70) Pista: é a parte da via normalmente utilizada para a circulacdo de veiculos, identificada por
elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagdo as calgadas, ilhas ou canteiros
centrais;

71) Potencial Construtivo de um lote ou gleba: é o produto resultante da multiplicagdo da area
do terreno pelo coeficiente de aproveitamento, resultando na area de construgao
permitida no lote ou gleba;

72) Pragas: sdo espagos publicos urbanos, circundados por vias publicas e destinados ao lazer e
ao convivio da populagdo, acessiveis aos cidaddos e livres da circulagdo de veiculos;

73) Profundidade do Lote: é a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma linha
paralela a este, que passa pelo ponto mais distante do lote em relagdo ao alinhamento;

74) Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacdo de veiculos ou
logradouros publicos, com as dimensdes minimas previstas no artigo ___, e que pode ser
composta por um ou mais lotes;

75) Recuo: é a distancia, medida em projec¢do horizontal, entre o limite externo da edificacdo e
a divisa do lote, sendo que:

76) os recuos sdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote;

77) o recuo de frente é definido por uma linha paralela ao alinhamento do lote;

78) Relatdrio de Impacto Ambiental - RIMA: é o relatdrio que contém as conclusées do Estudo
de Impacto Ambiental - EIA, cujas informacgdes técnicas devem ser expressas em linguagem
acessivel, de forma que se possa visualizar e entender claramente as possiveis
consequéncias ambientais;

79) Risco Ambiental: é a probabilidade de ocorréncia de efeito adverso com determinada
gravidade, graduado de acordo com os aspectos de periculosidade, nocividade e
incomodidade do impacto no meio urbano-ambiental;

80) Rua sem saida: é a rua com um Unico acesso de entrada e saida de veiculos e pedestres,
dotada ou ndo de sistema de retorno ou “cul de sac”;

81) Segundo Pavimento: é o pavimento imediatamente superior ao pavimento térreo;

82) Sistemas de Lazer: sdo espacos livres de uso publico que desempenham funcgées
recreativas, esportivas e de lazer, nos quais se admite a implantacdo de equipamentos de
lazer, quadras esportivas, pistas de skate, playgrounds, quiosques, pragas e mobiliarios
urbanos;

83) Subsolos: sdo os pavimentos situados abaixo do pavimento térreo e que, simultaneamente,
tenha seu nivel mais elevado aflorando em no méaximo 1,00m (um metro) em relacdo ao
seu nivel natural do terreno;

84) Superficie de Infiltragdo: é a superficie interna dos reservatérios de retencdo ou detencdo
de dgua que possui contato direto com o solo natural ou através de paredes permedveis
que permitam a infiltragcdo das dguas armazenadas para o solo;

85) Taxa de Ocupac¢do Maxima (TOmax): é o indice pelo qual a drea do lote deve ser
multiplicada para se obter a maxima area de projec¢do horizontal da edificagao permitida no
lote, considerando-se as areas computdveis e ndo-computaveis;

86) Taxa de Permeabilidade: é a relacdo entre a drea permeavel - que permite a infiltracdo de
agua no solo, livre de qualquer edificagdo e impermeabilizacdo - e a drea total do lote,
indicado em percentual;

87) Transferéncia de Potencial Construtivo: é o instrumento legal que permite transferir para
outros imdveis o potencial construtivo nao utilizado de um lote;

88) Unidade Habitacional: é a unidade formada pelo conjunto de compartimentos destinados a
moradia, de uso privativo de uma sé familia;

89) Uso do Solo: é a destinagdo permitida para o imdvel e se subdivide em: residencial,
comercial, de servico, institucional e industrial;
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90) Uso Misto: é o uso do mesmo lote ou da mesma edificagao para mais de uma
destinacdo;

91) Vegetagdo Primdria: é aquela de maxima expressao local, com grande diversidade
bioldgica, sendo os efeitos das agdes antrdpicas minimos, a ponto de ndo afetar
significativamente suas caracteristicas originais de estrutura e espécies.

92) Vegetagao Secunddria ou em regeneragao: é aquela resultante dos processos naturais de
sucessdo, apos supressdo total ou parcial da vegetacdo primaria por agdes antrépicas ou
causas naturais, podendo ocorrer arvores remanescentes da vegetagdo primaria.

93) Vertedor: é o dispositivo hidraulico composto por estrutura baixa construida
transversalmente a uma corrente afluente de agua ou a um canal de derivacdo ou saida,
para reduzir, impedir, medir, ou controlar o escoamento, do nivel de crista de uma
barragem ou barramento, até o nivel de escoamento a jusante, trazendo seguranga ao
macico e a sua estrutura;

94) Via de Circulagdo: é o espaco destinado a circulacdo de veiculos e ou pedestres, podendo
compreender a pista, o canteiro central e a calcada, sendo que:

a) via publica oficial de circulagdo de veiculos e/ou pedestres: é aquela denominada ou n3o,
integrante do patrimonio do Municipio por meio da transferéncia do dominio particular
para o publico, por destinacdo e uso ou por registro em Cartdrio;

b) via particular de circulacdo de veiculos e/ou pedestres: é aquela integrante de propriedade
privada;

95) Via de Delimitagdo: é a via para pedestres e ciclovia ao longo dos parques lineares,
destinada a permitir o acesso a dreas com caracteristicas paisagisticas proprias de espagos
abertos;

96) Viela de Servigos ou Viela Sanitaria: é a faixa de terrenos publicos destinada exclusivamente
a implantagdo de obras subterraneas de infraestrutura, em especial de drenagem de aguas
pluviais, redes coletoras de esgotos e redes de abastecimento de dgua;

97) Vértice: é o movimento rotacional que se produz na dgua em movimento;

98) Zonas: sao porgdes do territdrio do Municipio definidas por lei e caracterizadas pela funcdo
social especifica;

99) Zoneamento: é a delimitacdo de areas diferenciadas de adensamento, uso e ocupagdo do
solo, em fungdo de suas caracteristicas e potencialidades, visando sua melhor utilizagdo em
funcdo das diretrizes de crescimento da cidade, da mobilidade urbana e das caracteristicas
ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento harmoénico da cidade, a qualidade
de vida e o bem-estar social de seus habitantes.
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ANEXO 14 - CRITERIOS
URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO NOVO

CRITERIOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Corredor
Critérios Macrozona Urbana Nucleo Urbano de Apoio N
Rururbano Especial Rural
Apenas
Modalidade de Loteamento Permitida Loteamento Urb,arTo Loteamento Urb,arTo Loteamento Urb'ar?o p »
Loteamento Ecoldgico Loteamento Ecoldgico | Loteamento Ecoldgico Loteamento Ecolégico
- 250,00m? ou 500,00m? (Conforme a
Tamanho minimo de lote ( X 250,00m? 500,00m? 5.000,00m? 1.000,00m?
zona - ANEXO 9 da Lei)
60.000,00m? - obrigado efetuar N&o hd limitagdo de tamanho maximo de lote, desde que ndo haja comprometimento na
Tamanho méximo de lote loteamento para parcelar areas fluidez. Excetua-se desse caso as glebas remanescentes de parcelamentos do solo que
acima deste tamanho permanegam com uso rural.
-20,00m para os lotes
com acesso direto
elo Corredor
Testada minima do lote Conforme a zona (ANEXO 7 da Lei) 10,00m P 20,00m 20,00m
Rururbano
-15,00m para os
demais lotes

1) Poderd ter declividade maxima
de 30%, desde que aumentada a
drea minima do lote para 300,00m?,
nos termos do Art. 189 desta Lei. . . 1) O greide da testada dos lotes devera
R 1) O greide da testada dos lotes devera ser ) g' . i
2) O greide da testada dos lotes . . . ~ .. |sercoincidente com as vias de
, L . coincidente com as vias de situagdo, ou seja, ndo | . . L R
deverd ser coincidente com as vias , , situagdo, ou seja, ndo poderd haver
K ~ . ) podera haver degraus entre o nivel de acesso ao .
de situagdo, ou seja, ndo podera degraus entre o nivel de acesso ao lote
haver degraus entre o nivel de e o nivel da calgada.
acesso ao lote e o nivel da calgada. . L - 2) A declividade dos lotes deve ser
- harménica, permitindo a ocupagdo do terreno. . . o
3) A declividade dos lotes deve ser N N uniforme e harmoénica, permitindo a
i . o 3) Os lotes ndo poderdo confrontar-se com APP .
uniforme e harmoénica, permitindo a ocupagdo do terreno.
ocupagdo do terreno.
4) Os lotes ndo poderdo confrontar-

lote e o nivel da calgada.
2) A declividade dos lotes deve ser uniforme e

Caracteristicas do lote

se com APP.
Areas Verdes/Sistema de Lazer
Obs: para o célculo dopercentual .

20%, podendo até 5% constituir . Lo 60% de drea verde, devendo 40% da
devera ser considerada a area util da %P % 25%, podendo até 5% constituir sistema de lazer e y §

sistema de lazer e drea dos passeios gleba ser composta por vegetagdo

gleba, ou seja, sem APPs. Da mesma R . R drea dos passeios efetivamente ndo pavimentada R
. . efetivamente ndo pavimentada nativa.
forma, as areas verdes e sistema de
lazer ndo poderdo ocupar as APPs.
Sistema de Lazer 5% 5% 5% 5% 5%

15%. Caso a area de
viario necessaria seja
menor, o excedente,
até esse limite, sera
Sistema de Circulagdo 15% 15% acrescentado as dreas | oo 10%
institucionais,
devendo o total de
dreas publicas
contabilizar pelo
menos 35% (Art. 205)

Areas Publicas

Area institucional 7,50% 7,50% 7,50% 7,50% 7,50%
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ANEXO 14 - CRITERIOS
URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO NOVO

CRITERIOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
Critérios Macrozona Urbana Nucleo Urbano de Apoio Corredo.r
Rururbano | Especial | Rural
1) Deverdo estar situadas em locais cujas caracteristicas técnicas permitam sua plena utilizagdo.
2) Declividade méxima das areas institucionais e de sistema de lazer: 15%, seja ela natural ou resultante de obra de
terraplenagem pelo loteador, tomados todos os cuidados técnicos necessarios.
3) As areas verdes deverdo situar-se preferencialmente em areas limitrofes as APPs determinadas pela legislagdo ambiental
vigente, devendo compor parques lineares.
@ 4) Rotatorias, canalizagbes do sistema vidrio e faixas “non aedificandi”, ndo poderdo ser computadas como &rea verde, sistema
% . L ) de lazer ou area institucional.
5 |Localizagdo e caracteristicas das dreas . . . « . . . . I
a | . T 5) Deverad ser evitada a excessiva fragmentagdo das areas verdes e dos sistemas de lazer, com o objetivo de otimizar a utilizagdo
ﬁ institucionais e a manutengdo das mesmas.
< 6) Ndo serdo permitidas dreas verdes e sistemas de lazer cuja localizagdo configure situagdo de confinamento.
7) As areas institucionais dever3o ter tamanho de lote minimo de 2.000,00m?. Caso o lote destinado a area institucional
ultrapassar demais essa area, podera ser dividida em areas préximas.
8) As areas institucionais deverdo ser adjacentes as jd existentes, as APPs e as dreas de Reserva Legal.
9) A pavimentagdo das vias devera ser feita com materiais que mantenham a permeabilidade do solo em pelo menos 50%.
10) Ver Art. 219.
Proibido parcelar:
1) Terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagao;
2) Terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a satide publica ou situados em locais onde a poluigdo ambiental
impega condigdes sanitarias adequadas sem que sejam previamente saneados, sendo obrigatdria a apresentagdo de laudo
técnico que ateste este saneamento, elaborado por profissional habilitado, com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade
Técnica - ART e com a manifestagdo da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo - CETESB;
3) Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), considerada a sua cota natural;
LimitagBes 4) Terrenos nos quais as condi¢bes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, incluidos locais sujeitos a deslizamentos de terra,
erosdo e instabilidade geotécnica;
5) Onde houver proibig¢do para o tipo de empreendimento pretendido em virtude de leis de prote¢do do meio ambiente ou do
patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histérico, cultural, religioso, arqueolégico, etnogréfico e espeleoldgico;
6) Areas de Preservacdo Permanente, nos termos e limites estabelecidos na Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012, com
suas alteragdes;
7) Glebas localizadas na Zona Rural (exceto no Corredor Rural), na Zona de Preservagdo (ZP), na Zona de Conservagdo da
Biodiversidade (ZCBio) e na Area Especial de Preservagio Ambiental e Restrigio a Ocupacdo (AEPAR).
R1, CS, CS1,CS2, 11,
iy , R1,CS, CS1,CS2, 1 e 12 & RC e demais
Usos permitidos Conforme a zona (ANEXO 7 da Lei) |R1, CS, CS1eRC RC R1,CS, CSq, 11 usos permitidos
listados no Art. 74
da Lei.
Diretrizes Prévias Necessarias para qualquer caso
Comprimento maximo de quadra 250,00m 250,00m 300,00m 300,00m 300,00m
1) Necessdria a apresentagdo de Projeto de Arborizagdo Urbana contemplando as dreas verdes publicas e o sistema vidrio,
conforme Artigos 221 a 225.
Arborizagso 2) O custo e a execugdo da arborizagdo sdo responsabilidade do empreendedor, devendo estar concluida antes de ocorrer a
ocupagao dos lotes com edificagdo.
3) Deverd ser firmado termo de compromisso de manutencdo das espécies arbéreas, acompanhado do respectivo cronograma,
com minimo de 2 anos, bem como laudo técnico a cada 12 meses, devidamente assinado por responsdvel técnico habilitado.
Area minima de 300,00m? se a Area minima de 300,00m? . - . L ‘ -
Caracteristicas do lote dedlividade do terreno for maior do se a declividade do Area minima de Area minimade  |Area minima de
terreno for maior do que |500,00m? 5.000,00m? 1.000,00m?
que 25% 25%
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ANEXO 14 - CRITERIOS
URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO NOVO

CRITERIOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Corredor
Especial | Rural

Rururbano

Critérios Macrozona Urbana Ntcleo Urbano de Apoio |

1) As vias implantadas deverdo
harmonizar-se com a topografia
local e deverdo articular-se com as
vias existentes no entorno,
permitindo a continuidade da malha
viaria. O prolongamento de via
existente ndo podera ter largura
inferior a mesma, devendo-se
adotar a mesma denominagdo no
trecho novo. (Art. 209)

2) N3o poderdo ser implantadas vias
nas Areas de Preservacdo
Permanente (APP) ao longo de
corpos'dagua e ao redor de
nascentes (Art. 205).

3) As vias locais com acesso Unico
para entrada e saida de veiculos Mesmos itens aplicados a Macrozona Urbana, exceto quanto ao de numero 3, para o qual
deverdo ter comprimento maximo o comprimento maximo admitido é de 300,00m (trezentos metros).

de 150,00m (Cento e cinquenta
metros) medidos entre o eixo da via
transversal e seu fim.

Caracteristicas das vias

4) O projeto do sistema viario
devera ser elaborado de modo a
evitar o transito de passagem para
veiculos por vias locais, que se
destinardo preferencialmente ao
acesso dos respectivos lotes
lindeiros. (Art. 207)

5) Atender demais disposigdes
constantes no ANEXO 11 do Plano
Diretor.

Deverdo ser implantados no loteamento, como condigdo para o aceite do recebimento das obras de infraestrutura: (Decreto
Estadual 43.285/1998)

1) sistema de coleta, tratamento e distribui¢do de dgua, devendo a concessiondria do servigo ser consultada quanto a
possibilidade de atendimento a nova demanda. Nos casos em que a ligagdo com a rede existente ou em ampliagdo for invidvel,
o loteador devera implantar solugdo local para abastecimento de dgua, EXCETO NOS CORREDORES RURAIS. O DAEE devera ser
ouvido quando houver interferéncia ou utilizagdo dos recursos hidricos;

2) sistemas de coleta, tratamento e disposigdo dos

efluentes liquidos e dos residuos sélidos, que devem estar efetivamente em condigGes de

funcionamento antes da ocupagdo dos lotes;

3) vias publicas dotadas de sistema de drenagem de dguas superficiais, implantado de forma adequada;

4) implantagdo de cobertura vegetal ou de outro tipo de protegdo superficial em todas as areas terraplanadas ou desprovidas
de vegetagdo, evitando o processo de erosdo do solo;

5) iluminag&o publica em todas as vias (Art. 211);

6) vias locais com pavimentagdo que permita a infiltragdo das dguas superficiais. No caso dos Corredores (Rururbano, Especial e
Rural) todas as vias deverdo permitir a infiltragdo das dguas pluviais. (Art. 212);

7) Areas verdes publicas ndo-impermeabilizadas, de acordo com os percentuais constantes acima;

8) Programagdo de arborizagdo das areas verdes e do sistema vidrio;

9) Obras de drenagem e macrodrenagem que compensem o impacto das condi¢des de vazdo de escoamento pluvial e de sua
infiltragdo no solo ao longo do tempo. Quando a drea a ser loteada interferir em obra prevista no Plano de Macrodrenagem do
municipio, tais obras deverdo ser arcadas pelo empreendedor.

10) Ver artigo 213.

11) Terraplenagem: deverdo ser demonstradas e asseguradas: (a) Inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da drea
externa a gleba, em especial no que se refere a erosdo do solo e assoreamento dos corpos d’agua, quer durante a execugdo das
obras relativas ao parcelamento do solo, quer apds sua conclusdo; (b) A protegdo contra erosdo dos terrenos submetidos a
obras de terraplenagem; (c) As condigBes de seguranga para implantagdo de edificagdes nas areas terraplenadas (ver diretrizes
constantes no Art. 216)

Infraestrutura e obras complementares
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URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO NOVO

CRITERIOS URBANISTICOS PARA DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Corredor
Critérios Macrozona Urbana Nucleo Urbano de Apoio
Rururbano Especial Rural
- Profundidade maxima dos lotes de 250,00m em relagdo a
Restri¢Oes - -
estrada
Tamanho minimo de lote 250,00m? 250,00m? 500,00m? [5.000,00m2 [5.000,00m?
Tamanho maximo de lote 60.000,00m? 60.000,00m? 600.000,00m?
Testada minima do lote 10,00m 10,00m 20,00m

60%, devendo 40% da gleba ser
composta por vegetagdo nativa.
25%, podendo até 5% constituir sistema de lazer Essas areas deverdo ser registradas
como Reserva Legal no Cartdrio de
Registro de Imoéveis (Art. 217)

Areas Verdes

Areas Publicas

Area institucional Conforme andlise especifica da Secretaria de Obras

Localizagdo das areas institucionais - Deverdo estar localizadas junto a estrada vicinal publica

-R1,CS, CS1

- Atividades
relacionadas ao
turismo, como
hotel, pousada,

restaurante,
lanchonete, bar;
- Posto de
Gasolina;
-11el2, desd
-R1, CS, €51 €2 desde que
as atividades sejam
-1, desde que as realizadas de modo
- Conforme permitido para a Zona de R1,CS,CS1,CS2,11e [atividades sejam
Usos permitidos R1,CS,CS1eRC R artesanal.
Uso RC realizadas de .
- Demais usos

modo artesanal. »
permitidos na Zona

Rural da respectiva
Unidade de
Planejamento,
atendidos os
critérios
estabelecidos no
Decreto Federal
62.504 , de 08 de
abril de 1968.

Diretrizes Prévias Necessdarias para dreas com mais de 10.000,00m?
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ANEXO 15 - CRITERIOS
URBANISTICOS PARA CONDOMINIOS

CRITERIOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO URBANISTICO
Macrozona Urbana

Critérios

Nucleo Urbano de Apoio | Corredor Rururbano | Corredor Rural
(AEU e CR3) P
Tamanho maximo do lote do
- 60.000,00m? 60.000,00m? 300.000,00m? 300.000,00m?
condominio
Tamanho minimo de lote (4rea 250,00m? 250,00m? 500,00m? 1000,00m?

60%, devendo 40% da gleba
ser composta por vegetagdo
nativa.

Atender ao minimo de
area permedvel
estipulado para a area

Atender ao minimo de area Atender ao minimo de area

Areas Verdes permeavel estipulado para a area em permedvel estipulado para Essas areas deverdo ser

que se situa a area em que se situa R registradas como Reserva
em que se situa - .
Legal no Cartdrio de Registro
de Imdveis (Art. 222)
° Area institucional 7,50% 5,00% 5,00% 5,00%
i
S |Localizagdo das areas L -
ol T Junto as vias publicas
institucionais
Diretrizes Prévias Necessaria para areas com mais de 10.000,00m




ANEXO 16 — PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO DE OBRA 1/5

ALY P

BN
W'
ANEXO 16 — PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO DE OBRA

DADOS A CONSTAREM EM PLANTA

Para projetos de alvara de obra (construgao, reforma, regularizacdo, demoli¢cdo) os projetos
deverdo apresentar as seguintes informagdes:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Perimetro do terreno, com medidas e confrontagdes conforme descrito no registro do
imovel (matricula ou escritura). Deverdo ser indicadas as cotas de nivel nos vértices do
terreno. Caso haja movimentacdo de terra (corte e aterro) deverao ser indicados os taludes
de corte e aterro, bem como a autorizacdo da Cetesb (especificar nUmero e apresentar
planta aprovada);

Caso haja mais de um proprietario ou a obra esteja sendo requerida pelo locatario, devera
haver autorizagdo do(s) proprietarios para construir;

Projeto arquitetonico, contendo as plantas baixas, sua fachada frontal, uma sec¢do
transversal e uma sec¢do longitudinal do prédio.

Nas fachadas e nas segbes deverdo ser indicados o pé-direito dos pavimentos, bem como
a altura total da edificacdo tomada a partir do pavimento térreo. Também devera ser
indicada a altura da edificacdo em relagdo aos niveis naturais do terreno (ver definicdes
constantes no Anexo 13);

Indica¢ao do uso da edificacdo, conforme descrito no Art. 229 e no Anexo 12 do Plano
Diretor;

Eixo da via publica verificado “in loco”, distancia até a testada do imdvel e indicagdo do
nome da via.

Acesso de pedestres e de veiculos ao imodvel. Iméveis com frente para mais de uma via
deverao indicar todas as vias nas plantas de subsolo e pavimento térreo, apontando qual
acesso sera principal e qual serd secunddrio. Observar disposi¢cdes do Art. 326 quando o
imodvel estiver situado em zonas ou corredores distintos de uso;

Passeio (calgada) com a largura existente, com indicagdo dos locais em que se pretende
fazer rebaixamento de guia (meio fio). Atencao! Podera ser rebaixado no maximo 50% da
testada do imdvel, exceto em lotes com testada menor do que 10,00m (dez metros), em
gue o maximo a ser rebaixado serd de 5,00m (cinco metros). Cada segmento de
rebaixamento de guia ndo podera exceder 10,00m (dez metros). A calcada deverd atender
as normas de acessibilidade, em especial a NBR 9050:2000. Devera ser indicado o
revestimento e inclinacdo dos pisos dos passeios. As calcadas deverdo prever uma faixa
livre de obstaculos com largura igual ou superior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), com superficie regular, firme, estavel e antiderrapante, sob qualquer
condicdo climatica, conforme as normas da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

Rampas: quando houver necessidade de rampa para acesso de veiculos ou para pedestres
devera ser indicada a inclinacdo e o comprimento de cada trecho da rampa, bem como
largura, nivel dos patamares e areas de manobra para cadeirante;

10) Posigao dos cursos d’agua (naturais ou retificados) interferentes no imével, com a

respectiva Area de Preservacdo Permanente (APP);

11) Uso da edificagdo projetada, conforme nomenclatura estabelecida no Plano Diretor,

devendo-se observar a adequag¢do do uso ao local;

12) Cota interna dos niveis dos pavimentos, obedecendo as defini¢Ges de térreo e subsolo

constantes no Anexo 13 do Plano Diretor. Observar que caso haja subsolo, o mesmo deverd
atender a drea minima permedvel exigida na Lei;
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13) Recuos da edificagdo projetada em relacdo as divisas do imdvel, sempre tomadas de

forma perpendicular em relagdo as linhas de divisa. Também deverd ser indicada a

distancia das edificacdes até o limite da APP (se houver);

14) No caso de ampliagao de construcdo, indicar as construgdes existentes e o nimero do
Habite-se referente a essas areas;

15) Quadro resumo de areas comparativo (permitido/necessario pela lei versus areas do
projeto), contendo:

a) Area construida permitida, multiplicando-se a area do terreno pelo Coeficiente de
Aproveitamento bdsico (CA) definido nos Anexos 7 e 9 do Plano Diretor;

b) Area de projegao maxima da edificagdo, multiplicando-se a area do terreno pela
Taxa de Ocupacdo (TO) definida nos Anexos 7 e 9 do Plano Diretor. A area de
projecdo maxima de construcdo -seja ela drea computavel ou ndo-computavel —
devera adequar-se a area de projecdo maxima da edifica¢do, considerando o
terreno real;

c) Area permeavel minima e a drea permedvel no projeto. Nos locais onde hd
exigéncia da 4rea permeavel ser composta por vegetacdo nativa, devera ser
apresentado projeto a parte com as espécies e com o projeto de plantio;

16) Pontos de ligagdo com a rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto. Na
auséncia de rede, devera ser apresentado o projeto de fossa séptica ou fossa ecoldgica e
filtro anaerdbio dentro do imoével, bem como a solugdo para abastecimento de agua.
Deverd haver indicagdo de distancia dos elementos constituintes destes sistemas com as
edifica¢oes, limites do imdvel e APP, bem como o sentido de escoamento e destino dos
efluentes gerados;

17) As areas molhadas deverao atender aos requisitos minimos exigidos pelo Cédigo Sanitdrio
do Estado até que seja aprovado o Cédigo de Edificagdes do Municipio de S3o Bento do
Sapucai;

18) No caso de uso nao-residencial, qualquer que seja, as edificacdes deverdo ser acessiveis a
portadores de necessidades especiais.

19) Especificar o elemento separador entre passeio e os alinhamentos do imével com as vias
publicas, restringindo a acessibilidade de veiculos.

20) Quando houver previsao de vagas de estacionamento no imével, deverao ser verificadas
as dimensdes minimas das vagas de estacionamento abaixo relacionadas:

TIPO DE VEICULO DIMENSAO MiNIMA DA VAGA
BIFICIetaN . . ~ . 0,70x1,85m
(dimensdo média para instalagdo de um paraciclo)
Moto 1,20 X 2,50m
Automovel e taxi 2,50 x 5,00m
Veiculo utilitario 2,40 x 6,00m
(vans, peruas, veiculo funerario, veiculo de valores)
Veiculo de emergéncia 2,40 x 6,00m
(ambulancia, bombeiro, policia militar)
Veiculo Urbano de Carga (VUC) 3,00 x 7,00m (altura 4,40m)
Veiculo de carga |eve 3,10 X 9,00m (altura 4,40m)
Veiculo de carga média 3,50 X 11,00m (altura 4,40m)
Veiculo de carga grande 3,50 X 20,00m (altura 4,40m)
Onibus 3,50 X 13,00m
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a) Atividades em que seja necessaria atividade de carga e descarga terdo analise
especifica da Secretaria de Obras e Servicos Municipais;
b) Vagas com lateral junto a parede deverdo ter mais 30cm (trinta centimetros), de
forma a facilitar o acesso de veiculos a vaga.
c) Asvagas de estacionamento ndo poderao ocupar o passeio publico, nem poderao
ser implantadas sobre a area minima permedvel dos lotes, em faixa non aedificandi
das estradas e rodovias e em APP.
d) As calgadas e estacionamentos deverao ser feitos com técnicas que
comprovadamente permitam a infiltragdo das dguas pluviais (Decreto Estadual
43.285/1998);
e) Os espagos livres para manobras dos veiculos deverdo atender as especificagGes
constantes neste ANEXO (ver folha a parte).

21) Todas as folhas de projeto deverao apresentar o selo padrao, com as informag&es e dados
constantes neste ANEXO (ver folha a parte).

Processos de desdobro ou remembramento de lotes em que haja edificagdes deverao
apresentar a situacdo atual e a situacao pretendida, indicando, para cada parte, o lote
remanescente e os recuos e exigéncias a serem atendidos.
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PARAMETROS DE AREA DE MANOBRA E VAGAS PARA ESTACIONAMENTO,
DE ACORDO COM O TIPO DE VEICULO

ONIBUS

B
22 .
H . g
B
47
1200 1450 1200
1327
‘ azs |am| a7 850
320 | 540 | 500
1180 00
PARALELO 300 600 900
e é ? .
(10.10)
S 1000 1730 1000
1040 .
o0 | 370 | s0o0 35
30| 530 | 350
1230 1970
PARALELO 300 459 600 90°
26 % % o
8 / 2
(7.10)
3 800 a0 5.00
p— £50 (23 10)
i 670|500 | er0 ‘ ‘ 2430
310 4.30 3.10 20.25 2220
100 1540
PARALELO 300 459 600 90°
?{) E
— — ~
(6.00)
500 200 so0
=) a0 598 (oo
200 | 330 | 240 1543
a0
PARALELO 600 90°
o ode
3
(5.00)
500 5.0 s00
250 | 300 | 250 50 L G5
a0 1511
PARALELO 600 90°
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ULV

MODELO DE SELO PADRAO PARA APROVACAO DE PROJETO COM O CARIMBO JA INCLUIDO

Medidas do desenho em centimetros - modelo sem escala

1.00

18.50

1.00

FOLHA

2.00

PROJETO DE ARQUITETURA

13.00 3.50

PROJETO PARA CONSTRUQAO DE (especificar uso e categoria de

uso — Anexo 12)

LOCAL:
RUA ___, N* (se houver) QUADRA ___ LOTE__g
BAIRRO UP __ (unid. de planejamento) *
ZONEAMENTO: ___
ZONEAMENTO: ___
PROPRIETARIO:
nome do proprietdrio ESCALA: 1:100 DATA__/_/__
SITUAGAO SEM ESCALA DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA O
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.
N
A local para assinatura do proprietério
Obs: se mais de um, deverG haver a

anuéncia dos demais proprietarios

(nome do proprietério)
PROPRIETARIO

telefone

e—mail

local para assinatura do
autor do projeto

(nome do autor do projeto)

- 5 AUTOR DO PROJETO
indicar pelo menos trés ruas | icdo Municipal:
indicar coordenadas X e Y em UTM DATUM SAD 69 nserigao MuUnIeIipal ——————————

12.50

CREA ou CAU:
QUADRO DE AREAS ART/RRT. ___
telefone /e—mail: ____
AREA DO TERRENO _—m
local para assinatura do
AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL m? resgonsavel técnico
(distinguir por pavimento) —
AREA CONSTRUIDA NAO—COMPUTAVEL 2| (nome do responsavel técnico)
(ver definigdes no Anexo 13 do PD)  ———— RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUGAO
Inscrigéo Municipal: ___
AREA TOTAL CONSTRUIDA __m?| CREAOUCAL
ART/RRT: __

telefone /e—mail:

APROVAGAO / OBSERVAGOES

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
CLIMATICA DE SAO BENTO DO SAPUCAI (SP)

PROCESSO N*® /

6.00

8 CONFERIDO

APROVADO

eM _ /J /-

16.50

1.00

1.00

1.00
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ANEXO 17

PLANO DIRETOR DE SAO BENTO DO SAPUCAI (SP)

MAPA DOS LOCAIS DE INTERESSE TURISTICO

Legenda
u Limite do Municipio Trilhas Pedras
Arruamento e=== Ana Chata - Monjolinho A Pedra da Onga
— Estrada === Balanca e Divisa

== Rodovia === Campista - Vila Maria B Pedra Ana Chata

=== Coimbra - Bocaina
e Corrego Divisa

@ Corrego Quilombo
e=== Mojolinho - Rodeio
=== Pereiral - Campista
=== Pinheiro - Serrano
=== Toldi - Vila Maria

=== \/olta Grande - Serrano

c Pedra da Balanca
D Pedra da Divisa
E Pedra do Bauzinho
F Pedra do Bau

G Pedra do Quilombo

Cachoeiras Pontos de interesse turistico

o Cachoeira das Morenas n Acampamento Paiol Grande

9 Cachoeira do Encontro E Escola de Escalada - Montanhismus

HARAS

9 Cachoeira do Pogédo

@ Cachoeira do Toboga Restaurante Pedra do Bau (Fabinho)

Cachoeira do Toldi m Restaurante do Bal (Robertinho)

@ Cachoeira dos Amores @ Rodoviaria

d Igrejas

Abril/2015
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Localizagéo da UP

Legenda

D Limite do Municipio

Fazenda do Estado
B Areas verdes
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Escala Grafica
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ANEXO 20

MAPA DA AREA DE ABR@NGENC!A DOS EQUIPAMENTOS
PUBLICOS DE EDUCACAO E SAUDE

4
—SANTO ANTONIO
DO PINHAL

Legenda
Pontos de Referéncia

[ Limite do Municipio . .
J= Equipamento de Satde

[ Limite da Unidade de Planejamento

Macrozona Urbana = Equipamento de Educagio
Arruamento Area de abrangéncia (3km)
—— ESTRADA Equipamento de Educac&o
=—— RODOVIA [ 1 Equipamento de Sadde

Junho/2015
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ANEXO 21

MAPA DAS AREAS DE RISCO A INUNDACAO

E DESLIZAMENTO NA MACROZONA URBANA

Legenda

Limite do Municipio

Localizag&o da UP

|I -—Zona Urbanizavel
B Areas Verdes
Area de Preservacdo Permanente (APP)
— Hidrografia
| Limite dos Lotes
Arruamento
=— RODOVIA
===== ESTRADA

Areas de Risco a inundac&o e deslizamento
R2 - Area de risco médio a inundag&o

' R3-Area de risco alto a inundaco

I R4 - Area de muito alto risco a deslizamento

Declividade natural dos terrenos
[ ] até 30%

|:| de 30 a 45% (proibido parcelar)
|:| de 45 a 100% (proibido parcelar)
- acima de 100% (proibido parcelar)

Escala Grafica

0 125 250 375 500
B BN B netros

Fonte de dados quanto as areas de risco: IPT, 2012. Junho/2015
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ANEXO 22

MAPA DAS AREAS PROPI’CIALS A IMPLANTACAO DE PARQUES
LINEARES E PARA PRODUCAO AGRICOLA EM VARZEA

Legenda
SAPUCAI-MIRIM - o . .
[ Divisa de Municipios Tratamento dado as areas de varzea
¥ UP9 =sao Bento do Sapucaf I AVA - Area de Vocagéo Agricola (Macrozona Urbana)
Z¢ daRosa~ ’ 17 Limite das Unidades de Planejamento  [| Area Preferencial para a criacdo de Parques Lineares
I Macrozona Urbana [ Areas de Varzea préprias a agricultura

Macrozona Rururbana

SANTO ANTONIO
DO PINHAL

— Hidrografia
Junho/2015
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